Pyhajoen Teollisuusyhtio Oy:n omistajaohjaus / Maanvuokrasopimus ja
rahoitusjarjestelyt Kielosaaren leirintaalueelle

Khall 22.06.2026 § 170

Pyhajoen Teollisuusyhtio Oy:n toimitusjohtaja Tapani Tuominen

kirjoittaa:

" Pyhajoen kunnan matkailuelinkeinon kannalta Kielosaaren
leirintdalueen kehittdminen on keskeisessé roolissa. Pyhajoen
kunnan omistama leirintdalue on kunnan toimesta talla hetkella
vuokrattu suoritetun kilpailutuksen jalkeen Noppa Ravintolat Oy:lle,

joka on sitoutunut kehittamaéan aluetta edelleen.

Kielosaaren leirintdalueelle on tarpeen rakentaa matkailupalveluita
tukeva vastaanottorakennus, jolla edistetdan kunnan matkailun

kehittymista ja alueen palvelutasoa.

Leirintdalueelle esitetdéan rakennettavaksi noin 120 m?%:n suuruinen
vastaanottorakennus. Rakennus sijoittuisi Kielosaaren leirintdalueen
mantereenpuoleiseen osaan. Alueella on hankkeen toteuttamisen

mahdollistava voimassa oleva asemakaava.

Vastaanottorakennuksen arvioidut toteuttamiskustannukset ovat
noin 300 000 euroa.

Hahmotelma rahoitusmalliksi:
* Kunta myontaisi Teollisuusyhtidlle tarvittavan rahoituksen
« Kunta vuokraisi Teollisuusyhtiolle Kielosaaren leirintdalueen

pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella, jonka jalkeen

Teollisuusyhtio rakennuttaisi vastaanottorakennuksen



* Teollisuusyhti¢ ja leirintaalueen yritys solmisivat leirintdalueesta

vuokrasopimuksen (5 vuotta)

* Teollisuusyhti¢ varmistaisi, ettd sopimusten vuokrataso tayttaa

EU:n valtiontukisdantdjen mukaisen markkinaehtoisuuden.

Teollisuusyhtion hallitus toteaa, etta

* Teollisuusyhtion perustehtavaa on elinkeinoeldman ja teollisuuden

hankkeiden edistaminen kunnan strategian mukaisesti.

* Edella olevaan viitaten, leirintdalueen toiminta laajentaa
yritystoimintaa kunnassa ja luo uusia mahdollisuuksia myds muille

matkailualan yrityksille.

* Teollisuusyhtiélla ei ole omia taloudellisia puskureita.
Rakennushanketta voidaan ryhtya edistamaan, mikali kunta voisi
sitoutuu rahoittamaan Teollisuusyhtiota 100 %:sesti antamalla
velkakirjaluoton sekd myontamallda oman padoman ehtoisen

rahoituksen.

Pyhajoen Teollisuusyhtio Oy:n hallituksen ehdotus:

Leirintdalueen vastaanottorakennusta ja alueen tulevaa kayttoa
koskien on laadittu luonnokset maanvuokrasopimuksesta (kunta-
Teollisuusyhtio) seké leirintdalueen vuokrasopimuksesta
(Teollisuusyhtié-yritys). Sopimusjarjestelyn mukaan kunta vuokraisi
kiinteiston Teollisuusyhtidlle, joka edelleen vuokraisi alueen

rakennuksineen yrittajalle.

Lisadksi on laadittu luonnokset kunnan ja Teollisuusyhtion valisesta

velkakirjasta ja padomalainasopimuksesta.

Kaikki em. luonnokset ovat liitteena.

Hankkeen rahoitukseksi tullaan hakemaan Pyhajoen kunnalta n.

250.000 €:n velkakirjalainaa ja n. 50.000 €:n pdaomalainaa.



Hankkeen valmistelun jatkamiseksi Teollisuusyhtion hallitus pyytaa
kunnanhallituksen omistajaohjausta leirintdaluehankkeesta ja
samalla kannanottoa siihen, sitoutuuko kunta rahoittamaan

Teollisuusyhtiotd sen ehdottamalla tavalla.

Liitteet:

« Kiinteiston maanvuokrasopimus (kunta — teollisuusyhtio)
* Teollisuusyhtion ja Yrityksen valinen vuokrasopimus

* Kunnan ja Teollisuusyhtion valinen velkakirja

« Kunnan ja Teollisuusyhtion valinen padomalainasopimus

* Vastaanottorakennuksen luonnosvaiheen piirustukset ”

Pyhajoen kunnan vuoden 2026 talousarviossa ja sen

rahoituslaskelmassa on varattu 1 700 000 euron antolainavaraus.

Kunnanhallitus paattaa hyvaksya Kielosaaren leirintdalueen
vastaanottoraken-nusta koskevan hankkeen toteuttamisen esitetyn
rahoitus- ja sopimusmallien mu-kaisesti. Kunnanhallitus toteaa, etta
hanketta koskevat oikeudelliset, taloudelliset ja sopimukselliset
selvitykset on tehty ja etta niiden perusteella hankkeen toteuttami-
selle, kunnan rahoituksen mydntamiselle seka hankkeeseen liittyvien

sopimusten hyvaksymiselle on olemassa riittavat edellytykset.

Kunnanhallitus toteaa, ettd kunnan Teollisuusyhtiolle myontaman
velkakirjalainan ja padomalainan markkinaehtoisuus ja
valtiontukioikeudellinen hyvaksyttavyys on selvitetty ja
dokumentoitu. Selvitysten perusteella rahoitusehdot ovat
kokonaisuutena arvioiden markkinaehtoiset, eika jarjestelyyn katsota

sisaltyvan kiellettya valtiontukea.

Kunnanhallitus toteaa liséksi, ettd kunnan rahoitusta on arvioitu
kuntalain 129 §:n mukaisesti. Tehdyn arvioinnin perusteella rahoitus
ei vaaranna kunnan kykya vastata lakisaateisista tehtavistaan eika

siihen sisally kunnalle merkittavaa ta-loudellista riskia.

Kunnanhallitus toteaa, ettd velkakirjalainan osalta Pyhajoen

Teollisuusyhtio Oy:n takaisinmaksukyky, lainan vakuusasema seka



muut kunnan taloudellista etua turvaavat ehdot on selvitetty ja
dokumentoitu. Selvitysten perusteella kunnan taloudellinen etu on

turvattu riittavalla tavalla.

Kunnanhallitus toteaa, ettd pddomalainan yhtidoikeudellinen ja
taloudellinen pe-rusteltavuus on selvitetty ja dokumentoitu ottaen
huomioon pddomalainan taka-sijainen ja vakuudeton luonne seké
sen vaikutus kunnan taloudelliseen riskiin. Selvitysten perusteella
padomalainan myontamista pidetadn hankkeen rahoitus-rakenteen

ja Teollisuusyhtion toimintaedellytysten kannalta perusteltuna.

Kunnanhallitus toteaa, ettd kunnan ja Teollisuusyhtion vélisen
maanvuokraso-pimuksen markkinaperusteinen vuokrataso on
selvitetty ja dokumentoitu kunta-lain 130 §:n ja EU:n

valtiontukisdantojen edellyttamalla tavalla.

Kunnanhallitus toteaa, ettd Teollisuusyhtion ja leirintdalueella
toimivan yrittajan valisen vuokrasopimuksen markkinaehtoisuus on
selvitetty ja dokumentoitu. Selvitysten perusteella vuokrasopimus on
markkinaehtoinen, eika jarjestelyyn katsota sisaltyvan kiellettya

valtiontukea tai kilpailua vaaristavaa etua.

Kunnanhallitus toteaa, etta rakennushankkeen
kilpailuttamisvelvollisuus ja han-kintalain soveltaminen on selvitetty
ja dokumentoitu. Hankkeen toteuttamisessa noudatetaan
hankintalain ja kunnan hankintaohjeiden mukaisia menettelyja silta

osin kuin ne soveltuvat hankkeeseen.

Kunnanhallitus toteaa, ettd sopimusjarjestelyn kokonaisvaikutukset
kunnan, Teollisuusyhtion ja alueella toimivan yrittdjan
oikeudelliseen, taloudelliseen ja toiminnalliseen asemaan on arvioitu
ja dokumentoitu. Arvioinnin perusteella jar-jestelya pidetdan kunnan
elinvoiman, matkailuelinkeinon kehittdmisen ja Teolli-suusyhtion

perustehtdvan kannalta tarkoituksenmukaisena.

Kunnan ja Pyhajoen Teollisuusyhtio Oy:n lainopillisena

neuvonantajana on toiminut asianajaja Kirsi Karvonen.



Ehdotus:
Kunnanhallitus hyvaksyy liitteena olevan

- maanvuokrasopimuksen Pyhajoen kunnan ja Pyhajoen
Teollisuusyhtio Oy:n valilla

- maanvuokrasopimuksen Pyhajoen Teollisuusyhtio Oy:n ja Noppa-
Ravintolan valilla

- vastaanottorakennuksen luonnospiirustukset
Kunnanhallitus esittda valtuustolle, ettd se hyvaksyy liitteena olevan
- antolainan (velkakirja) Pyhajoen Teollisuusyhtio Oy:lle

- péaaomalainan (velkakirja) Pyh&ajoen Teollisuusyhtid Oy:lle

Paatos:

Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Merkittiin, ettd valtuuston puheenjohtaja Niko Rantanen poistui
esteellisend kokoushuoneesta asian kasittelyn ja paatoksenteon

ajaksi.

Valt 01.07.2026
183/00.04.02/2025

Paatos:



