Kunnantalo 2027 -hanke / Tavoiteraportti ja ARK-viitesuunnitelmien

tarjouspyynto / Hankesuunnittelun hankintapaatés / KVR -

urakkatarjouspyynto / Urakoitsijan valinta / Rakennuttamisen

organisointi / Lukitus ja kulunvalvonta / Rakennuttamisen organisointi

Khall 19.08.2024 § 217

Pyhajoen kunnan kaytdssa oleva kunnantalo on rakennettu 1979.

Rakennuksen pinta-ala on noin 1.784 kr-m2. Rakennuksen

poistamaton hankintameno on 100.000,97 euroa. Rakennusta ei ole

peruskorjattu. Vuonna 2017 tehdyn kuntotutkimuksen perusteella

rakennuksessa on suuria heikkouksia erityisesti perustus- ja

alapohjarakenteissa ja ilmanvaihto myos on kayttoikansa paassa.

Rakennuksen peruskorjaus ei ole taloudellisesti perusteltua.

Pyhajoen kunnan on jarkevaa kaynnistaa uuden kunnantalon

suunnittelu ja rakentaminen seuraavalla aikataululla ja periaatteilla:

muutto Green Energy Toweriin 1.9.-31.12.2024

vanhan kunnantalon purkaminen 1.1.-28.2.2025

uusi kunnantalo rakennetaan nykyiselle paikalle (liittymat,
piha ja paikoitus valmiina)

nykyistd pienempi koko, tavoite n. 1.400 krm2 (huomioidaan
muuntojoustavuus ja tilatehokkuus)

budjettiraami n. 3.500.000 € siséltéden kalustuksen (alv. 0%)
kohde rahoitetaan 20 vuoden leasing -rahoitusratkaisulla,

jossa jaannosarvo on 33,4 %

Tavoitteita

nykyaikaiset seka terveelliset tydskentelyolosuhteet
kauneus, kestavyys, kayttokelpoisuus
kaksi kerrosta

edistetdan puurakentamista

Kéyttajat

kunnantalon ja vesiyhtion tyontekijat



sopimuskumppaneiden henkiléstotarpeet
luottamushenkilohallinto

vierailijat (yrittajat, kuntalaiset, yhdistykset jne.)

Uuden kunnantalon ohjeellinen suunnittelu — ja rakentamisaikataulu

suunnittelu 1.9.2024 - 28.2.2025
tarjouspyyntoasiakirjat valmiina 15.3.2025
kvr-urakka laskentaan 16.3.-16.4.2025
urakkasopimuksen allekirjoitus 1.6.2025

uusi kunnantalo valmis 31.7.2027

Ehdotus:

Kunnanhallitus paattaa esittaa valtuustolle, ettd Pyhajoen kunta

kaynnistaa ylla kuvatun Kunnantalo 2027 -hankkeen.

Kunnanhallitus nimeda hankkeen ohjausryhméaéan seuraavat henkilot:

Antti Tornberg (pj), Niko Rantanen, Matti Soronen, Aimo Korpi, Elina
Vehkala, Marika Anttila ja Jyrki M&atta (siht.). Ohjausryhma laatii

tavoiteraportin ohjaamaan suunnittelua. Ohjausryhman muistiot

toimitetaan kunnanhallitukselle tiedoksi. Ohjausryhma osallistaa eri

kayttajatahot.

Paatos:

Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Valt 28.08.2024 § 74

P&aatos:

Valtuusto hyvéaksyi kunnanhallituksen ehdotuksen.



Khall 09.09.2024 § 235

Uuden kunnantalon luonnossuunnittelu tulee kaynnistaa
mahdollisimman pian. Arkkitehtisuunnittelua ohjaamaan tarvitaan
tavoiteraportti. ARK-viitesuunnitelmien laatimisesta pyydetaan
tarjous Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy:lta. Hankinnan arvo jaa

alle kansallisen kynnysarvon.

Ohjausryhma kasittelee tavoiteraportin ja ARK-viitesuunnitelmien

tarjouspyynnon kokouksessaan 9.9.2024.

Ehdotus:
Kunnanhallitus paattaa hyvaksya liitteena olevan tavoiteraportin

seka ARK-viitesuunnittelutarjouspyynnon liitteineen.

Paatos:

Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Khall 30.09.2024 § 243

Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy on 24.9.2024 jattanyt kunnalle
tarjouksen vaadittuine liitteineen uuden kunnantalon ARK-

viitesuunnittelusta.

Tarjoaja tayttaa kelpoisuusvaatimukset ja tarjous on tarjouspyynnon

mukainen.

Liitteena tarjouslomake.

Oheismateriaalina arkkitehtien referenssit.

Ehdotus:
Kunnanhallitus:
- toteaa tarjouksen olevan tarjouspyynndn mukainen;

- paattaa hyvaksya Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy:n



tarjouksen uuden kunnantalon arkkitehtisuunnittelusta
kokonaishinnalla 30.000 € (alv 0%)

Paatos:

Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Khall 28.04.2025 § 111

Kunnantalon viitesuunnittelu ja tarjouspyyntoasiakirjat ovat
valmistuneet kunnanhallituksen hyvaksymismenettelyyn ja ovat

oheismateriaalina.

KVR-urakan tarjouspyynto julkaistaan kansallisen kynnysarvon
ylittavana hankintana yhteistydssa Raahen hankintapalveluiden

kanssa Cloudian kautta tarjouspalvelu.fi -sivustolle 29.4.2025.

Tekninen johtaja ja kaavoitusarkkitehti esittelevat suunnitelmat ja

tarjouspyyntoasiakirjat kokouksessa.

Oheismateriaalina luonnoksina:
- tarjouspyynto

- urakkaohjelma

- tekniset vaatimukset

- turvallisuusasiakirja

- ARK - viitesuunnitelmat

Ehdotus:

Kunnanhallitus hyvaksyy oheismateriaalina olevan tarjouspyynnon
liitteineen julkaistavaksi hankintapalvelut.fi -sivustolla. Edelleen
kunnanhallitus valtuuttaa teknisen johtajan tekemaan
tarjouspyyntoon tarvittavat tekniset muutokset ja vastaamaan

tarjousaikana saapuviin lisakysymyksiin.



P&aatos:

Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Merkittiin, ettd valtuuston varapuheenjohtaja Eija Flink saapui

kokoukseen tdman asian kasittelyn aikana klo 17.52.

Merkittiin, etta tekninen johtaja Aimo Korpi ja kaavoitusarkkitehti
Jyrki Méaattéa olivat lasna kokouksessa tdman asian esittelyn ajan klo

17.20 - 18.45 ja poistuivat ennen paatoksentekoa.

Khall 23.06.2025 § 177

Pyhajoen kunnantalon KVR-urakka 2025-2027 on ollut laskennassa
tarjouspalvelu.fi (Cloudia) -jarjestelman kautta ajalla 29.4. -
10.6.2025.

Maaraaikaan 10.6.2025 klo 12:00 mennessa tarjouksensa jattivat

seuraavat yritykset:

- Nyab Finland Oy

- Rakennusliike Sorvoja Oy

Molemmat tarjoajat tayttivat tarjouspyynnon kelpoisuusvaatimukset

ja tarjoukset olivat tarjouspyynndn mukaiset ja siten hyvaksyttavat.

Ehdotus:

Kunnanhallitus paattaa valita "Pyhajoen kunnantalon KVR-urakka
2025-2027" -hankkeen urakoitsijaksi Rakennusliike Sorvoja Oy:n
tarjouksensa ja liitteena olevan vertailutaulukon mukaisesti, ellei
sopimuskatselmuksessa ilmene esteitd urakkasopimuksen

allekirjoittamiselle.

P&aatos:



Liitteet:

Tiedoksi

Muutoksenhaku

Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Merkittiin, ettd tekninen johtaja Aimo Korpi, kaavoitusarkkitehti Jyrki
Maatta ja sivistysjohtaja Elina Vehkala olivat lasna kokouksessa

tdman asian esittelyn ajan ja poistuivat ennen paatdoksentekoa.
Tarjouspyyntd

Avauspoytakirja

Vertailutaulukko

Tarjoajat tarjouspalvelu.fi -jarjestelman kautta

Kunnantalon ohjausryhma

Markkinaoikeus

Khall 29.09.2025 § 257

Hankintapaatds on saanut lainvoiman. Sopimuskatselmuskokous on
pidetty 5.8.2025 ja urakkasopimus on allekirjoitettu 8.8.2025.

Suunnittelukokouksia on pidetty kaksi ja niitd pidetaan noin kerran
kuussa toiden edistymisen tahdissa. Rakennustyot ovat kdynnissa

maatoiden osalta.

Kunnantalo 2027 -hankkeelle nimetty ohjausryhmé kokoontuu
tarvittaessa paattamaan suunnitteluratkaisuista. Kaavoitusarkkitehti

Jyrki Maatta toimii ohjausryhman sihteerina.

Rakennuttamistehtavat hoidetaan omana tyéna teknisen johtajan

toimesta.



Tiedoksi:

Muutoksenhaku:

Rakennustdiden valvojana sekéa kosteus- ja
turvallisuuskoordinaattorina toimii rakennustoiden valvoja Olli

Seppa.

Edellda mainittujen henkildiden tehtaviin kuuluu osallistua myés KVR-
suunnittelu- ja tydmaakokouksiin tarpeen mukaan ja heidan
palkkakustannuksiaan kohdistetaan aktivoimalla

investointihankkeille sovituilta osin.

S&hko- ja LVIA -tdiden suunnitelmien tarkastusmenettelysta ja
myOohemmasta rakentamisen valvonnasta on pyydetty tarjoutuminen
Hoiva 2025 -hankkeen vastaavia tehtavia hoitaneelta

konsulttiyritykseltd Promen Oy:lta. Tarjous on oheismateriaalina.

Ehdotus:

Kunnanhallitus paattaa

- hyvéaksya hankkeen rakentamisvaiheen rakennuttamisen ja
valvonnan selostusosan mukaisesti;

- hyvaksya Rakennuttajatoimisto Promen Oy:n tarjouksen TATE-

valvonnasta ja suunnitelmien tarkastuksesta.

P&aatos:

Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Tekninen johtaja
Rakennustdiden valvoja
Kaavoitusarkkitehti

tekninen lautakunta

QOikaisuvaatimus kohta 1 kunnanhallitukselle

Hankintaoikaisu kohta 2 kunnanhallitukselle

Khall 31.03.2026 § 91

Kunnantalon KVR-urakkaan kuuluu puu- ja laminaattiovien

lukkorungot seka laminaatti-, pelti- ja alumiinioviin tarvittavien



tyostojen ja kaapelointireittien tekeminen. Lukitus-, heloitus- ja
kulunvalvontajarjestelmat ovat muuten rakennuttajan omana

hankintana.

Kulunvalvonta, sen keskusyksikot, ovilukijat seka ohjelmisto ja
lisenssit kuuluvat rakennuttajan hankintoihin. Rakennuttajan
hankintoihin kuuluvat myos sédhkdlukot tarvikkeineen, sekd Abloy
Clig avainpesat, ovensulkimet ja helat. Lukitus- ja
kulunvalvontasuunnittelu on tehty yhteisty6ssa kayttajien ja

Caverion Suomi Oy:n kanssa hankkeen aikana.

Suunnittelussa on otettu huomioon talon monipuoliset kayttotavat
seka jouheva ja helppo kulkeminen kaikissa tilanteissa.

Suunnittelussa on huomioitu erityisesti esteetdon kulkeminen.

Rakennuksen kulunvalvonta ja lukitus liitetdan Pyhajoen kunnan
Abloy OS -jarjestelmaan ja kunnan omistamaan lisenssiin, jota

laajennetaan kulunvalvontapisteiden lukuméaaran mukaan.

Oheismateriaalina tarjous, tehdyt suunnitelmat kohteesta ja

sopimusluonnos.

Toteutusaikataulu ja rajapinnat tulevat Kunnantalon KVR-urakan
edistymisen aikatauluista. Aikataulut ja sopimusehdot

takuuaikoineen kirjataan laadittavaan sopimukseen.

Ehdotus:

Kunnanhallitus paattada hyvaksya Caverion Suomi Oy:n tarjouksen
Kunnantalon lukituksesta ja kulunvalvonnasta tarjoushinnalla
44.972,94 € (alv 0%) seka valtuuttaa teknisen johtajan laatimaan ja

allekirjoittamaan sopimuksen hankinnasta.

P&aatos:

Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotuksen.



Khall 04.05.2026
150/10.03.02.00/2024
Kunnantalon rakennuttamistehtavistad vastannut tekninen johtaja

Aimo Korpi on jaanyt elakkeelle 1.5.2026.

Rakennustdiden valvojan Olli Sepan nykyinen maaraaikainen
tyosopimus paattyy 31.7.2026 ja han jaa elakkeelle 1.8.2026.
Kunnanjohtaja on neuvotellut rakennuttamistehtavien jatkosta
hanen kanssaan seuraavasti:

- Olli Seppa hoitaa Kunnantalon rakennuttamis- ja
valvontatehtavat nykyiseen sopimukseensa sisaltyen 1.5.-
31.7.2026

- laaditaan uusi maaraaikainen tyosopimus 50% tydajalla ajalle
1.8.2026 - 31.1.2027 tehtavanaan vain Kunnantalon hankkeen
rakennuttamis- ja valvontatehtavat

- kuukausipalkka uudelle sopimukselle on 2.750 €

- jatkosta sovitaan tilanteen ja hankkeen valmistumisen mukaisesti

- tehtavan nimikkeena on projektipaallikko

- ty0 sisaltdd sekéa rakennuttamistehtavat ettd aiemmin hoidetut
rakennustdiden valvonnan ja turvallisuus- ja

kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavat
Projektipaallikon esihenkiléna toimii tekninen johtaja.
Liitteend talonrakennustdiden tydmaavalvonnan tehtavaluettelo.
Ehdotus:

Kunnanhallitus paattaa Kunnantalon rakennuttamis- ja

valvontatehtavien jarjestelyistad selostusosan mukaisesti.

Paatos:




