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Hakija

86100 Pyhajoki

Rakennuspaikka

Kunta Pyhajoki

Kyla Pohjankyla
Kiinteistétunnus 625-405-22-1 VILLENKARI
Tilan pinta-ala 2750 m?2

Osoite Karintie 35, 86100 Pyhajoki

Rakentamisen maara
Rakennusten kokonaiskerrosala (250mm)

Asuinrakennus 223 k-m?
Autotalli 41 k-m?
Y ht. 264 k-m?

Rakennusoikeus
Rakennusoikeus maaraytyy rakennusjarjestyksen kohdan 5.2

mukaan. Rakennuspaikalla on rakennusoikeutta 275 m2.

Selostus rakennushankkeesta

"Asuinrakennuksen ja talousrakennuksen rakentaminen, tontti
sijaitsee tulvariskialueella. Tontille on alettu rakentamaan vapaa-
ajan asuntoa, ja tontille on tehty jo pohjan kaivuu- ja tayttotoita.

Tontilla on sahko- ja vesiliittyma valmiina.”

Poikkeamistarve
Alueidenkayttolain 72 §:n 1 momentin mukaan ” Meren tai vesiston

ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa



rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan

kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perusteena.”

Hakijan selostus poikkeuksista
"Tontti sijaitsee Pyhajoen keskustan osayleiskaavan mukaan

erityistarkastelualueella tulvariskin vuoksi.”

Hakijan esittamat perustelut poikkeamiselle

"Tontille on haettu ja aiemman lupaprosessin aikana
poikkeamislupa, ja tontille on alettu rakentamaan vapaa-ajan
asuntoa. Tontille on tehty pohjatoita seké osittain valettu
suunnitellun vapaa-ajan asunnon perustuksia. Tontti on ollut myds
asuinrakennus kaytossa ilmakuvien perusteella jo 1940-luvulta
lahtien. Uudella rakentamisella maisemasta saadaan viihtyisampi ja

keskeneraisen rakentamisen jaljet poistuvat maisemasta.”

Rakennuspaikan sijainti ja ymparisté

Rakennuspaikka sijaitsee Karintien mutkassa n. n. 70 metrin paassa
Pyhajoen pohjoishaarasta, sen lansipuolella. Rakennuspaikka
rajautuu etelé- ja lansipuolella Karintiehen ja peltoalueisiin.
Pyhajokeen laskeva Tunkemaoja on n. 100 metrin paassa

etelapuolella.

Pyhajoen pohjoishaaran vastarannalla n. 150 metrin paassa on
asemakaavoittua kirkon ja hautausmaan ymparille sijoittuvaa
keskustaajaman aluetta, rakennuspaikan eteldpuolella
asemakaavoitettu alue on n. 300 metrin padssa. Saaren koululle

matkaa tulee n. kilometri.

Kaavatilanne
Alueella on voimassa Keskustan osayleiskaava (kv hyv. 27.8.2014).
Yleiskaavassa alueelle ei ole osoitettu kayttotarkoitusta, vaan se on

nimetty erityistarkastelualueeksi (TARK).

Kaavaselostuksen mukaan "Erityistarkastelualue (TARK ) Karin

alueella osayleiskaavan lansiosassa on osoitettu tarkastelualueena



samalla periaatteella kuin Pyhdjoen merenrannan osayleiskaavoissa
on merkitty alueet, joiden maankéayttotarkoitus kasitellaan
tarvittaessa erikseen. Pyhdjoen keskustan osayleiskaavaan TARK —
merkinnalla osoitetut alueet ovat alavia, lahella jokisuistoa olevia
alueita, joiden rakentaminen vaatii pohjatutkimuksia ja
maantayttoja.”

Keskustan osayleiskaavassa on lisédksi seuraavat yleisméaéaraykset:
"Tulvavahingoille alttiiden rakenneosien tulee kaava-alueella olla
vahintaan 1.0 m keskimaarin kerran 50 vuodessa toistuvan ylimman
tulvakorkeuden ylapuolella.

Koko osayleiskaava-alue on suunnittelutarvealuetta lukuun
ottamatta asemakaavoitettuja alueita.

Asemakaavoitusvaiheessa maankayton ja rakentamisen
suunnittelussa tulee huomioida valtioneuvoston paatoksen
(993/1992) mukaiset melutason ohjearvot.

Vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla tulee

huomioida vesihuoltolain mukaisesti talousjatevesien kasittely”

Rakennusjarjestys
Pyhé&joella on voimassa kunnanvaltuuston 15.12.2021 § 136

hyvaksyma rakennusjarjestys.

Rakennusjarjestyksen kohdan 5.2 mukaan: ” Rakennuspaikan pinta-
alasta voidaan rakentamiseen kayttaa 10%. Rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden, enintdan kaksiasuntoisen ja enintaan
kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Rakennuspaikalle saa lisaksi

rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.”

Ranta-alueella rakentamista ohjataan kohdassa 6.4 seuraavasti:

"Rakentamisen tulee olla luonteeltaan sellaista, ettd rantamaiseman

luonnonmukaisuutta ei tarpeettomasti muuteta.

Asuin- ja vapaa-ajan rakennuksen etaisyyden rantaviivasta tulee olla

vahintdan 30 metrid ja saunarakennuksen vahintdan 20 metria.”

Kuuleminen ja lausunnot



Rakentamislaki 64 §:n mukainen naapurien kuuleminen on
suoritettu. Kuulemiskirjeet lahetettiin 9.2.2026 ja viimeiseen

huomautuspaivaan oli 24.2. mennessa huomautuksia ei tullut.

Poikkeamisen edellytykset

Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisesta syystd myontaa
luvan poiketa alueidenkayttdlaissa sdadetysté tai sen nojalla
annetusta ja tassé laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta
saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin

aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia."

Kaavoitusarkkitehdin lausunto:

Katson, etté poikkeamisesta ei aiheudu rakentamislain 57 §:ssé
esitettyja em. kielteisia vaikutuksia. Hakija on esittanyt erityisen
maankayttoon pohjautuvan syyn poikkeamiselle. Puollan hakemusta

seuraavin perusteluin:

Perustelut

1) Poikkeaminen ei vaikeuta kaavoitusta eika hajota
yhdyskuntarakennetta, koska

-kyseessa on oleva rakennupaikka

-tukeudutaan jo olevaan tie- ja vesijohtoverkostoon,
-rakennuspaikka sijaitsee erityistarkasteltavan alueen reunassa eika

siten esta erityistarkastelualueen kokonaissuunnittelua.

2) Poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden

saavuttamista

3) eika vaaranna rakennetun ympéaristdn suojelemista koskevien

tavoitteiden saavuttamista, koska



-alueella ei ole suojelukohteita,

4) Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia, koska

-rakennuspaikka on riittavan suuri,

-rakentaminen sopeutuu ulkoasunsa maaseutumaisemaan,

-rakentaminen tayttéda rakennusjarjestyksen kohdan 6.4 méaaraykset.

Poikkeamisen ehdot:

-Ennen rakentamisluvan myontamista Lapin elinvoimakeskukselta
on pyydettava lausunto riittdvan rakentamiskorkeuden maarittamista
varten.

-Rakentamislupavaiheessa ympéaristotarkastajalta on pyydettava

lausunto jatevesien kasittelyjarjestelmasta.

Liitteet:

- Poikkeamishakemus

- Naapurien kuuleminen

- Kaavakartta ja -maaraykset, Keskustan osayleiskaava
- Esikauppakirja

- KTJ:n otteet

- Lupakuvat

- Valtakirja

- Havainnollistava liite

Asian valmistelijana on toiminut kaavoitusarkkitehti Jyrki Maatta.

Ehdotus:

Kunnanhallitus
1) myontéaa RakL 57 §:n nojalla haetun poikkeamisen,
2) antaa paatoksen tiedoksi tekniselle lautakunnalle,

3) antaa paatoksen tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle,



4) paattaa, ettad poikkeamispaatos on RakL 187 §:n mukaisesti
hyodynnettava kahden vuoden kuluessa paatdksen lainvoimaiseksi
tulosta.

Paatos:




