Sijoittamislupa sahkovarastolle tilalla Kotila 625-404-35-11 / Suostumus
johdon sijoittamiselle

Khall 12.01.2026 § 7

Haettu rakentaminen

Usva Energia Oy hakee rakentamislain 42 § mukaista
sijoittamislupaa sahkdvaraston rakentamiselle. Sdhkovaraston
suunniteltu teho on 125 MW ja energiakapasiteetti 500 MWh.
Asemapiirroksen mukaan energiavarasto koostuu 18 yksikdsta, joihin
kuhunkin kuuluu 6 akkukonttia, 6 DC paneelia ja invertteria sekéa yksi
muuntajakontti. Liséksi alueelle rakennetaan kaksi 94,5 m2
suuruista laitetilaa ja sahkdasema. Alue ymparoidaan 1,8 metrin

korkuisella verkkoaidalla.

"Sahkdvaraston Teknologiana kaytetdan litiumrautafosfaattiakustoja
(LFP), jotka ovat turvallisia ja yleisesti kdytettyja litiumioniakkujen
sovelluksia. Varasto koostuu konttimoduuleihin sijoitetuista
akkukennoista, inverttereista ja muista tehoelektroniikkalaitteista,
muuntajista seka valvomo- ja kytkinlaitteista. Hankkeen sisdiseen
sahkodasemaan sisaltyy paamuuntaja, keskijannitekojeisto seka
suojaus- ja ohjauslaitteet. Muuntaja sijoitetaan betoniseen
varobunkkeriin mahdollisten 6ljyvuotojen hallitsemiseksi. Lisaksi
alueelle toteutetaan hulevesien hallintajarjestelma, jolla

minimoidaan rakennus- ja kayttovaiheen vaikutukset ymparistoon.”
Hanke on yksityiskohtaisemmin esitelty liitteissa.

Lisatietoja

"Kohteelle on olemassa valmiit tieyhteydet. Hankealueelle johtaa
kunnossapidettava kiinteistolla sijaitsevalle Hyotytuulen
sahkoasemalle johtava tie, joka liittyy Vihannintiehen. Tieyhteys
mahdollistaa raskaan liikenteen kulun rakennusvaiheen aikana, eika

uusia tielinjauksia tarvita.



Kohteella ei tarvita vesihuoltoa, silla sdhkovaraston toiminta ei

edellyta veden kayttda. Toiminnasta ei myoskaan synny jatevesia.

Jatehuoltoa ei tarvita, silld sdhkodvaraston toiminnassa ei muodostu
saannollista jatettd. Rakentamisen aikainen jate kasitellaan tydmaan

jatehuoltosuunnitelman mukaisesti.”

Sijoittamisluvan tarve

Kunta on laatinut Valkeuden sdhkéaseman lahialueille suunniteltavia
sahkdvarastoja koskevan toimintaohjeistuksen, jossa todetaan, etta
"Kaavoittamattomalla alueella suositeltava menettelytapa on
sijoittamislupa (vastaa entisté suunnittelutarveratkaisua) ennen
rakentamisluvan hakemista. Suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia sovelletaan myds sellaiseen rakentamiseen, joka
ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa tavanomaista

lupamenettelya laajempaa harkintaa.”

Rakennuspaikan ymparist6

Hanke sijoittuu Vihannintien ja Fingridin 400 kV sadhkonsiirtolinjan
rajaamalle alueelle Vihannintien pohjoispuolelle. Pyhajoen
keskustaajamaan on matkaa n. 15 km ja Vihannin kylalle n. 25 km.
Vihannintien etelapuolella n. 400 metrin paassa hankealueesta virtaa
Liminkaoja ja n. 700 metrin paassa on Fingridin Valkeuden
sahkdasema. Alueen lounaispuolella n. 600 metrin paassa kulkee
Elenian sahkdlinja. Lahin asuinkaytdssa oleva asuinrakennus on n.

1800 metrin paassa alueen lansipuolella.

Vuokra-alue

Vuokrasopimus kattaa tilan 625-404-35-11 Kotila, jonka koko on
10,16 ha. Varsinainen energiavaraston aidattu alue on kooltaan n. 3
ha ja sijoittuu tilan kaakkoislaitaan Fingridin kantaverkkolinjan
viereen. Tilan koillisnurkassa on Hydtytuuli Oy:n 1 ha:n suuruinen
vuokra-alue, jolla sijaitsee Polusjarven tuulipuistoa palveleva

sahkoasema.

Kaavoitustilanne



Hankealueella ei ole kaavaa, mutta se rajautuu Vihannintien
eteldpuolella olevaan ja 30.12.2025 lainvoiman saaneeseen
Keskikylan osayleiskaavaan. Keskikylan osayleiskaavaan siséaltyy niin
ikdan 30.12.2025 lainvoiman saanut Keskikylan teollisuusalueen
asemakaava, johon on suunnitteilla datakeskus. Keskikylan
osayleiskaavan ité- ja lansipuolella on vireilla Hauksuonnevan

tuulipuiston osayleiskaava.

Lahin voimassa oleva tuulipuistokaava on n. kilometrin paassa
alueen pohjoispuolella oleva Oltavan tuulipuiston osayleiskaava.
Viiden kilometrin sateelle alueesta sijoittuvat edelld mainitun liséksi
my0s Parhan, Polusjarven ja Silovuoren tuulipuistojen
osayleiskaavat, jotka kaikki ovat jo tuulivoimatuotannossa.
Hankealueen kaakkoispuolella n. 4,5 km:n paassa on Leivinnevan
entinen turvetuotantoalue, jonne on luvitettu n. 200 ha suuruinen

aurinkopuisto. Puiston rakentamista ei ole viela aloitettu.

Keskikylan alueelle kohdistuvan mielenkiinnon vuoksi kunta on
laatinut Keskikylan alueen sédhkdvarastohankkeita varten toiminta-
ohjeistuksen, jossa mm. edellytetaan riittavien selvitysten tekemista.
Erityisesti on korostettu Liminkaojan suojelun kannalta tarkeana

asiana hulevesien hallinnan osoittamista.

Rakennusoikeus
Koska rakennuspaikalla ei ole kaavaa, maaraytyy rakennusoikeus
rakennusjarjestyksen kohdan 5.2 mukaan: ” Rakennuspaikan pinta-

alasta voidaan rakentamiseen kayttaa 10 %.”

Pyhajoella on voimassa kunnanvaltuuston 15.12.2021 § 136

hyvaksyma rakennusjarjestys.
Hakijan esittamat perustelut sijoittamisluvalle
"1. Alueen soveltuvuus energiainfrastruktuurille: Hanke sijoittuu

Fingridin Valkeuden sdhkdaseman vélittoméaéan laheisyyteen,

kantaverkon solmukohtaan. Alue on jo nykyisin teknisen



infrastruktuurin hallitsemaa, ja sen hyddyntaminen sahkovarastolle
on alueidenkayton kannalta tarkoituksenmukaista.

2. Hanke tukee valtakunnallisia alueidenkéayttotavoitteita ja
energiahuollon varmuutta: Energiavarasto tukee sahkojarjestelman
tasapainoa ja huoltovarmuutta. Hanke on linjassa Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaavan ja vireilla olevan energia- ja
ilmastovaihemaakuntakaavan tavoitteiden kanssa.

3. Ei ristiriitaa kaavoituksen kanssa: Keskikylan osayleiskaava ja
teollisuusalueen asemakaava ovat vireilla, ja niiden tavoitteena on
mahdollistaa energiahuollon ja teollisuuden sijoittuminen alueelle.
Hanke voidaan sovittaa yhteen naiden kaavahankkeiden kanssa, eika
se esta muiden aluevarausten toteutumista.

4. Ymparistovaikutukset hallittavissa: Hanke toteutetaan
metsatalouskaytossa olevalla alueella, jossa ei ole
luonnonsuojelulain, metséalain tai vesilain mukaisia erityiskohteita.
Pohja- ja pintavesien suojelemiseksi toteutetaan muuntajille
betoniset varoaltaat, seké alueelle hulevesien viivytysratkaisut, mika

estaa haitallisten aineiden paasyn ymparistéon.”

Kuuleminen

RakL 63 § :n 3 mom mukaan kunnan on kuultava naapureita ja
varattava heille tilaisuus mielipiteen esittdmiseen
sijoittamislupahakemuksen yhteydesséa. Kuulemiskirjeet
rajanaapureille on lahetetty 16.12.2025. Kuulutus
sijoittamislupahakemuksen vireilldolosta on julkaistu kunnan
sahkoiselld ilmoitustaululla 16.12.2025 ja lehtikuulutuksella
Raahelaisessa 23.12.2025.

Kuulemisen johdosta ei saatu palautetta méaaraaikaan 2.1.2026

mennessa.

Kaavoittajan lausunto

Valkeuden sdhkdaseman ympaérille kohdistuu useita séhkon
tuottamiseen ja kulutukseen kohdistuvia hankkeita.
Voimaantulleiden Keskikylan kaavojen ja vireilld olevan

Hauksuonnevan tuulivoimakaavan myota Valkeuden ympariston



maankaytto on laajasti suunniteltua. Yleiskaavojen reuna-alueille
sijoittuvissa sahkovarastohankkeissa on katsottu voitavan edeta

sijoittamisluvin kunnan laatiman ohjeistuksen pohjalta.

Hakijan sijoittamislupahakemuksessa esittamat perustelut ja
hankkeen yhteydesséa tehdyt selvitykset tukevat sijoittamisluvan

myontamista.

Energiavaraston sijoittaminen sdhkdéaseman laheisyyteen ja
kantaverkon viereen on infrastruktuurin kannalta
tarkoituksenmukaista, kun liittymamatkat jaavat pieniksi. Vuokra-
alueen toisen puolen jattamisella luonnontilaan on pyritty
turvaamaan mm. eldinten liikkkumismahdollisuudet vuokra-alueen
lapi. Vihannintien ja sdhkdvaraston valiin jatettavalla suojapuustolla

voidaan lieventaa myods rakentamisesta aiheutuvaa maisemahaittaa.

Sijoittamisluvan edellytyksia tarkasteltaessa sovelletaan Rakl 45
§:4n ja 46 §:4n lisdksi myos alueidenkéayttolain 16 §:54, jotka
koskevat asemakaava-alueen ulkopuolelle ja

suunnittelutarvealueelle rakentamisen edellytyksia.

Alueidenkayttolain 16 §:n pohjalta katson, ettd haettu

rakentaminen:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista
yleis- tai asemakaavan laatimista, koska

-hanke ei hairitse viereisten kaavahankkeiden
toteuttamismahdollisuuksia tai tulevaa kaavoittamista,

-hanke edistda uusiutuvan energian hydodyntamistéa ja on

valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaista,

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen
tai aiheuta sellaisia merkittavia haitallisia ympéaristo- tai muita
vaikutuksia, jotka edellyttdvat asemakaavan laatimista, koska:
-alue on talousmetsaa ja vuokra-alueesta suurin osa jaa edelleen

metsatalouskayttoon ja mahdollistaa eldinten ja ihmisten liikkumisen



-alueella ei ole merkittavia luonto- ja kulttuuriarvoja tai

suojelualueita;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevéaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palveluiden
saavutettavuuden kannalta:

-litkennointi alueelle tapahtuu jo olevalta tieverkolta,

-Fingridin kantaverkko kulkee vuokra-alueen vieressa,

-hanke ei edellyta kunnallistekniikan rakentamista,

-hanke hyddyntaa olevaa infrastruktuuria tehokkaasti.

Tehtyjen selvitysten valossa sahkdvaraston sijoittamisedellytykset
kyseiselle paikalle ovat olemassa. Puollan sijoittamisluvan

myontamista em. perustein.

Sijoittamisluvan ehdot:

-hulevesien kasittelysta ja johtamisesta pyydettava kunnan
ymparistotarkastajan lausunto rakentamislupavaiheessa
-rakentamisluvan hakemisen yhteydessa huomioitava POPELYn
lausunnossa 21.10.2025 esitetyt asiat

-sahkovarastosta aiheutuva melu ei saa ylittda valtioneuvoston
meluohjearvoja asutukselle

-alueen valaistus on toteutettava mahdollisimman hairiottomasti

Liitteet:

- Sijoittamislupahakemus 8.10.2025

- Kiinteistorekisterin karttaote 13.10.2025
- Kiinteistorekisteriote 13.10.2025

- Lainhuutotodistus 13.10.2025

- Maanvuokra- ja kayttéoikeussopimus
- Valtakirja 2.9.2025

- Asemapiirros 11.12.2025

- Julkisivupiirustukset 23.9.2025

- Ymparistoselvitys 20.11.2025

- Hulevesimitoitus 5.11.2025

- Meluselvitys 29.10.2025

- Valaistussuunnitelma



- POPELYn lausunto 21.10.2025
- Alustava verkkoliittyméa Valkeuden sahkéasemaan
- Lehtikuulutus

- Naapurien kuuleminen

Asian valmistelijana on toiminut kaavoitusarkkitehti Jyrki Maatta.

Sovelletut lainkohdat:
RakL: 43§,458,46§,628,63§,64§,1798
AL: 16§

Ehdotus:

Kunnanhallitus

1) toteaa sijoittamisluvan edellytysten olemassaolon ja myontaa

haetun sijoittamisluvan,

2) antaa paatoksen tiedoksi tekniselle lautakunnalle ja

rakennusvalvontaviranomaiselle,

3) paattaa, ettd paatos toimitetaan hakijalle ja tiedoksi Lupa- ja

valvontavirastolle,

4) paattaa, ettd paatdos on voimassa paatoksen antopaivasta lukien

kaksi vuotta, minka aikana rakentamislupaa on haettava.

Paatos:

Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Khall 23.02.2026
162/10.03.00.03/2025
Usva Energy Storage Oy on pyytéanyt sdhkomarkkinalain 17 §

mukaisesti kunnan suostumusta 110 kV maakaapelin sijoittamiseksi



liitteen mukaiselle sahkojohtoreitille 1, joka kulkee kantaverkon

itdpuolelta Valkeuden sahkdasemalle.

Reitilla 1 ei ole voimassa olevaa kaavaa, mutta Vihannintien
eteldapuolella olevalla alueella on vireillda Hauksuonnevan tuulipuiston
osayleiskaava. Fingridin Valkeuden sdhkéaseman alueella on

voimassa Keskikylan osayleiskaava.

Sahkomarkkinalaki 17 §:n mukaan:

"Nimellisjannitteeltdan vahintdan 110 kilovoltin sdhkdjohdon reitille
tulee saada kunnan suostumus, jos oikeutta séhkdjohdon
sijoittamiseen ei perusteta kiintedn omaisuuden ja erityisten
oikeuksien lunastuksesta annetun lain (603/1977) mukaisessa
lunastusmenettelyssa ja sdhkdjohto rakennetaan muualle kuin
kaavassa tata varten varatulle alueelle. Kunta ei saa evata
suostumusta tai asettaa sen myontamiselle ehtoja ilman alueiden
kayton suunnitteluun tai ymparistonakdkohtiin liittyvia taikka muihin
seikkoihin perustuvia patevia syita, jos epdamisesta tai ehdoista
aiheutuu sahkonsiirron turvaamiselle tai hakijalle kohtuutonta

haittaa.”

Fingrid ja Elenia ovat antaneet hanketta puoltavat, ehdolliset

lausunnot.

Maanomistajat ovat antaneet suostumuksensa kaapelin
sijoittamiselle karttaliitteen mukaiselle paikalle (reitti 1), myds
vireilld olevan tuulipuistokaavan hanketoimija wpd on antanut
esitetylle kaapelireittivaihtoehdolle 1 suostumuksen. Suostumusten
johdosta kaapelin sijoittamiselle ei ole tarvetta hakea lunastuslupaa.
Koska alueella ei ole voimassa sellaista kaavaa, jossa olisi varattu
sahkokaapelille paikka, on kunnan suostumus kaapelin

sijoittamiselle tarpeen.

Kaavoitusarkkitehdin lausunto:
Koska vireilla olevan Hauksuonnevan tuulipuiston osayleiskaavan
hankevastaava wpd ei nde esitetyn reitin vaikeuttavan kaavan

laadintaa, katson. ettd kaapelin sijoittamisesta esitetylle paikalle ei



ole sdhkomarkkinalain 17 §:ss& mainittuja patevia syita, jotka
estaisivat kunnan suostumuksen antamisen. Kaapelireitille
sijoittuvan Liminkaojan luontoarvot on huomioitava kaapelin

suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa.

Liitteet:

-hakemus kunnan suostumukselle 18.2.2026
-hakemuksen saatesédhkoposti 18.2.2026

-selostus sahkovaraston verkkoliitdnnan toteuttamisesta
-maanomistajien ja wpd:n suostumukset

-Fingridin lausunto 11.2.2026

-Elenian lausunto 13.2.2026

-havainnollistava liite

sahkdmarkkinalaki 17 §

Ehdotus:

Kunnanhallitus antaa suostumuksensa maakaapelin sijoittamiselle liitteessi
esitetylle reitille 1.

Paatos:



