Vuokrasopimus Pyhajoen kunta / Maheva Oy (tontti nro 5) /
Jatkoaikahakemus rakentamisvelvoitteeseen / Liite vuokrasopimukseen
/ Jatkoaikahakemus rakentamisvelvoitteeseen / Vuokranmaksuvapautus

119/10.00.02/2013
Kunnanhallitus 15.10.2012 § 303

Pyhajoen kunta ja Maheva Oy ovat neuvotelleet liitteena olevan

vuokrasopimuksen (tontti nro 5).

Ehdotus:

Kunnanhallitus hyvaksyy liitteena olevan vuokrasopimuksen.

Paatos:

Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Kunnanhallitus 13.10.2014 § 312

Maheva Oy hakee 26.9.2014 paivatylla kirjeelladn Pyhajoen kunnalta
vuokraamalleen teollisuustontille (kortteli 706, tontti nro 5)

rakentamisvelvoitteen jatkoaikaa kahdeksi vuodeksi. Kirje liitteena.

Ehdotus:
Kunnanhallitus mydntaa vuokrasopimuksen nojalla jatkoaikaa
rakentamisvelvoitteeseen 30.10.2016 saakka.

P&aatos:

Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Kunnanhallitus 11.1.2016 § 28



Pyhajoen kunta ja Maheva Oy ovat neuvotelleet muutoksen

vuokrasopimukseen.

Maheva Oy ja Jake Rakennus Bygg Oy / perustettavan yhtion lukuun
kirjoittavat 8.1.2016:

"Vuokrasopimuksien siirtopyynté Pyhéjoen kunnalle

Maheva Oy, 0660940-7
c/o Corbel Oy
Torikatu 22 A, 90100 Oulu

Jake Rakennus Bygg Oy, 1828663-3 (Perustettavan yhtion lukuun)
Havutie 3, 68600 Pietarsaari

Maheva Oy pyytda Pyhajoen kuntaa siirtamaan Pyh&joen kunnan
Ollinmaen yrityskylan korttelin 706 teollisuustonttia nro 5,
Katajankaari 1 seka korttelin 706 teollisuustonttia nro 1, Kuusivayla
3 koskevat vuokrasopimukset kaikkine ehtoineen Jake Rakennus

Bygg Oy:lle, myohemmin perustettavan yhtion lukuun.

Vuokrasopimuksien vuokrakausi on alkanut 1.11.2012, sopimukset

ovat tdman asiakirjan liitteina.

Oulussa 8.1.2016

MAHEVA OY
Anna-Riitta Pesonen

toimitusjohtaja

Pietarsaaressa 8.1.2016

JAKE RAKENNUS BYGG QY / Perustettavan yhtion lukuun
Jonny Asplund Johan Asplund

kehitysjohtaja Toimitusjohtaja"

Ehdotus:



Kunnanhallitus hyvaksyy liitteena olevan muutoksen

vuokrasopimukseen.

Paatos:

Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Kunnanhallitus 31.10.2016 § 422

Jake Rakennus Bygg Oy kirjoittaa 26.10.2016:

"Pyhajoen kunta

Jatkoaikahakemus

Kunnanhallituksen paatokselld 11.1.2016 § 28 Maheva Oy:n
vuokrasopimus on siirretty Jake Rakennus Bygg Oy:lle. Pyhajoen
kunnan Ollinmaen yrityskylan korttelin 706, tontteihin 1 ja 5 on
rakentamisvelvoite 30.10.2016 saakka (kts myds Khall 13.10.2014 §
312). Tontille 1 ja 5 on haettu ja myénnetty kuntapoikkeama Khall
22.2.2016 § 78 ja Khall 11.4.2016 § 150 p&aatoksien perusteella.

Jake Rakennus Bygg Oy on aktiivisesti 2016 vuoden alusta tehnyt
myyntity6ta ja paivittanyt alkuperaisen (18.1.2016)
lilketoimintasuunnitelma koskien Ollinmaen liikekeskus hanketta.
Hankkeen realistinen aikataulu seuraa ennen kaikkea ydinvoimala
projektin varsinaista rakennuslupaa paatosta ja aikataulua seka
voimalaprojektin muihin rakentamispaatoksiin. Erityisesti 2016 kesan
jalkeen olemme kadyneet useamman tahon kanssa
(vuokralaisehdokkaita) myotavaikutteisia keskusteluja. Parasta aikaa
neuvotellaan mm. seuraavien toimijoiden kanssa; tekninen kauppa,
kuntosaliyrittajia, kahvila ja ravintola yrittajia, suunnittelutoimistoja

seka paivittaistavarakauppa toimijan kanssa.

Paivitetty aikataulusuunnitelma (tiivistelma)



Vaihe 1 (n 1800 m2 + valmius n 600 m2 toimistotilaan toisessa

kerroksessa):

-10/2016 - 5/2017
* kiinteistoyhtion omistus- ja rahoitusrakenteen sopimista
* vuokrasopimuksien solmiminen
* virallinen rakentamispaatos
* ARK suunnittelu rakennuslupahakemusta varten
- 03-06/2017 rakennusluvan jatto
- 5/2017 rakentaminen alkaa (aikaisintaan)
- 10/2017 rakentaminen alkaa (viimeistdan)
- 3-4/2018 liikekeskuksen avaaminen (tavoite on yhtdaikaisesti ST1

kanssa)

Vaihe 2-3 (n 1000 + 600 m2)

- 2017-2018 talvella vuokrasopimukset ja suunnittelu
- 2018 syksylla rakentaminen alkaa
- 2019-2020 valmistuu

Edellad olevaan viitaten anommekin Pyhajoen kunnanhallitukselta
jatkoaikaa hankkeen rakentamisvelvoitteeseen aloittamiselle
30.04.2018 saakka.

Paivays 26.10.2016

Jake Rakennus Bygg Oy

Johan Asplund Jonny Asplund

Toimitusjohtaja "

Ehdotus:
Kunnanhallitus mydntéda vuokrasopimuksen nojalla jatkoaikaa

rakentamisvelvoitteeseen 30.6.2017 saakka.



Keskustelun kuluessa kunnanhallituksen jasen Eija Flink esitti, etta

jatkoaikaa ei mydnneta.

Esitysta ei kannatettu, joten se raukesi.

Paatos:

Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Eija Flink jatti paatokseen eriavan mielipiteen.

Kunnanhallitus 11.9.2017 § 347

Jake Rakennus Bygg Oy kirjoittaa 31.8.2017:

"Kunnanhallituksen paatokselld 31.10.2016 § 422 Kunnan hallitus
on myontanyt vuokrasopimuksen nojalla jatkoaikaa

rakentamisvelvoitteeseen 30.6.017 saakka.

Jake Rakennus Bygg Oy on aktiivisesti 2016 vuoden alusta tehnyt
myyntityota joka edelleen jatkuu liiketoimintasuunnitelman
mukaisesti koskien Ollinmaen liikekeskus hanketta. Kevaalla 2017 ja
kesan jalkeen olemme kdyneet useamman uuden tahon kanssa
(vuokralaisehdokkaita) myotavaikutteisia keskusteluja. Alustavia
(suullisia) sopimuksia on tehty seuraavien toimijoiden kanssa:;
tekninen kauppa, kuntosali yrittajia, kahvila ja ravintola yrittajia sekéa

suunnittelutoimistoja.

PAIVITETTY AIKATAULUSUUNNITELMA (tiivistelma)

Vaihe 1 (n 1200 m2 + valmius n 600 m2 toimistotilaan toisessa

kerroksessa):

e 10/2017 -4/2018
o kiinteistoyhtion omistus- ja rahoitusrakenteen sopimista

o vuokrasopimuksien solminta



o virallinen rakentamispaatos
o ARK suunnittelu rakennuslupahakemusta varten
e 02-04/2018 rakennusluvan jatto
e 4-5/2018 rakentaminen alkaa (aikaisintaan)
e 10/2018 rakentaminen alkaa (viimeistaan)
e 8/2018 liikekeskuksen avaaminen, aikaisintaan (tavoite on
yhtaaikaisesti ST1:kanssa)

e 2-3/2019 lilkekeskuksen avaaminen, viimeistaan

Vaihe 2-3 (n 1600 + 600m?2):

e 2018-2019 talvella vuokrasopimukset ja suunnittelu

e 2019 syksylla rakentaminen alkaa

e 202-2022 valmistuu

Edellad olevaan viitaten anommekin Pyhajoen kunnanhallitukselta
jatkoaikaa hankkeen rakentamisvelvoitteeseen aloittamiselle
31.12.2018 saakka.

Paivays 31.08.2017

Jake Rakennus Bygg Oy

Johan Asplund Jonny Asplund

Toimitusjohtaja”
Ehdotus:
Kunnanhallitus myontaa jatkoaikaa rakentamisvelvoitteeseen

31.12.2018 saakka.

Paatos:

Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Kunnanhallitus 7.10.2019 § 263



Jake Rakennus Bygg Oy / Jonny Asplund kirjoittaa 3.10.2019:

"Hei,

Pyydamme rakentamisvelvoitteen tayttamiselle jatkoaikaa
31.12.2021 saakka koskien kortteli 706 tontti nro 1 ja tontti nro 5."

Ehdotus:
Kunnanhallitus myontaa jatkoaikaa rakentamisvelvoitteeseen
31.12.2020 saakka.

Paatos:

Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Khall 05.12.2022 § 360

Jake Rakennus Bygg Oy / Jonny Asplund kirjoittaa 7.11.2022:

" Hei

Viitaten teams-palaveriin 4.11 kI 8.00 — 8.30 (Matti, Johan ja Jonny),
oheisiin poytakirja otteisiin sekéd oheiseen s-postiin (Iahetetty
19.10.2022).

Pyydamme vuokranmaksuvapaus vuosille 2023 ja 2024, seuraavin
perustein:

- Hanhikiven ydinvoimalaprojekti on peruutettu toistaiseksi

- Ollinméen yrityskylan (erityisesti liikekeskus, Ollin BC )
investointipdatoksien edellytykset ovat pdédosin sidottuna
voimalahankkeeseen

- Jake Rakennuksen puolesta emme nae talla hetkella perusteita

hankkeelle



- Vuodesta 2016 alkaen olemme omilla rahoilla maksaneet vuokra-,
suunnittelu- ja myyntikuluihin noin 100.000 euro, liséksi meidan oma
aika/panostus

- Edellda mainitusta syystd emme halua irtisanoa
vuokrasopimuksemme vaan pyydamme vuokramaksu vapaus vuosille
2023 ja 2024

- Pidamme oikeuden myds anoa viela jatkoaikaa, mikali ei [0ydy

vield 2024 kesélla edellytyksia hankkeen aloittamiselle

Med vénliga halsningar / Ystavallisin Terveisin

Jonny Asplund
Forsaljningschef / Myyntipaallikko ”

Ehdotus:

Kunnanhallitus paattaa asiasta.
Paatos:

Kunnanhallitus myontaa vuokranmaksuvapautuksen 31.12.2023

saakka.

Khall 18.12.2023 § 334

Jake Rakennus Bygg Oy / Jonny Asplund on Idhettanyt 11.12.2023

anomuksen vuokranmaksun vapautuksesta vuodelle 2024.

Ehdotus:
Kunnanhallitus myontaa vuokranmaksuvapautuksen 31.12.2024

saakka.

Paatos:

Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotuksen.



Khall 14.10.2024 § 273

Jake Rakennus Bygg Oy / Jonny Asplund pyytéa séhkopostissaan
2.10.2024 vuokranmaksun vapautusta vuosille 2025 ja 2026.

Ehdotus:

Kunnanhallitus myontaa vuokranmaksuvapautuksen 31.12.2025
saakka.

Paatos:

Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Khall 17.11.2025

198/10.00.02.02/2022
Jake Rakennus Bygg Oy / Jonny Asplund on 29.10.2025 péaivatyssa
sahkopostissaan esittdnyt hakemuksen vuokranmaksuvapautuksesta
vuosille 2026 ja 2027 koskien Ollinmaen yrityskylan korttelin 706

teollisuustonttia nro 5, osoitteessa Katajakaari 1.

Ehdotus:

Kunnanhallitus mydntaa vapautuksen vuokranmaksuun vuosille 2026
ja 2027.

Paatos:



