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Kasittelyvaiheet

27.11.2024 Kaavoitusaloite jatetty kunnalle

2.12.2024 § 324 Pyh&joen kunnanhallitus, paatts kaavoituksen kaynnistamisesta

31.1.2025 Viranomaisneuvottelu (AkL 66 § ja MRA 26 §)

3.2.2024 § 25 Kunnanhallituksen paatds asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtaville
6.2.2025 Kuulutus vireilletulosta ja OAS nahtaville (AKL 63 8)

2.6.2025 § 166 Kunnanhallitus, kaavaluonnoksen kasittely

9.6.—8.8.2025 Kaavaluonnos néahtavilla luonnosvaiheen kuulemista varten (AkL 62 § ja MRA 30 §)
8.9.2025 § 235 Pyhé&joen kunnanhallitus, kaavaehdotuksen kasittely

11.9.-14.10.2025 Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla (AKL 65 § ja MRA 27 §)

17.10.2025 Viranomaisneuvottelu (AKL 66 § ja MRA 26 §)

Kaavakartta
Asemakaavakartta, luonnos 1:4000 21.10.2025

Liitteet

Liite 1:
Liite 2:
Liite 4:
Liite 4:
Liite 5:
Liite 6:
Liite 7:
Liite 8:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivitetty ehdotusvaiheeseen)
Hulevesien hallintasuunnitelma

Liikenneselvitys

Luontoselvitys

Arkeologinen selvitys

Valmisteluvaiheen palaute ja vastineet palautteeseen
Seurantalomake

Ehdotusvaiheen palaute ja vastineet palautteeseen

Alueelle on kaynnistynyt YVA-menettely (jonka tietoja hyddynnetdédn asemakaavoituksessa soveltuvilta

osin):

https://www.ymparisto.fi/fi/osallistu-ja-vaikuta/ymparistovaikutusten-arviointi/pyhajoen-datakeskus-

pyhajoki
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1  Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Keskikylan teollisuusalueen asemakaava
Asemakaavatunnus Ak24324
Asemakaava koskee Pyhajoen Keskikylan asemakaavoittamatonta aluetta.

Asemakaavalla muodostuvat Pyh&joen kunnan Keskikylén asemakaavan korttelit 900 ja 901 sek& niihin
liittyvat erityisalueet.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pyhdjoen Keskikylan eteldpuolella. Pyh&joen Keskikyla sijaitsee noin 15
kilometrin etéisyydelld Pyh&joen taajamasta Vihannintien varrella sekd Fingridin kantaverkon ja
Valkeuden sahkdaseman vieressda. Suunnittelualue on télla hetkella ojitettua suota ja raivattua

talousmetsad, jossa kulkee metsaautoteita.

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 131 ha.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti Pyh&joen kunnassa. Sijainti osoitettu punaisella reunaviivalla.
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti maastokartalla. Sijainti osoitettu punaisella reunaviivalla.

1.2 Kaavan tarkoitus

Hyperco Oy on tehnyt 27.11.2024 kaavoitusaloitteen asemakaavan laatimiseksi Keskikyldan
rakennettavaa datakeskusta varten. Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa teollisuustoimintojen
sijoittuminen alueelle, alueelle voi sijoittua datakeskus tai muuta energiantuotannosta ja -siirrosta
hy6tyvaa toimintaa. Samalla tutkitaan teollisuusalueen vaatimia hulevesiratkaisuja.

Asemakaavalla osoitetaan merkittdava maara uutta teollisuusaluetta Keskikylalle. Alueelle on osoitettu
teollisuusrakennusten korttelialue seka suojaviheralueita. Alueet siséltavat tarvittavat ajoyhteydet.

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena alueidenkayttélain 54 8:n edellyttdmien sisaltdvaatimusten
mukaisesti.

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Asemakaava toimii lainvoiman
saatuaan rakentamislupien myontamisen perusteena. Asemakaava-alueelle sijoittuvat toiminnot voivat
vaatia tapauskohtaisesti myds muuta luvitusta ja/tai YVA-menettelyd. Kaavan toteutumista seurataan
tarkempia suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.

Sweco | Kaavaselostus
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2 Lahtokohdat

2.1 Asemakaavan sisaltovaatimukset

Alueidenkayttdlain (31.12.2024 asti maankaytto- ja rakennuslain) 54 § mukaan:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava
huomioon siten kuin siitd edelld séadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisdlle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ymparistdd ja luonnonympéristéa tulee vaalia eikd niihin
liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiympéristossa on
oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista
merkityksellistéd heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon
ottaen. Asemakaavalla ei mytskdan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka
kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos mitd yleiskaavan
sisdltdvaatimuksista saadetaan.

2.2  Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa alueidenkayttblain mukaista alueidenkéayton
suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttolain (AkL 24 8) mukaan tavoitteet on otettava huomioon siten,
ettd edistetddn niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kayton
suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on
tarkistettu 2008. Alueidenkayttotavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelméa

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tassa kaavatydssa tulee huomioida erityisesti seuraavat:
Tavoite 1:

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja
tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan  kehittdmiselle. Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Tavoite 2:

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelméan toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti
olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja.

Sweco | Kaavaselostus
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Tavoite 3:

Ehkaistdadn melusta, tarindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparistd- ja terveyshaittoja.
Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen valille jatetddn riittdvan suuri etaisyys, tai riskit halltaan muulla tavoin.
Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten
jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon
kannalta herkista alueista.

Tavoite 4:

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta. Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sdilymistd. Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetd&n luonnonvarojen
kestavaa hyoddyntamista.

Tavoite 5:

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tarpeisiin.

2.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa viime vuosina neljassd vaiheessa uudistettu Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaava, joka on otettava huomioon laadittaessa asemakaavaa.

1. vaihemaakuntakaava on  hyvaksytty = maakuntavaltuustossa  2.12.2013, vahvistettu
ymparistoministeridssa ja tullut lainvoimaiseksi 2017.

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja saanut lainvoiman 2.2.2017.

3. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 ja maaratty tulemaan voimaan
ilman lainvoimaa maakuntahallituksessa alueidenkayttélain 201 8:n nojalla 5.11.2018. Korkein hallinto-
oikeus (KHO) on 17.1.2022 antamallaan paatoksella hylannyt vaihemaakuntakaavan hyvaksymista
koskevat valitukset ja 3. vaihemaakuntakaava on saanut lainvoiman.

Lisaksi Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on hyvaksytty 27.5.2025. Pohjois-
Pohjanmaan liitto on ilmoittanut maankaytto- ja rakennusasetuksen 93 8§ mukaisesti,
ettd maakuntahallitus on 18.8.2025 antamallaan paatoksella (8 92) maarannyt Pohjois-Pohjanmaan
energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan alueidenkayttélain 201 § nojalla ennen kuin
se on saanut lainvoiman. Voimaan tullessaan vaihemaakuntakaava kumoaa tai muuttaa Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaavojen kaavaratkaisuja kaava-asiakirjoissa esitetylla tavalla.

Pohjois-Pohjanmaalla on lisédksi voimassa Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava, joka ei koske
Pyhanjoen Keskikylan aluetta.

Sweco | Kaavaselostus
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Kuva 3. Ote oikeusvaikutuksettomasta maakuntavaltuuston 27.5.2025 § 5 hyvéksymasta maakuntakaavayhdistelmasta (©
Pohjois-Pohjanmaan liitto). Suunnittelualueen sijainti on ympyroity mustalla katkoviivalla ja osoitettu sinisella nuolella.

Maakuntakaavassa alueelle tai sen lahialueelle on osoitettu seuraavat merkinnat:

——{@—— Voimajohto 400 kV ja 220 kV

——@—— Voimajohto 110 kV
——=—— Uusi voimajohto 110 kV

Energiahuollon alue

i _9Yl 1 Tuulivoimaloiden alue

r v rr 1 Mineraalivarantoalue

4 » Moottorikelkkailun yhteystarve

Maakuntakaavoista asemakaava-alueella on liséksi huomioitava seuraavat yleismaaraykset:

e Soiden kayttd: Soiden ja turvemaiden kayttd tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettd voimassa
olevassa Oulujoen - lijoen vesienhoitoalueen vesienhoitosuunnitelman toimenpideohjelmassa
esitetyt vesien tilaa koskevat tavoitteet saavutetaan.

e Tulvariskien hallinta: Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille, jollei voida
osoittaa, etta tulvariskit pystytdan hallitsemaan.

2.2.3 Yleis- ja asemakaavat

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleis- tai asemakaavaa, mutta alueen yleiskaavoitus on
vireilla.

Sweco | Kaavaselostus

9/67



Kuva 4. Vireilla oleva osayleiskaava, jossa asemakaavan alue on merkitty asemakaavoitettavaksi teollisuusalueeksi.

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa on lisaksi vireillda Hauksuonnevan tuulivoimapuiston
yleiskaava. Tuulivoimahanke on tullut vireille 18.2.2023 ja hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on asetettu nahtaville 28.8.2024.

2.2.4 Rakennusjarjestys
Pyhajoen kunnassa on voimassa 11.2.2022 lainvoiman saanut rakennusjarjestys.

2.2.5 Kuntastrategia ja maankayttostrategia

Pyhajoen kuntastrategia on hyvaksytty vuonna 2022 ja sen tavoitevuodeksi on asetettu vuosi 2035. Se
on koko valtuustokauden 2022-2025 kattava suunnitelma, joka ohjaa kunnan paatoksentekoa,
suunnittelua ja kehitysty6ta. Kuntastrategia ohjaa myds kunnan talouden suunnittelua. Kuntastrategian
paivittaminen on kaynnistetty vuoden 2025 kuntavaalien jalkeen, mutta strategia ei ole kirjoitushetkella
viela valmis.

Valtuustokautta 2022—2025 koskevan strategian mukaan Pyh&joen arvot ovat vastuullinen — rohkea —
avoin. Visioksi on kirjattu:

"Pyhéjoki on kasvava kansainvélinen kestévésti kehittyvd kunta, joka tarjoaa
luonnonléheisyyden seké& monipuoliset hyvét elédmisen ja yrittdmisen mahdollisuudet.”

Tavoitteina on vetovoimainen, hyvinvoiva ja vastuullinen Pyh&joki. Kuntastrategian lisdksi Pyhajoen
maankayton kehitystd ohjaa vuonna 2010 laadittu ja vuonna 2017 paivitetty maankayttdstrategia ja
maankayton toteuttamisohjelma. Maankayttdstrategian visioksi on kirjattu:
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"Pyhé&joki on hallitusti kasvava kansainvélinen kunta, joka tarjoaa monipuoliset elémisen ja
yrittdmisen mahdollisuudet. Pyhajoki on vetovoimainen ja jatkuvasti kehittyvd, missa
pyhajokiset kuitenkin tuntevat edelleen puhtojen, pauhaveneiden ja pihapiirien perinteet.”

2.2.6 Pohjakartta

Asemakaavoitettavalle alueelle on laadittu pohjakartta (Sweco Finland Oy). Pohjakartta tayttaa
kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista annetun asetuksen maaraykset.

Kuva 5. Nakymé& asemakaavoitettavalle alueelle kesdkuussa 2025.
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3 Suunnittelualueen nykytilanne

3.1  Alueen yleiskuvaus

Pyh&joen Keskikylan alueelle suunnitellaan suurteollisuusalueen kaavoittamista. Alueelle laaditaan
yleis- ja asemakaavat ja naihin liittyvat perusselvitykset. Kaavaty6 on aloitettu Hyperco Oy:n aloitteesta,
ja kaavoitus on tullut vireille Pyh&joen kunnanhallituksen p&atokselld 02.12.2024 324 8.

Pyhé&joen Keskikyla sijaitsee noin 15 kilometrin etdisyydelld Pyh&joen taajamasta Vihannintien varrella
seka Fingridin kantaverkon ja Valkeuden séhkbaseman vieresséa. Alue on talla hetkella p&aosin ojitettua
suota ja raivattua talousmetséd, jossa kulkee metsédautotie ja vahaisesti polustoa. Alueella ei sijaitse
asutusta ja alueelle on mahdollista kaavoittaa alueita teollisuuden tarpeisiin. Suunnittelualueen
itdpuolitse kulkee Fingridin kantaverkon suurjannitelinjoja ja sen valittdtmassa laheisyydessa sijaitsee
kantaverkon séhkdasema.

Kaavoitettava alue rajautuu kaakossa Fingridin kantaverkon johtokaytavaan, lounaassa vireilla olevaan
Hauksuonnevan tuulipuiston yleiskaava-alueeseen, luoteessa Nasintiehen ja koillisessa padasiassa
maanomistusrajoihin. Rajausta tarkennetaan tarvittaessa kaavoituksen ja Hauksuonnevan hankkeen
edetessa.

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 131 ha.

Keskikyla

0 1000 m © SWECO, 2023
1

Pohjakartta © Maanmittauslaitos, 2023

Kuva 6. Suunnittelualueen sijainti Pyhajoen Keskikylalla. Asemakaavoitettava alue punaisella ja yleiskaavoitettava alue violetilla.
Kartalla korostettu myods Valkeuden sahkdasema ja olevat voimajohdot. (© Maanmittauslaitoksen kartta-aineistot).
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3.2  Luonnonymparisto

Kaava-alue on voimakkaasti ihmistoiminnan muokkaamaa. Alue on enimmékseen vahvasti ojitettua
kuivahkon ja tuoreen kankaan talousmetsaa, josta suurin osa on nuoria metsia ja avohakkuualoja.
Jonkin verran l6ytyy my6s varttuneempaa talousmetsaa.

Alueella ei ole luonnontilaisia jarvia ja lampia tai valtion luonnonsuojelualueita tai Natura-alueita.
Liminkaojan pohjoispuolella on lahin yksityismaiden luonnonsuojelualue (Kaarlon luonnonsuojelualue
YSA250968, perustettu 2021).

Kuva 7. Suunnittelualue ja sen lahiymparisto ilmakuvassa.

3.2.1 Maa- ja kalliopera

Osalle asemakaavoitettavaa aluetta on tehty rakennettavuusselvitys (Morena Oy 2025). Tutkimusten
tavoitteena oli selvittaa tietoja maaperan kantavuudesta, pohjavedenpinnan tasosta ja rakentamiseen
soveltuvista alueista, eli alueelliset perustamisolosuhteet hankkeen tarkempaa suunnittelua varten.

Hankealueen maapera on paaosin sekalajitteista maalajia, jonka paalajitetta ei selvitetty (alla olevalla
kartalla ruskeat alueet). Liséksi alueella on soistumia (pisterasterila osoitetut alueet).
Asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen maaperd on paksua turvekerrosta (harmaa alue) tai ohutta
turvekerrosta (sininen pisterasteri). Hankealueen pohjoispuolella on liséksi karkearakeista maalajia
(kartalla vihred).
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Kuva 8. Hankealueen maapera (lahde GTK, Maankamara, 1:200 000). Kaavoitettavan alueen sijainti osoitettu suuntaa-antavasti
punaisella.

Hankealueen kalliopera on granodioriittia (alla olevalla kartalla ruskea alue). Osa alueesta on graniittia
(vaaleanpunainen alue). Graniitti on syvakivilaji, jossa mineraalikiteet ovat suurehkoina rakeina. Graniitti
on erads kallioperamme yleisimmista kivilajeista, ja se on julistettu kansalliskiveksemme. Suurin osa
maamme graniiteista on muodostunut noin 1900—1800 miljoonaa vuotta sitten. Granodioriitti on graniitin
kaltainen syvakivilaji, joka eroaa vain siten, ettd granodioriitissa plagioklaasimaasélvédn osuus on
kalimaasalpaa suurempi. Graniitissa puolestaan kalimaasélpaa on enemman. (lahde:
https://saimaageopark.fi/saimaa-geopark/geologia-ja-ymparisto/kivilajit/)
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Kuva 9. Suunnittelualueen kalliopera (lahde GTK, Maankamara, 1:200 000). Kaavoitettavan alueen sijainti osoitettu suuntaa-
antavasti punaisella.

Alueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei sijaitse arvokkaita geologisia muodostumia. Lahimmat
arvokkaat muodostumat ovat arvokas kallioalue lahimmilladn noin 4,5 km alueesta pohjoiseen ja
arvokkaat moreenimuodostumat [Ahimmillaan 8 km alueesta koilliseen.

Osalle asemakaavoitettavaa aluetta tehdyn rakennettavuusselvityksen (Morena Oy 2025) mukaan
alueella pohjavedenpinnat ovat tyypillisesti I&hella olevia maanpintoja (tutkimushetkelld 0,5...1,5 m
syvyydella olevasta maanpinnasta). Alueen pinta- ja pohjavedet virtaavat kahteen eri suuntaan ts.
vedenjakaja kulkee hankealueen l&pi. Rakennettavuusselvityksen yhteydessad ei tehty maaperan
pilaantumistutkimuksia, mutta koska silmamaaraisten havaintojen perusteella alueella ei havaittu mitaan
pilaantumiseen viittaavaa ja alueen ollessa rakentamatonta metsdmaata, on maapera oletettu
puhtaaksi. Tehtyjen pohjatutkimusten perusteella tutkitulla alueella ei ole merkittéavid rajoituksia
rakennettavuuden suhteen. LOyhien pintamaakerroksien paksuus ja pohjavedenpinnan tasot
vaikuttavat valittavaan perustamistapaan.

Rakennettavuusselvityksen mukaan alue on jaettu rakennettavuudeltaan kahteen alueeseen, A ja B.
Naista alue A on alue, jossa ldyhien pintamaakerroksien paksuus on enimmilldan noin yksi metri. Alue
soveltuu hyvin rakentamiseen, ja rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti anturaperustuksin tiiviin
pohjamoreenin / kallion varaan. Pinnassa olevat |6yhat silttiset maakerrokset poistetaan tiiviin moreenin
/ kallion pintaan saakka.

Alue B on alue, jossa Idyhien pintamaakerroksien paksuus on 1...5 metria. Alue soveltuu kohtuullisesti
rakentamiseen. Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti anturaperustuksin tiiviin pohjamoreenin
/ kallion varaan. Pinnassa olevat |6yhéat silttiset maakerrokset poistetaan tiiviin moreenin / kallion pintaan
saakka ja korvataan hyvin tiivistyvalla ja kantavalla kitkamaataytolla. Pohjavesipinnan taso on
huomioitava yli 1 m syvien massanvaihtokaivantojen toteuttamisessa. Vaihtoehtoisesti rakennukset
perustetaan tukipaalujen varaan. Paalutus on ensisijainen perustamistapa alueilla, joissa l6yhat
maakerrokset ulottuvat syvélle, yli 2 m syvyydelle perustamistason alapuolelle.

Rakennettavuusselvitys laajennetaan kattamaan koko asemakaava-alue YVA-menettelyn yhteydessa.
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Kuva 10. Rakennettavuusalueet A ja B (lahde rakennettavuusselvitys, Morena Oy 2025).

Happamat sulfaattimaat

Happamat sulfaattimaat ovat maaperdssa luontaisesti esiintyvia rikkipitoisia sedimentteja
(sulfidisedimenttejd), joissa muodostuu rikkihappoa hapettumisen seurauksena. Tama voi johtaa
maaperan ja valumavesien merkittdvaan happamoitumiseen. Happamat sulfaattimaat esiintyvat
Suomessa péaasiassa entisen Litorinameren peittamilla alueilla. Happamista sulfaattimaista aiheutuvia
ongelmia ovat muun muassa pintavesien tilan heikkeneminen, pohjaveden pilaantuminen seka
vaikutukset kasvillisuuden monimuotoisuuteen.

Alueella happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys on hyvin pieni (GTK:n Happamat
sulfaattimaat 1:250 000 -aineiston mukaan). Happamien sulfidimaiden esiintymista on kartoitettu myos
suunnittelualueen lahella. Kartoituksissa ei ole havaittu niiden esiintymista. Rakennettavuusselvityksen
(Morena Oy 2025) yhteydessa ei tehty sulfaattimaatutkimuksia ja maastotutkimuksien yhteydessa ei
tehty aistinvaraisia havaintoja mahdollisesta sulfaattimaasta.
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Kuva 11. Happamat sulfaattimaat ja kartoituspisteet (lahde GTK:n maaperan rajapinta-aineisto).

Mustaliuske

Mustaliuske on rikkia sisaltava kivilaji, jota esiintyy eri puolilla Suomea. Hapettomissa olosuhteissa rikki
on sulfidimuodossa eika siita aiheudu ongelmia. Happamoitumista tapahtuu, kun maata muokataan tai
pohjaveden pinta laskee ja rikkid sisdltavd aines joutuu tekemisiin hapen ja pintavesien kanssa.
Mustaliuskeet voivat vaikuttaa pintavesien laatuun, jos kallion pintaa rikotaan tai mustaliusketta
sisaltdvdaa maaperad kaivetaan. Rapautuessaan mustaliuskeesta vapautuu rikkiyhdisteita ja
raskasmetalleja.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa mustaliuske-esiintymia. Alueen lahistélla on kuitenkin seka
kairaustietoon ettda karttatulkintaan perustuvia mustaliuskehavaintoja (lahde GTK:n kallioperén
rajapinta-aineisto). Lahimmat kairaamalla havaitut esiintymat sijaitsevat lahimmilladan noin 2 km ja
magneettiselta tai sahkomagneettiselta kartalta tulkitut esiintymat reilun 3 km etaisyydella alueesta.
Suunnittelualueella tai sen valittbmassa laheisyydessa ei ole toteutettu kairauksia. On mahdollista, etta
alueella esiintyy mustaliusketta.
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Kuva 12. Mustaliuskeen esiintyminen (lahde GTK:n kallioperén rajapinta-aineisto).

3.2.2 Vesistot ja pohjavedet

Hankealue kuuluu Liminkaojan vesistbalueeseen ja sen osaan Liminkaojan keskiosan alue (kartalla
numero 55.002). Liminkaojan vesistdalueen laskuoja on Perdmereen laskeva Liminkaoja.
Vesistbalueen pinta-ala on 186,98 km?, ja jarvisyys 0,85 %. (lahde: Ekholm, Matti: Suomen
vesistoalueet. (Vesi- ja ymparistdhallinnon julkaisuja — Sarja A 126) Helsinki: Vesi ja Ymparistdhallitus,
1993. ISBN 951-47-6860-4)

Suunnittelualue sijaitsee kahdella neljannen tason valuma-alueella: koillisosa kuuluu valuma-alueeseen
55.01.009 ja lounaisosa valuma-alueeseen 55.01.004. Valuma-alueella 55.01.009 vedet valuvat
suunnittelualueelta pohjoiseen Liminkaojaan ja sitd kautta Liminkajarveen ja edelleen mereen Pyh&joen
pohjoispuolella. Valuma-alueelta 55.01.004 vedet valuvat padasiassa lannen suuntaan, ja
todennékdisesti melko pitkén ojaverkoston kautta edelleen Liminkaojaan. (Pyh&djoen Datakeskuksen
ympéristovaikutusten arviointiohjelma, 2025%).

Liminkaoja virtaa alueen pohjoispuolitse lahimmillaédn noin 550 m etéisyydella alueen rajasta. Se on
suunnittelualuetta 1ahin vesistd. Liminkaoja on Oulujoen-lijoen vesienhoitoalueeseen kuuluva
keskisuurten turvemaiden joki, joka laskee Peramereen Pyh&joen pohjoispuolella Parhalahdella (Iahde:
vesi.fi-karttapalvelu). Liminkajoen vesistdalueeseen kuuluva Liminkajarvi sijaitsee noin 3 km
suunnittelualueesta alajuoksulle pain ja Poikkeusjarvi noin 13 km ylajuoksulle pain.

! https://www.ymparisto.fi/fi/osallistu-ja-vaikuta/ymparistovaikutusten-arviointi/pyhajoen-datakeskus-pyhajoki
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Kuva 13. Neljannen tason valuma-alueet (harmaat rajaukset ja tunnukset) seka jarvet ja joet suunnittelualueen lahistolla (Iahde:
SYKE:n paikkatietoaineistojen INSPIRE-latauspalvelu). Suunnittelualue on osoitettu punaisella rajauksella.

Liminkaojan ekologinen tila on hyva, biologisten muuttujien
kokonaistila hyva ja fysikaaliskemiallisten tyydyttava (tilanne
tarkistettu vesi.fi-karttapalvelusta 19.8.2025). Fysikaalis-
kemiallisista muuttujista kokonaisfosfori on tyydyttavalla
tasolla ja typpi hyvalla tasolla, mutta l&hell& tyydyttéavan rajaa.
Liminkaojan paineiksi on tunnistettu etenkin metsatalouden
ravinnekuormitus, mutta my0s orgaanisen aineen ja
kiintoaineen  kuormitus sekd& tulvasuojeluun liittyvat
morfologiset  muutokset.  Suunnittelualueen  tienoolla
Liminkaojan keskiosan (55.002) suurin kuormittaja on
metsatalouden luonnonhuuhtouma (Liminkaojan
kalataloudellinen kunnostussuunnitelma 2021, Peréameren
Kalatalousyhteisojen Liitto).

Kansallisena tavoitteena on saada joet, jarvet, rannikkovedet
ja pohjavedet hyvaan tilaan ja estdd vesien tilan
heikkeneminen. Liminkajoen osalta tilatavoite on saavutettu,
mutta tilan sailyminen on uhattuna ilman toimenpiteita.
(Oulujoen-lijoen vesienhoitoalueen vesienhoitosuunnitelma
vuosille 2022-2027, Osa 1: Vesienhoitoaluekohtaiset tiedot)

) o ) Kuva 14. Liminkaojan vartta suunnittelualueen
Joen alapuoliseen osaan, Peramerestd Liminkajarvelle pohjoisimmassa nurkassa.

nousee kudulle mm. luonnonkantaa oleva anadrominen harjus
(uhanalaisuusluokitus Punaisen kirjan 2019 luokituksessa Itamerellda &arimmaisen uhanalainen, CR).
Liminkaojan kalataloudellisen kunnostussuunnitelman mukaan harjuksen poikaset elavat noin metrin
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etaisyydella joen rantaviivasta ja ne uivat mydhemmin mereen sydnnokselle. Liséksi jokeen nousee
myds nahkiainen, joka on luokiteltu silmallapidettavéaksi lajiksi (NT). Harjus on luontodirektiivin liitteen V
laji ja nahkiainen luontodirektiivin liitteiden 11 ja V laji. Viranomaisilta saadun tiedon mukaan
Liminkaojassa on myds jokirapuja. Jokirapu on luokitukseltaan erittdin uhanalainen (EN) ja se on
luontodirektiivin liitteen V laji. (Liminkaojan kalataloudellinen kunnostussuunnitelma 2021, Perameren
Kalatalousyhteisdjen Liitto).

Joelle on tehty kalataloudellinen kunnostussuunnitelma (Perameren Kalatalousyhteiséjen Liitto, 2021).
Suunnitelmassa suunnittelualueelle on esitetty kahta kunnostuskohdetta (kohteet 7 ja 8), minka lisaksi
alueen valitttmassa laheisyydessa idan puolella on yksi kohde (kohde 6). Kunnostuskohteisiin
suositeltuja toimenpiteitd ovat kynnysten lisddminen, uoman osien kivedminen ja kutusoraikkojen
luominen.

Kunta ja ELY-keskus ovat myontdneet Liminkaojan kunnostukselle maéararahaa vuodelle 2025.
Liminkaojalle on kesékaudella 2025 tehty seuraavia kalataloudellisia kunnostustoimia noin 20 km
matkalle valilla Poikkeusjarvi - Valtatie 8:

* rakennettu 1-6 m? suuruisia kutusorakkoja noin 25 kpl

+ lisatty kutusorapaikkojen lahelle suojakivié ja poikaskivia

+ palautettu koskiosuuksille uomalta siirrettyja kivia

* tehty uomaan pienia allastuksia ja virtausta ohjaavia rakenteita

* poistettu liettymia ja liettymiin kertynytté vesikasvillisuutta

+ Keskikylan alueen kohdalle Liminkaojaan tehtiin mm. useita kutusorakkoja ja pienia veden

ohjausrakenteita
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Kuva 15. Liminganoja Vuoden 1863 kartalla (Ilahde: Vanhat kartat -nettipalvelu).
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Tulva-alueet

Kaavoitettavan alueen pohjoispuolitse virtaavasta Liminkaojasta ei ole saatavilla virallisia tulvatietoja.
Tulvatiedot on saatu haastattelemalla alueen asukasta. Haastattelun mukaan varsinaisen ojan uoman
osalla vesi ei nouse tulva-aikaan merkittavasti, vaan tulviminen tapahtuu alavammilla rannan osilla.
Tulvariski ei ulotu asemakaavoitettavalle alueelle.
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Hulevedet

Alueen hulevedet tulevat laajalta alueelta (ks. Kuva 16). Alueelle on tehty hulevesisuunnitelma (liite 2),
jota tulee viela tarkentaa, kun alueelle tulevat toiminnot tarkentuvat. Sen mukaan alueella muodostuvan
huleveden maéra tulee kasvamaan lapaisemattéman pinnan osuuden kasvamisen myota. Hulevedet
laskevat alueelta kahteen paasuuntaan: itdinen alue Korvenojan kautta kohti pohjoista Liminkaojaa seka
lantinen alue Vaihojan kautta Liminkaojaan. Nama suunnat tulisi sailyttad myo6s rakennetussa
tilanteessa. Alueen ojastosta otettujen vesinaytteiden mittausten yhteydessa hulevesien havaittiin
virtaavan eri tavalla kuin maastokartan perusteella voisi paatelld. Jatkosuunnittelussa ojien todelliset
sijainnit tulisi tarkistaa.

Hulevesien hallinnan periaatteena on, ettd hulevesien hallinta tulee jarjestaa tontilla, jolla hulevedet
muodostuvat. Liminkaojassa esiintyy mm. harjusta, joka on &arimmaisen uhanalainen, ja liséksi alueella
on havaittu myo6s viitasammakoita, joiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei saa heikentaa.
Asemakaava-alueen hulevesien laatuun tulee kiinnittaa siis erityistd huomioita.

P R
e

i .1 Hankealue
[] Valuma-alueraja (SYKE)
m— Liminkaoja
= KOrvenoja
= Vaihoja, Kauninkorvenoja ja Tervaoja
Lantinen valuma-alue
(Vaihojan ylapuolinen osuus)
Itainen valuma-alue
(Korvenojan alun ylpuolinen osuus)
— Hankealueen laskennallinen paiduvoma F
Kuva 16. YVA-ohjelman kuva, jossa laskennalliset pdduomat ja valuma-alueet hankealueella ja sen laheisyydesséa. YVA-ohjelman
mukaan Vaihojan ja Korvenojan ylépuoleiset valuma-alueet on laskettu laserkeilausaineiston perusteella. Itdinen alue virtaa
todellisuudessa Korvenojaa pitkin, ei sen vieressa kulkevaa laskennallista uomaa pitkin. Sisaltdda Maanmittauslaitoksen ja
Suomen Ympéristokeskuksen avointa aineistoa (toukokuu 2025).

Hulevesia tulee viivyttda siten, ettéd alueen purkuvirtaama séilyy samana luonnontilaan verrattuna eli
alueen hulevesitase pyritddn pitamééan luonnontilaisena. Alueen hulevedet voidaan johtaa esimerkiksi
kasvillisuuspintaisiin viivytysaltaisiin. Piha-alueiden hulevedet tulisi johtaa biosuodatuspainanteisiin
hulevesien laadun parantamiseksi. Mahdollisten generaattoreiden alueiden hulevedet tulisi johtaa
Oljynerottimiin. Kaikkiin hulevesirakenteisiin on suunniteltava hallittu ylivuoto ja tulvareitit.
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Pohjavedet

Hankealueelle ei sijoitu pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue, Kopiston pohjavesialue on 4,5 km
etaisyydelléd luoteeseen (vedenhankintaa varten tarked pohjavesialue).

Lukkaroistenpera

Kopisto

Kétinkangas :

Viinikangas
Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue
0 2 4 km
Muu vedenhankintakéyttéén soveltuva pohjavesialue p——t—

Kuva 17. Lahimmat pohjavesialueet (lahde: Syke). Kaavoitettavan alueen sijainti osoitettu punaisella.

3.2.3 Kausvillisuus, luontotyypit ja elaimisto

Asemakaavoitettava alue on lahes kokonaisuudessaan avohakkuualaa tai taimikkoa. Alueelle on tehty
luontoselvitys kesakaudella 2025 (liite 4). Luontoselvitys on laadittu asemakaavoitettavan alueen osalta
asemakaavatasoisena seka laajemmalta alueelta yleiskaavatasoisena (osayleiskaavoitettava alue).
Luontoselvitys sisaltaa maastotoihin perustuvat saukkoselvityksen, kasvillisuus-  ja
luontotyyppiselvityksen, liito-oravaselvityksen, pesimalinnustoselvityksen, viitasammakkoselvityksen ja
lepakkojen aktiividetektoriselvityksen. Luontoselvityksen mukaan asemakaava-alueella esiintyy
viitasammakkoa

Viitasammakko kuuluu Euroopan yhteisdn luontodirektiivin liitteen IV lajeihin, joiden lisaantymis- ja
levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on luonnonsuojelulain (78 8) mukaisesti kielletty.
Liitteen IV mukainen laji edellyttda suojelukeinona tiukkaa suojelua.

Alueelta on kaytossa lisédksi muita selvityksia. Alueen vierella on vireilla Hauksuonnevan tuuli- ja
aurinkovoimahanke, johon tehtavisté selvityksistd Keskikylalla on hyddynnetty seuraavia:

o polléselvitys; Keskikylan alueelta ei ole osoitettu pdlléjen reviirihavaintoja
o lumijalkilaskenta; alueen havainnot tavanomaisia lajeja (hirvi, kettu, metséjénis, orava)
e suurpetoselvitys (valmistuu kaavaehdotusvaiheeseen)

Selvitysten tulosten mukaan asemakaava-alueen osalta tulee huomioida seuraavat:
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e pesimalinnustoselvityksen mukaan havaittujen lajien maara on tavanomainen selvitysalueen
kokoon suhteutettuna, minkd vuoksi selvitysalueelta ei arvioitu tarpeelliseksi rajata
linnustollisesti arvokkaita kohteita

e liito-oravaselvityksen maastokaynnilla selvitysalueelta ei havaittu liito-oravan papanoita tai
potentiaalisia pesépuita, eikd lain suojaamia liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja tai
tarkeité kulkuyhteyksia havaittu

e viitasammakoita havaittiin neljdssa pisteessd, havaintojen perusteella rajattin kolme
viitasammakon lisdéntymis- ja levahdyspaikkaa (Kuva 18)

o tehdyn selvityksen perusteella alueelta ei pystytty rajaamaan lepakoiden lisééntymis- ja
levahdyspaikkoja tai muitakaan lepakoille tarkeita alueita

e alue kuuluu mahdollisesti suurpetojen reviiriin, mutta merkkeja lajien lisdantymispaikoista ei
havaittu muiden selvitysten yhteydessé (kaavaan ei ole tarpeen merkitd suurpetoja koskevia
kaavamerkint6ja)
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Kuva 18. Luontoselvityksen kuva 34, vitasammakkoselvityksen perusteella rajatut vitasammakon lisddntymis- ja levahdyspaikat.

Lisdksi voidaan hyodyntdd joiltain osin tietoja Pohjois-Pohjanmaan liiton ilmasto- ja
energiavainemaakuntakaavaan tehdyistd selvityksista. Niiden mukaan asemakaavoitettava alue ei
kuulu metsapeuraverkostoon seka ekologisen verkoston kannalta keskeisille alueille.

Asemakaavoitettava alue sijoittuu linnuston paavaylalle (kartalla keltainen viiva, joka on paavaylan
itdinen ulkoreuna).
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Kuva 19. Karttaote vireilla olevan Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan uudelleen néhtavilla olleen
kaava-aineiston LIITE 1 Teemakartasta (© Pohjois-Pohjanmaan liitto 3.2.2025). Suunnittelualueen sijainti on osoitettu sinisella
nuolella.

3.2.4 Luonnonsuojelu

Kaava-alueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse Natura 2000-verkoston alueita, valtion omistamia
luonnonsuojelualueita tai luonnonsuojeluochjelmien alueita. Alueelle ei sijoitu myodskaan arvokkaita
kallioalueita, kivikoita, moreenimuodostumia tai tuuli- ja rantakerrostumia (Suomen ympéaristékeskus).

Alueen koillispuolella, [ahimmilladn noin 600 metrin pdassa suunnittelualueesta, on yksityismaiden
luonnonsuojelualue, Kaarlon luonnonsuojelualue (YSA250968, perustettu 2021). Suojelualueen
perustamisella on turvattu luonnontilaisten/luonnontilaisen kaltaisten metsien sdilymistéa. Alue on
runsaspuustoinen ja siellé on jaredé haapaa. Alueen keskella on kosteikko, jossa on noro. Alue rajoittuu
Liminkaojaan.
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Kuva 20. Yksityismaiden suojelualueen sijainti (vihrea tayttd) suhteessa suunnittelualueeseen (punainen rajaus).

3.2.5 Pilaantuneet maa-alueet ja maaperan pilaantumisriskit

Suunnittelualueen lantisimmassa osassa on yksi maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) kirjattu
tieto. Tietojarjestelma siséltaa tietoja maa-alueista, joilla nykyisin tai aikaisimmin harjoitetusta
toiminnasta on saattanut paastd maaperaan haitallisia aineita ja alueista, jotka on tutkittu tai kunnostettu.
(Tieto tarkistetaan viimeistédén YVA-selostuksen yhteydessa.)
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Keskiky

Kotikorvenneva

0 500 1000 m

Kuva 21. Maaperan tilan tietojarjestelméaan (MATTI) kirjattu kohde on osoitettu kartalle sinisella pisteell.

Osalla suunnittelualuetta on toteutettu rakennettavuusselvitys maaliskuussa 2025 (Morena oy, 2025).
Rakennettavuusselvitys laajennetaan kattamaan koko asemakaavoitettava alue YVA-menettelyn
yhteydessa. Tehdyn rakennettavuusselvityksen yhteydessa ei tehty pilaantumistutkimuksia, mutta
silmamaaraisten havaintojen perusteella selvitetylla alueella ei havaittu mitddn pilaantumiseen
viittaavaa ja alueen ollessa rakentamatonta metsdmaata, voidaan maaperd olettaa puhtaaksi.
Selvitysalue ei kuitenkaan kattanut suunnittelualueen lantisintd osaa. MATTI-tietojarjestelman tieto
tarkennetaan viimeistaén YVA-selostukseen. Jos taman laheisyyteen suunnitellaan rakennustoimia, on
maaperan mahdollinen pilaantuneisuus syyté selvittaa.
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Kuva 22. YVA-ohjelman mukaisesti rakennettavuusalueiden viitteelliset rajaukset, kuvassa nakyy rakennettavuusselvityksen
alueen laajuus. (Kuva tehty Morena Oy:n julkaiseman raportin pohjalta. Sisaltdd Maanmittauslaitoksen avointa aineistoa.)

Asemakaavoitettava alue jatkuu luoteeseen.
3.3 Maisema

3.3.1 Maisemamaakunta ja maisemaseutu

Suomi on jaettu kymmeneen maisemamaakuntaan, joista osa jakaantuu edelleen seutuihin. Keskikylan
alue kuuluu Pohjanmaan maisemamaakuntaan, ja sielld Pohjois-Pohjanmaan jokiseutuun ja rannikkoon

(Ympéristdministerio 1992).
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Pohjanmaan maisemamaakunnassa yhteistd koko
alueelle ovat suurehkot joet, selvérajaiset jokilaaksot

Pohjois-Lapin
Kasivarren

ja naiden valiset lahes asumattomat selannealueet. vunturen

Maasto on suhteellisen tasaista, korkeusvaihtelut ovat j: "
ws . e s . . nontekion

yleensd  vahaisia. Pohjanmaalla  vaihtelevat ohiohnen,

mannerjadtikén muovaamat moreenialueet seka
jaatikkojokien sedimentaation tuloksena syntyneet
loivapiirteiset alueet. Viljavia savikkoalueita on
jokilaaksoissa. Mittavia suoalueita on kaikkialla.
Padosa Pohjanmaasta kuuluu keskiboreaaliseen
kasvillisuusvyohykkeeseen. ekl

Ita-Lapin
tunturi- ja

Kuusamon
vaaraseutu

Pohjois-Pohjanmaan jokiseudun ja rannikon
maisemaa rytmittdvat kohtisuoraan kohti merta
laskevat virrat ja jokilaaksoissa sijaitsevat, yleensa ;
kapeat viljellyn maan vydhykkeet. Maasto on Pohjois- Pobjanmann \lkete
Pohjanmaan laajalla alangolla ehka tasaisempaa kuin o’
missddn muualla maassamme. Mannerjaatikon POHJA
kerrostamien moreenialueiden ohella laajoilla alueilla P
on syvaan veteen kasautuneita tasaisia savikkoalueita L
tai sora- ja hietikkoalueita. Jalkimmaisille ovat -
tunnusomaisia myds muinaiset laajat rantavallikentat, P oot pohjois- ARJALA
jotka jatkuvat vield sisdmaahan pain, Pohjois-
Pohjanmaan nevalakeuden ja Oulujarven seuduille
saakka. Harjut ja hiekkamuodostumat ovat
tasoittuneet aallokon vaikutuksesta ja peittyneet
rantakerrostumiin. Jarvia ei Pohjois-Pohjanmaan —

jokiseudulla ja rannikolla juuri ole. Aapasoita on Vilely \Q,,,_,
LOUNAIS- seuty LT
viljelyseutu

Kainuun
. Vaaraseutu

Suur-Saimaan y
seutu eski-
Karjalan
Jjarviseutu

runsaasti. Kasvillisuuden yleisiime on karu, mutta MAA R /G Fadoinen

. . .« . . t u jelyseutu
seudulla on paljon erikoisia kasvillisuustyyppeja. )\ Fifon LAINEN
Asutus keskittyy jokilaaksoihin. Kylat tiivistyvét pienille — swessmss e en) iy fomertahen

\ seutu rannikkoseutu

kumpareille. Suuria asuinrakennuksia on rakennettu
my6s joen rantamalle. (Ymparistoministerié 1992).

Kuva 23. Suomen maisemamaakuntajako. Kaavoitettavan alueen likimaarainen sijainti on korostettu punaisella merkinnalla.
(kuvan lahde Oona Réisénen CC BY-SA 3.0)

3.3.2 Maiseman yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Pyhdjoen kunnassa, kunnan itdosassa. Suunnittelualueen pohjoispuolella
kulkee Peramereen laskeva kaakko-luodesuuntainen Liminkaoja. Suunnittelualue sijaitsee Liminkaojan
laakson eteldpuolella laakealla, suovaltaisella selannealueella.

Liminkaojan varteen rakentunut Keskikyla sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuolella. Kyla sijaitsee
suunnittelualueen ulkopuolella, noin 500 metrin etdisyydellda suunnittelualueen rajasta. Keskikylan
itdpuolella suunnittelualue rajautuu Liminkaojan pohjoispuolella kulkevaan maantiehen, Vihannintiehen.
Idassa ja etelassa suunnittelualue rajautuu metsa- ja suoalueisiin, lannessa Keskikylalta lounaaseen
johtavaan Nasintiehen.

Suunnittelualueen itdpuolella on Valkeuden sdhkdasema. Sdhkdasemalle johtaa voimajohtoja koillisen,
kaakon, lounaan ja luoteen suunnista. Voimajohtokaytavat erottuvat maisemassa nhauhamaisina
hakattuina aukeina. Sahkbdaseman sivuitse kulkee Vihannintieltd eteldan suuntaan johtava
Pahkasalontie. Tien varressa sdhkéaseman luoteiskulmalla on maa-aineksenottopaikka.

Suunnittelualue on rakentamatonta, metséista ja isolta osin soista aluetta. Metsat ovat eri kasvun
vaiheessa olevaa talousmetsad, alueella on myds hakkuuaukeita ja taimikoita. Laajoja suoalueita on
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Kotikorvennevalla ja Isohaan alueella, aivan kaava-alueen rajan tuntumassa. Suunnittelualueen suot on
ojitettu. Julkukaarassa suunnittelualueen poikki kulkee pohjois-etelasuuntainen selannealue, jolla
maasto on kuivempaa.

Suunnittelualueen koillispuolella, Valkeuden sdhkéaseman ja Pahkasalontien lansipuolella, on vanha,
nykyisin asumaton pihapiiri. Pihapiirin pohjoispuolella sijaitsevat pellot ovat metsittymassa.
Suunnittelualue on muilta osin asumatonta aluetta.

3.3.3 Maisemarakenne

Pyh&joen seudulla maastonmuodot ovat huomattavan tasaisia. Pohjoisessa Raahen ja Vihannin
seuduilla seka etelassé Merijarven suunnalla maasto on huomattavasti suunnittelualueen seutua
kumpuilevampaa, pienipiirteisié korkeuseroja |0ytyy enemman.

Liminkaojan seutu, Keskikylan alue ja suunnittelualue sijaitsevat maastonmuodoiltaan varsin tasaisella
alueella. Suunnittelualueella korkeuserot ovat vahaisia, mutta maasto nousee loivasti itdd kohti.
Julkukaaran kohdalla suunnittelualueen luoteisosassa on matalia kumpareita.

-

Kuva 24. Maastonmuodot Pyhajoen ja Liminkaojan vélisella selannealueella ovat varsin loivapiirteisia ja laakeita. (Maastokartta
ja vinovalovarjoste Maanmittauslaitos / Paikkatietoikkuna). Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu kuvassa
punaisella ympyralla.

3.3.4 Maisemakuva

Suunnittelualueen maisemakuva on metséinen. Alueella on paaasiassa talousmetsaa, myos hakattuja
alueita. Metsaalueilla maisemakuva on sulkeutunut, pitkia ndkymia ei muodostu. Avoimempina alueina
erottuvat taimikot ja avohakkuut. Suot on gjitettu ja istutettu, maisemakuvaltaan avoimia suomaisemia
ei alueella ole.

Voimajohtokaytavat erottuvat maisemassa nauhamaisina, puuttomina ja maisemakuvaltaan avoimina
alueina. Valkeuden sahkdéaseman alue on rakennettua aluetta, maisemakuvaa hallitsevat tekniset
rakennukset ja rakenteet. Sahkdaseman ymparilla maisema on laajalla alueella avointa.

Keskikylassd suunnittelualueen pohjoispuolella on avoimia viljelysaukeita, jotka ulottuvat kylan
etelareunalla suunnittelualueen rajalle saakka. Laajimmat yhtendiset viljelysaukeat sijaitsevat
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Vihannintien ympaérilla Rajalan, Takalon ja Poutalan tienoilla. Vihannintieltda avautuu nakymia avoimen
vilielysaukean yli etelan suuntaan. Osa kylan viljelysaukeista on paikoin pensoittumassa.

Keskikylaltd lounaaseen johtaa virkistysreitti, Nasin reitti. Reitti kulkee suunnittelualuetta rajaavaa
Nasintietd myoten. Reitin ymparistdssa maisema on metsaista, maisemakuvaltaan suljettua.

Maisemassa ei erotu selkeitd maamerkkeja. Syvassad uomassa kapeana kiemurteleva Liminkaoja ei
juurikaan erotu maisemassa tai kyldkuvassa. Keskikyldssa Liminkaojan varsi on puustoinen. Kylan
itApuolella joen ympérilla on sulkeutunutta metsdmaisemaa.

Maisemahdiriona erottuvat suunnittelualueen vieressa sijaitseva laaja-alainen sdhkéasema seké sinne
johtavat voimajohdot johtoaukeineen.

Kuva 25. Suunnittelualue ja sen lahiymparist6d ilmakuvassa. Kuvassa keskella ylhaalla nakyy Liminkaojan varressa sijaitseva
Keskikyld. Kyldssd on avoimia peltoaukeita. Kylan itdpuolella Liminkaoja erottuu metsadn keskellda virtaavana kapeana,
kiemurtelevana nauhana. Vihannintieltd eteldd kohti kulkee Pahkasalontie. Sen varressa erottuu laajana kokonaisuutena
Valkeuden sahkdasema.
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Kuva 27. Hakkuuaukea.

Kuva 28. Liminkaoja.
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Kuva 29. Voimajohtokaytava. Kuva saéhkdaseman koillispuolelta Péytdpuunnevan tienoilta, missa kulkee paikallisesti kolme
voimalinjaa.

Kuva 30. Valkeuden séhkéasema.

3.3.5 Arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.
Lahimmat valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet sijaitsevat yli 35 km p&éassa.

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaita maisema-
alueita. Lahimméat maakunnallisesti arvokkaat alueet sijaitsevat yli 10 km péé&ssa: Pyhénkosken
kulttuurimaisema Pyhéajokivarressa sijaitsee lounaassa noin 10 kilometrin etéisyydelld, Parhalahden
kulttuurimaisema-alue luoteessa noin 11 kilometrin etaisyydella.

3.3.6 Perinnemaisemat

Suunnittelualueella tai sen lahiseudulla ei ole tiedossa arvokkaiksi maéariteltyja perinnemaisema- eli
perinnebiotooppikohteita: lahin tunnistettu kunnostuskelpoinen kohde sijaitsee reilun 6 km pééassa
luoteen suunnalla. Tilanne on tarkistettu Metsdhallituksen yllapitamastda vuoden 2025
perinnebiotooppiaineistosta. Péytapuun tilan peltoalueella havaittiin kuitenkin niittyja, joilla on viela
perinnebiotooppiarvoja jaljella (liite 2).
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3.4 Rakennettu ymparisto

3.4.1 Yhdyskuntarakenne ja asutuksen nykytila
Suunnittelualue on rakentamatonta, metsavaltaista selannealuetta.

Suunnittelualueen  lahiseuduilla  kyldasutus  tukeutuu Liminkaojaan. Keskikylda sijaitsee
suunnittelualueen pohjoispuolella, sen valitttmassa laheisyydessa. Liminkaojan varressa kauempana
suunnittelualueesta sijaitsevat Kopisto (luoteessa, noin 3,7 km p&assa) ja Liminkakyla (kaakossa, noin
3,2 km paéssa).

Pyh&joen varsilla suunnittelualueen lounaispuolella on paikoin kyliksi tihentyvdd asutusta ja
viljelysalueita. Pyhajokivarren asutus sijaitsee [ahimmilladn Kupulisperén ja Katinh&nnén seuduilla noin
6—7 km paéssa suunnittelualueesta.

Lahin keskustaajama on Pyhdjoki. Se sijaitsee rannikolla Pyhdjokisuistossa, noin 12 km péaéssa
suunnittelualueesta. Merijarven taajama sijaitsee eteldssa noin 13 km paassé, Oulainen kaakossa noin
18 km pééssa ja Vihanti koillisessa noin 21 km paassa suunnittelualueesta.
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Kuva 31. Asemakaavoitettava alue (osoitettu nuolella) sijoittuu asuttujen alueiden ulkopuolelle. (Kartta Paikkatietoikkuna, vaesto
1x1 km ruuduissa 2023).

3.4.2 Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Suunnittelualueella tai sen lahialueilla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaaksi
maadriteltyd rakennettua kulttuuriymparistoa.

3.4.3 Paikallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Suunnittelualueella tai sen lahialueilla ei ole entuudestaan tiedossa olevia paikallisesti arvokkaita
rakennetun Kulttuuriympériston kohteita. Keskikyldassa ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa tai
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asemakaavaa, joten kyladn ei ole laadittu kattavaa paikallisesti arvokkaan rakennusperinnon
inventointia.

Suunnittelualuetta lahimpana sijaitsevat pihapiirit, Péytapuu ja Mantyld, on tarkastettu maastossa taman
kaavatytn yhteydessa. Kohteisiin ei liity erityisia arvoja.

Keskikylan kylatalo, vanha koulu, on paikallisesti arvokas. Joissakin Keskikylan pihapiireissa on saily-
nyt myos yksittéisia vanhoja, paikallisesti arvokkaaksi tulkittavia rakennuksia.

Keskikylan koulu / kylatalo

Keskikylassa sijaitsee Keskikylan kylatalo, joka on entinen kylédkoulu. Koulu sijaitsee kylan
luoteisosassa metsén keskelld. Pihapiirissd ovat sailyneet myds koulun vanhat talousrakennukset,
ulkohuone/varastorakennus ja sauna. Lisaksi pihapiirissd on uudehko grillikota.

Koulurakennus on pohjamuodoltaan T-kirjaimen muotoinen. Rakennuksessa on korkea ullakkotila ja
jyrkkalappeinen satulakatto. Pihan puolella suorakaiteen muotoiseen rakennusrunkoon liittyy ulkoneva
poikkipdaty. Sisékulmissa poikkipaddyn molemmin puolin sijaitsevien sisaénkayntien yhteydessa on
umpikuistit ja korkeat ulkoportaat.

Koulurakennus edustaa tyyliltdan pelkistettyd 1920- ja 1930-lukujen klassismia. Julkisivuissa on
vaaleiksi maalatut pystyrimaverhoukset. Rakennuksen nurkkia korostavat leveadt nurkkapilasterit.
Ikkunoita kehystavat vuorilaudat ovat aikakaudelle tyypilliset, ulkokulmista pydristetyt. Ikkunat ovat
kuusi- ja yhdeksanruutuisia T-karmi-ikkunoita. Luokkahuoneissa on suuret kaksitoistaruutuiset ikkunat.
Ullakkokerroksen ikkunoiden ylaruuduissa on ristikkokoristeet.

Keskikylan koulun kanssa samankaltaisia koulurakennuksia ovat mm. Aseman koulu lissa (1938),
Ketolanperan koulu Kempeleessa (1938), Ritomaen koulu Karsamaelld (1920-luku), Varjakan koulu
Lumijoella (1930), Mayran koulu Oulaisissa (1926) ja Viirteen koulu Pyhgjoella (1927). Mainituista
koulurakennuksista useat on suunnitellut rakennusmestari J. Karvonen, joka oli aikanaan tunnettu
kansakoulujen suunnittelijana. Karvonen saattaa olla myds Keskikylan koulun suunnittelija.

Ulkohuonerakennus on pitkdnomainen, satulakattoinen rakennus. Julkisivuissa on pystyrimaverhous,
katteena on kolmiorimahuopakate. Ovien paalla olevissa ylaikkunoissa on ristikkokoristeet.

Saunarakennus on pieni, satulakattoinen rakennus. Julkisivuissa on pystyrimaverhous, katteena on
tiilikate. lkkunat ovat nelikulmaiset ja neliruutuiset, paadyissda on 1920-luvun klassismille tyypilliset
lunetti-ikkunat.

Koulurakennuksella on paikallisesti merkittavaa arvoa vanhana kyléakouluna ja nykyisena kylatalona,
kylalaisten tuntemana yhteisena julkisena rakennuksena. Koulurakennuksen ulkoasu on hyvin sailynyt
ja se on edelleen tunnistettavissa vanhaksi koulurakennukseksi. Pihapiirissa sailyneet
talousrakennukset, ulkohuone/varastorakennus ja sauna, ovat arvokas osa kokonaisuutta.

Ulkoasultaan seka koulurakennus etta talousrakennukset ovat sailyneet pitkalti alkuperdisessa
asussaan. Ulkoverhoukset ja ikkunat lienevat alkuperdiset. Koulurakennuksen vesikate on uusittu
muovipinnoitetuksi muotopeltikatteeksi.

Sweco | Kaavaselostus
34/67



Kuva 32. Keskikylan vanha koulu, nykyinen Kkylatalo. Kookkaan koulurakennuksen vieressd ovat alkuperéinen
ulkohuone/varastorakennus ja uudehko grillikota.

3.5 Arkeologinen kulttuuriperint6

Kaavoitettavalta alueelta ei ole entuudestaan tiedossa arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita. Alueelle
on tehty arkeologinen inventointi maastokaudella 2025. Sen mukaan asemakaavoitettavalle alueelle ei
sijoitu muinaisjaénnoksia. Lahimmat muinaisjadnnokset sijaitsevat Poytédpuun pihapiriin pohjoispuolella
noin 500 metrin p&assd ja Liminkaojan kupeessa noin 650 metrin paassd suunnittelualueesta.
Arkeologisen tiedon tilanne on tarkastettu muinaisjadnndsrekisterista 2.9.2025.

Kaskiky

VVL'iminkaoja
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Péytapuu,
é
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0 500 1000 m

Kuva 33. Suunnittelualueen ympéristdssa sijaitsevat kiinteat muinaisjaannokset.
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3.6 Liikenne ja reitit

Asemakaavoitettavalle alueelle ei sijoitu yleisia teitd, mutta alueella on metsaautoteitd. Alueen
pohjoispuolella kulkee seututie 790 (Vihannintie) ja itdpuolella yhdystie 18241 (Pahkasalontie). Alueen
tiestdn likennemaarat ovat hyvin pienia Raskasta liikennetta tiestolla kulkee talla hetkella keskimaarin
10-15 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Hankealueella ei ole ratayhteytta tai erillisia kevyenliikenteen vaylia. Suunnittelualueen lahella ei ole
kaytéssa olevia joukkoliikenteen pyséakkeja, joilla pysahtyisi sdanndllista joukkoliikennetta.

Hankkeeseen on laadittu liikenneselvitys (kaava-aineiston liitteend). Sen mukaan Pahkasalontiella
olevan Limingojan painorajoitetun sillan kehittdmiseksi on aloitettu neuvottelut Pyh&joen kunnan ja
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen vadlilla. Sillan mahdollisella parantamisella on vaikutusta
asemakaava-alueen saavutettavuuteen etenkin raskailla ajoneuvoilla.
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Kuva 34. Liikennemaarat alueen tiestolla (Lahde: Vaylavirasto, Suomen vaylat). Asemakaavoitettavan alueen sijoittuminen
naytetty punaisella nuolella.

3.7  Virkistys

Alue ei ole virkistyksen nakdkulmasta keskeista aluetta. Padosa alueesta on voimakkaasti ojitettua ja
hankalakulkuista, minka vuoksi alueella ei katsota olevan erityista virkistyksellistéa arvoa. Liminkaoja ja
sen varsi sijaitsevat suunnittelualueen ulkopuolella.

* Alueen \vieritse voimalinjojen linjausta pitkin kulkee moottorikelkkaura (Raahen
moottorikelkkailijat ry, maksullinen moottorikelkkaura).
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» Keskikylalle tulee Nasin reitti, ulkoilureitti hankealueen lansi- ja luoteispuolella. Keskikylalla
on opastuspiste. Nasin reitti paattyy Keskikylalle, mutta Keskikylalta luoteeseen kulkee
Liminkajarven reitti, joka jatkuu myds Nikulan kampélle Keskikylan pohjoispuolelle.

Nasin reitti on osa Pyh&joen virkistysreittiverkostoa. Reitti lahtee Keskikylan kylatalolta (entinen koulu)
Vihannin tietd kaantyen Nasin tielle. Nasista reitti jatkuu Vaihojanperélle ja edelleen sieltd Oravisjarvelle.

Liminkajarven reitti on osa Pyhdjoen maastopyoraily- ja kavelyreitistdd. Reitti kulkee Pyhajoen
Keskikylan kylatalolta Liminkajarvelle Nikulan kdmpalle. Ennen Liminkaojan ylittavan sillan tekoa reitti
Kopiston kautta Parhalahdelle menee Vihannintietd kaantyen Liminkajarvelle ja sieltd Kopistoon,
Pohjanojanperélle ja edelleen metsateita ja maastoon tehtya polku-uraa Parhalahden Sortin-tielle
yhteyden Parhalahden reittiin.

Piehinkijoen laavu—e

Liminkajérven reitti

Nikulan maja varaustupa

Reittihankken opastuskartat

Nasin reitti

Pirttikosken ampumarata—a®

0 2 4 km

Kuva 35. Suunnittelualueen (punainen rajaus) ymparistossa sijaitsevat virkistysreitit ja -kohteet kartalla (sininen vari, lahde:
LIPAS-paikkatietojarjestelma).

3.8 Yhdyskuntatekniikka

Alueella ei ole vesi- tai viemarilinjoja. Suunnittelualueen itdpuolella Pahkasalontien varressa kuitenkin
sijaitsee 110 vesijohtorunko, josta talousvesi on mahdollista johtaa alueelle. Alue ei ole Pyhajokisuun
Vesi Oy:n jateveden toiminta-aluetta, eiké alueen lahelld ole viemariverkostoa. Ympéristdsihteeri vastaa
haja-asutusalueiden jatevedenpuhdistuksen kysymyksiin. Jatehuollon jarjestaminen seka tele- ja
dataverkkoon liittymisen periaatteet selvitetddn tarpeen mukaan ennen alueen rakentamista. Jatehuolto
on alueellisen Jokilaaksojen jatelautakunnan ohjauksessa tehtavaa. Jatelautakunta vastaa jatehuoltoon
liittyviin kysymyksiin.

Alueen koillispuolelle sijoittuu Valkeuden séhkdasema, johon liittyy eteldsté voimajohtoja (Elenia Verkko
QOyj:n 110 kV linja seka Fingrid Oyj:n 400 kV ja 110 kV linjat). Voimajohtojen vaatima tila kasvaa, kun
huomioidaan maakuntakaavan mukainen uuden voimajohdon varaus seka viereisen Hauksuonnevan
tuulivoimahankkeen séhkdénsiirron vaihtoehto A.
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Kuva 36. Poikkileikkaus VValkeuden séhkdasemalle liittyvista nykyisistd voimajohdoista. Kuva: Fingrid.

3.9 Maanomistus

Kaavoitettava alue on hanketoimijan seka lansiosasta yksityisen maanomistajan omistuksessa.

3.10 Elinolosuhteet

Kaavoitettavalla alueella ei ole asutusta. Lahin asutus on Keskikylalla, jossa lahin rakennus on
asuinrakennus noin 400 metrin etdisyydelld hankealueesta. Keskikyldlla on yhteensa 26
asuinrakennusta ja 11 vapaa-ajanrakennusta (Maanmittauslaitoksen peruskartan tietojen mukaan).
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Kuva 37. Keskikylan asuin- ja lomarakennukset sek& etéisyys niihin. Asuinrakennukset punaisella, lomarakennukset vihrealla
pisteella. Osayleiskaavan alustava rajaus violetilla, asemakaavan punaisella. Sinertavalla esitetty viereisen
tuulivoimaosayleiskaavan alustava alue (Hauksuonneva). Pohjakartta ja rakennustiedot: Maanmittauslaitos.

Kaavoitettavalla alueella tai sen lahialueella ei sijaitse palveluja. Keskikylalla on vanha koulu, joka toimii
kylatalona. Muutoin Keskikylan asutus tukeutuu Pyh&joen taajaman palveluihin. Asemakaavoitettavalla
alueella ei ole metsatalouden harjoittamista lukuun ottamatta elinkeinoja.

3.11 Ympariston hairidtekijat

Valtioneuvosto on tehnyt paatéksen melutason ohjearvoista 993/1992. Melun ohjearvot tulee huomioida
alueen suunnittelussa ja toteutuksessa. Alueella ei ole talla hetkella melua tuottavia toimintoja. Alueen
maisemalliseksi hairittekijaksi voi katsoa laheiset voimalinjat seka séhkdaseman.

Pyhdjoen kunnassa ei ole merkittavaa teollisuutta, joka vaikuttaisi ilmanlaatuun, eika alueella ole
jatkuvaa ilmanlaadun seurantaa. Lahin ilmanlaadun mittauspiste sijaitsee Raahessa, jossa ilmanlaatu
on ollut paéosin hyva.
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Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla
Asumiseen kaytettavat alueet 55 dB 50 dB*
Virkistysalueet taajamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydessd 55 dB 50 dB*
Hoitolaitoksia palvelevat alueet 55 dB 50 dB*
Oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB -
Loma-asumiseen kaytettavat alueet ja leirintdalueet 45 dB 40 dB
Virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet 45 dB 40 dB
Ohjearvot sisalla Paivalla Yolla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -

Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -
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4 Asemakaavan tavoitteet

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Tassa kaavatydssa valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista painottuvat erityisesti toimivat
yhteiskunnat, elinvoimainen luontoympéristd ja luonnonvarat sekd terveellinen ja turvallinen
elinymparisto:

- Kaavalla edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamistd. Samalla
luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle.

- Kaavoituksen avulla edistetaén luonnonvarojen kestavaa hyédyntamista.

- Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etdalle asuinalueista, yleisten toimintojen
alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

4.2  Kunnan tavoitteet osayleiskaavan laadinnalle

Pyh&joen kunnan ja Hypercon tavoitteena on kehittda suunnittelualueelle suuremman teollisuusluokan
toimintaa. Kaavalla on tarkoitus mahdollistaa alueelle datakeskuksen rakentaminen tai muu teollinen
toiminta. Kaava-alue on tavoitteena osoittaa padosin teollisuus- tai varastorakennusten alueeksi.

Kaavassa tarkastellaan uuden teollisuusalueen ja sen ympariston suhdetta. Kaavatydn yhteydessa
laaditaan vaikutusten arviointi.

Kaavojen laadinnassa  huomioidaan = maakuntakaavan  ohjausvaikutus,  valtakunnalliset
alueidenkayttdtavoitteet seka yleis- ja asemakaavan sisaltdvaatimukset.

4.3 Kaavaprosessin aikana tarkentuneet tavoitteet

Kaavaprosessin aikana on keskusteltu alueen osoittamisesta T/kem -merkinnélla, joka mahdollistaisi
merkittdvan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen sijoittamisen alueelle.
Keskustelua on kéayty siksi, ettéd datakeskus vaatii varavoimaldhteekseen polttoaineita, joiden maara
riippuu rakentamisen maarastd, ja voi alueella nousta suureksi. Keskustelujen myodta on kuitenkin
paadytty ratkaisuun, jossa kaavamerkintd&n TT on ehdotusvaiheeseen lisatty huomio mahdollisuudesta
sijoittaa alueelle datakeskus varavoimaléhteineen. Datakeskuksen toteutuessa toiminta vaatii muita
lupia, joiden myota polttoaineen maard ja sailytys alueella huomioidaan ja varmistetaan, ettei
esimerkiksi laheista sdhkbasemaa vaarantavaa tilannetta synny. Teollisuusalueelle ei kuitenkaan haluta
jatkossakaan vaarallisten kemikaalien valmistusta tai varastointia laajamittaisesti, joten T/kem -
merkintaa ei ole kaytetty.
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5 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

5.1  Suunnittelun k&ynnistdminen ja vireilletulo

Alueen haltija jatti kunnalle kaavoitusaloitteen 27.11.2024. Pyh&ajoen kunnanhallitus paatti kaavoituksen
kaynnistamisesta kokouksessaan 2.12.2024 § 324.

5.2  Osallistuminen ja vuorovaikutus

Alueidenkayttdlain (ent. maankaytto- ja rakennuslaki 31.12.2024 asti) 62 § mukaan kaavoitusmenettely
tulee jarjestdd ja suunnittelun l&htokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa
valmisteltaessa tiedottaa niin, etti osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta.

5.2.1 Osalliset

Kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia, ja lausua Kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Tassa kaavahankkeessa
keskeisia osallisia ovat:

e Alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, yrittajat, yhdistykset ja yhteisot, kuten
metsastysseurat, kylayhdistykset ja tiekunnat

Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Vaylavirasto

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan museo

Ymparistoterveydenhuolto

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Aluehallintovirasto

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Alueella toimivat puhelin-, vesi- ja sdhkdyhtiot (mm. Fingrid Oyj)

5.3  Viranomaisyhteistyo

Suunnittelun aikana jarjestetddn AKL 66 § mukaisia viranomaisneuvotteluita ja tarvittaessa tyéneuvot-
teluita ELY-keskuksen ja muiden viranomaisten kanssa. Viranomaislausunnot pyydetaan
osayleiskaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

Kaavoituksessa on pidetty seuraavat neuvottelut:

aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 31.1.2025

kunnanvaltuuston iltakoulu 19.2.2025

tyoneuvottelu ELY-keskuksen kanssa 30.4.2025

tyoneuvottelu ELY-keskuksen kanssa 29.8.2025

2. viranomaisneuvottelu 17.10.2025

neuvotteluja kunnan ohjausryhman ja hanketoimijan (Hyperco) seka kaavakonsultin ja YVA-
konsultin kesken s&éanndllisesti

5.4 Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluvaiheen aineisto (kaavaluonnos) oli yleisesti nahtavilla 9.6.-8.8.2025
valmisteluvaiheen kuulemista varten (alueidenkayttolaki 62 § ja MRA 30 8). Kaavaluonnoksesta saatiin
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viisi lausuntoa ja yksi mielipide. Lausunnon antoivat Tukes, Oulun museo- ja tiedekeskus (rakennettu
kulttuuriymparistd seka arkeologia), Fingrid, seka Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus.

Tukes huomautti lausunnossaan laajamittaisen tuotantolaitoksen (jonka TT-merkintd mahdollistaa)
seka tuulivoimaloiden valisestd etdisyydestd, jonka tulee olla 600 metria (tai tarvitaan selvitys
tuulivoimalan turvallisesta sijoittamisesta). Tukes suositteli T/kem -merkintda tai TT-merkinnan
tdydentamista maininnalla kaavan soveltuvuudesta kemikaalilaitokselle, esim. datakeskukselle. Lisaksi
Tukes huomautti mahdollisesta kemikaaliturvallisuusluvan tarpeesta, joka on oma kasittelyprosessina.
Nékodkohdat on huomioitu prosessissa, ja asiat kirjattu tahan kaavaselostukseen seka muokattu
kaavamerkintoja.

Oulun museo- ja tiedekeskuksella ei ollut huomautettavaa Keskikylédn teollisuusalueen
asemakaavaluonnoksesta. Keskikylan teollisuusalueen asemakaavahankkeella ei ole vaikutusta
arkeologiseen kulttuuriperintoon.

Fingridilla ei myotskaan ollut huomautettavaa, mutta Fingridin kanssa kaytiin lausunnon pohjalta
keskustelua voimajohtoyhteyksistd seka varoetédisyyksistd. Tahan kaavaselostukseen on saatu
lahtotietoja seka jatkosuunnittelua varten huomioita mm. ristedmalausuntojen osalta. Myos Elenian
sahkoverkon kehittAmistarpeet on huomioitu.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus huomauttaa yhteistyotarpeesta viereisen Hauksuonnevan tuuli- ja
aurinkovoimahankkeen kanssa. Yhteistyotd on tehty koko kaavaprosessin ajan, samoin kuin
kaynnistetyn datakeskushankkeen YVA-menettelyn asiantuntijoiden kanssa. Liséksi ELY-keskus
huomauttaa maakuntakaavatilanteen paivittymisestd sekd tarpeesta tdydentdd kaavaselostusta
maakuntakaavamaardysten  ja  valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomioinnista
kaavaratkaisussa. Lausunnon jattdmista ennen sovittiin, ettd ennen ehdotusvaiheen nahtavillaoloa
pidettiin viranomaistytpalaveri. Palaverissa kaytiin 1&pi selvitysten tilanne ja tulokset seka vaikutukset
kaavaratkaisuun.

Mielipiteen oli allekirjoittanut usea yksityishenkild. Mielipiteessa allekirjoittaneet Pyh&joen Keskikylan ja
sen lahialueen asukkaat ja vapaa-ajan asukkaat ovat tuoneet esiin, ettd he eivat hyvaksy kylan
lahialueiden kaavoittamista kaavaluonnosten mukaiseen teollisuusaluekayttéon. Mielipiteen johdosta
vuorovaikutusta kunnan, hanketoimijan ja asukkaiden kesken on liséatty.

5.5 Ehdotusvaihe

Asemakaavan ehdotusaineisto (sisdltden asemakaavaehdotuksen) oli yleisesti nahtavilla 11.9.-
14.10.2025 valmisteluvaiheen kuulemista varten (alueidenkayttblaki 6 & ja MRA 27 8).
Kaavaehdotuksesta saatiin kuusi lausuntoa, joihin on laadittu vastineet (Liite 8). Kaavaehdotuksesta ei
saatu muistutuksia.

Kaavan yleismaarayksiin on lausuntojen pohjalta lisatty rakentamistapaa koskeva maarays, ja
melumaardystda on selkeytetty. Lisdksi on taydennetty maarayksia niin, ettd varmistetaan
vitasammakoiden lisdantymis- ja levahdysalueiden sdilyminen. Pilaantunutta maa-aluetta koskevaa
maaraystda on selkeytetty. Kaavaselostukseen on lisdtty huomioita pelastuslain pohjalta
halytysajoneuvoliikenteen tarpeesta, sammutusvesitarpeista ja hulevesijarjestelyiden suunnittelusta
seka Pelastuslaitoksen toimintavalmiusajasta. Vaikutusten arviointia on myods taydennetty.
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6  Asemakaava ja sen perustelut

Osayleiskaavalla osoitetaan merkittdvan sahkdaseman (Valkeus) ldhialueen teollisuudelle varattavat
alueet ja sitd ymparoivid maa- ja metsatalousalueita.

Alueelle on vireilla datakeskushanke, mutta teollisuusalueelle voi sijoittua muutakin toimintaa, mikali
vireilld oleva hanke ei jostain syystéa toteutuisikaan.

Mita tarkoittaa datakeskus?

Yksinkertaistettuna datakeskus on rakennus, jossa on suuri maara IT-laitteita, kuten tietokoneita
seka verkkoliikennettd hoitavaa laitteistoa. Datakeskus on laajempi konsepti, kun taas konesali on
sen 0sa, joka keskittyy palvelinten ja laitteiston kayttoon.

Datakeskuksia eli palvelinkeskuksia kaytetdan netin valtavien tietomassojen tallentamiseen ja
kasittelyyn. Palvelinkeskukset ovat paikkoja, missa internetissa oleva tieto "sijaitsee".

Datakeskusten sisélla on valtava maara tietokoneita ja kaapeleita. Isot palvelinkeskukset ovat
teollisen kokoluokan tuotantolaitoksia, joiden jaahdyttamiseen tarvitaan jareita jarjestelmia.
Sahkokatkoksien varalta palvelinkeskuksissa on varavoimageneraattorit, joita pydritetaan
esimerkiksi dieselill&.

Palvelimilla sailytetaan tietoja, jotka eivat saa paatya muiden ihmisten tai yritysten néahtavaksi.
Palvelinkeskusten tietoturvan taytyy olla siis aarimmaisen hyva.

Datakeskus: Suurempi ja monimutkaisempi infrastruktuuri, joka voi siséltda useita konesaleja.
Datakeskukset on suunniteltu tarjoamaan korkean tason saatavuutta, tietoturvaa ja tehokkuutta.
Ne ovat yleensd varustettu erilaisilla jarjestelmilla, kuten jaahdytysjarjestelmilla,
sahkovarmennuksilla ja tietoturvajarjestelmilla. Datakeskukset voivat olla myds pilvipalveluiden
tarjoajia.

Konesali: Konesali on yleenséa osa datakeskusta ja se viittaa tiettyyn alueeseen, jossa palvelimet
ja muu laitteisto sijaitsevat. Konesali on suunniteltu erityisesti laitteiston asentamiseen, yllapitoon
ja hallintaan. Se voi olla vahemman monimutkainen kuin koko datakeskus, ja se voi olla esimerkiksi
pienemman yrityksen omistama.

Tamanhetkisen tiedon* mukaan toteutettavan datakeskuksen koko, niin rakennuksen fyysinen koko kuin
sen IT-teho riippuvat siitéa, mille toimijalle datakeskus toteutetaan ja millaisia vaatimuksia rakennuksen
tulevalla kayttgjalla on. Hanketta ei siis viela tassa vaiheessa tehda tietylle toimijalle, vaan hanketta
kehitetaan niin, ettd datakeskus soveltuisi mahdollisimman moneen eri kayttétarkoitukseen.

Toteutustavasta ja asiakkaiden vaatimuksista riippumatta kaikilla datakeskuksilla on kaksi olennaista
ympaéristdvaikutusta: suuri energiankulutus ja IT-laitteiston tuottaman hukkalammon hallinta. IT-laitteet
vaativat erittdin suuren maaran sahkotehoa. Sahko saadaan normaalisti valtakunnan verkosta. Koska
laitteisto on kaytossa keskeytyksettd, toimijoilla on usein varavoimajarjestelma sahkodkatkojen varalta.
IT-laitteet tuottavat lampoa. Laitteiston toiminnan kannalta on oleellista, ettéd hukkalamp6 johdetaan pois
palvelintiloista. Pieni osa hukkalammdsta voidaan hyddyntad esimerkiksi datakeskusrakennusten
lAmmityksessa. Hukkalampda voidaan myds hyddyntéaé esimerkiksi kaukolampona, joskin Keskikylalla
se on haasteellista, koska lahistdlla ei ole hukkalammolle vastaanottajaa.

Alustavasti datakeskus koostuu suurimmassa laajuudessa viidestad erillisestd rakennuksesta.
Rakennukset voidaan rakentaa vaiheittain tai samanaikaisesti. Yksittdinen rakennus on noin 330 x 130
metria ja siind on kaksi kerrosta (86 000 m2 per rakennus). Laitokselle tulee vapaajaahdytykseen
perustuva jadhdytysjarjestelmd, jota tukee kesalla vedenjaahdyttimiin perustuva jaahdytysjarjestelma,
eli datakeskus ei kayta veteen perustuvia jaahdytysjarjestelmia kuten jadhdytystorneja eikéa datakeskus
ota tai pura jadhdytysvetta Liminkaojaan. Liminkaojaan johdetaan ainoastaan hule- ja pintavesia.
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6.1 Kaava-alueen rajaus

Kaava-alue on rajattu siten, ettd kaavoitusaloitteen tehneen toimijan suunnittelema toiminta on
mahdollista sijoittaa alueelle. Kaava-alue noudattelee paaosin kiinteistdjaotusta.

6.2 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavoitettavalle alueella on osoitettu padosin teollisuusrakennusten Kkorttelialuetta, jolle
datakeskus tai muu teollinen toiminta voidaan sijoittaa. Aluetta ympardi suojaviheralue, johon voidaan
sijoittaa hulevesirakenteita teollisuusalueiden liséksi. Alueen eteldpuolella on vireilla Hauksuonnevan
tuulivoima-alueen hanke, joten tadhan suuntaan suojaviheralueelle ei ole katsottu tarvetta.
Tuulivoimaloille varattu alue rajoittaa mahdollisuuksia sijoittaa teollisuusalueen laheisyyteen hairiintyvaa
toimintaa.

Teollisuusalueelle on osoitettu  rakentamisalueiden rajat sekd ohjeelliset ajoyhteydet.
Teollisuustoiminnan jatkosuunnittelussa tulee huomioida luontokohteet.

Kuva 38. Asemakaava.
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6.3  Aluevaraukset

6.3.1 Korttelialueet
Asemakaavassa osoitetaan padosa alueesta teollisuudelle:

1T

Teollisuusrakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa myos kemikaalilaitoksen tai kemikaalien kasittelyd ja
varastointia sisaltavaa teollisuustoimintaa (esimerkiksi datakeskuksen).
Korttelialueelle saa sijoittaa my06s teollisuustoimintaa palvelevia toimisto- ja
likerakennuksia, varastoja, sahkodnsiirtoon seka lampo- ja jaadytysenergian
tuotantoon ja varastointiin kaytettavia rakennuksia, rakenteita sekd naiden
toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja.

Teollisuusrakennusten korttelialueille on sallittu rakentaminen seuraavien merkintdjen pohjalta:

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.70 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

| ! Rakennusala.

Rakennusalan rajauksessa kaakkoisosassa aluetta on huomioitu, ettd osayleiskaavassa esitetty
ohjeellinen uusi sahkodlinja pystytdan toteuttamaan teollisuusalueen rakentamisen ja nykyisen
voimalinjan valiin. Tata on varmistettu vielad suoja-aluemerkinnalla:

T 1 Sahkoverkon kehittdmiseksi varattu alueen o0sa, jolle ei saa sijoittaa
rakentamista.

Alueen siséiset ajoyhteydet tulee suunnitella tarkemmin jatkosuunnittelun yhteydessa:

——————— Ohijeellinen ajoyhteys.

6.3.2 Muut alueet

Teollisuusalueen ymparilla, lukuunottamatta tuulivoima-alueen osayleiskaavaan rajoittuvaa etela- ja
lounaisrajaa, on osoitettu suojaviheraluetta:

Suojaviheralue.

Suojaviheralueelle voi sijoittaa hulevesien viivytysrakenteita. N&ita tulee sijoittaa jatkosuunnittelun
pohjalta myds teollisuusalueelle kaavamaaraysten, hulevesisuunnitelman ja jatkosuunnittelun pohjalta.

| Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa hulevesien viivytysrakenteita.
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Teollisuusalueelle sijoittuu kaksi vitasammakon lisaantymis- ja levahdyspaikkaa. Nama on osoitettu
kohdemerkinnalla (luonnosvaihe, merkintd tarkentuu tarvittaessa kaavaehdotukseen selvitysten
valmistuttua).

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

| '— — — 1 Luonnonsuojelulain 78 8:n 2. momentin tarkoittama EU:n luontodirektiivin

| litteen 1V laji (vitasammakko). Lajin lisdantymis- ja levahdyspaikkojen

e heikentdminen ja havittdminen on kielletty ilman luonnonsuojeluviranomaisen
myodntamaa lupaa poiketa sdannoksista.

Alueelta on tiedossa yksi pilaantuneen maaperan kohde, jonka luokituksen mukaan “Maaperaa
mahdollisesti pilaava toiminta on loppunut. Kohteen maaperéssa on todettu haitta-aineita siind maarin,
ettd maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava. ” Alueen maaperaa ei vaadita
selvittam&an, mikali alueelle ei tule toimenpiteitd, mutta maanrakentamisessa tai maankayton
muutoksissa tulee ottaa yhteys valvontaviranomaiseen.

Mahdollisesti puhdistettava/kunnostettava maa-alue.

Mikéali maa-alueelle on suunnitteilla maankayttdmuutoksia tai maarakentamista,
on otettava yhteytta valvovaan viranomaiseen ja alueen pilaantuneisuus tulee
selvittda ja tarvittaessa puhdistaa.

6.3.3 Koko kaava-aluetta koskevat asemakaavamaaraykset

Rakentaminen

Alueelle rakentamislupaa haettaessa tulee pyytdd lausunto pelastusviranomaiselta, tarvittaessa
Tukesilta seka niiltd osin, kun rakentaminen kohdistuisi EU:n luontodirektiivin liitteen IV lajin
(viitasammakko) lisdantymis- ja levahdyspaikkoihin, myés luonnonsuojeluviranomaiselta. Toimintojen
sijoittamisessa ja suunnittelussa on huomioitava, ettd mahdolliset onnettomuusvaikutukset eivat
vaaranna asutusta, lahialueilla tydskentelevid, nykyisia ymparoivia toimintoja tai merkittavia
luontoarvoja.

Rakentamisessa ja toiminnassa tulee huomioida valtioneuvoston paatoksen (993/1992) sisa- ja
ulkomelutasoja koskevat ohjearvot tai kulloinkin voimassa olevat ohjeet ja maaraykset.

Viitasammakon lisdéntymis- ja levahdyspaikoille tulee olla lajille sopivat kulkuyhteydet seka
vesiolosuhteet. Katualueet ja ajoyhteydet tulee tarvittavilla osin suunnitella ja toteuttaa siten, etta
varmistetaan viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikan lajille sopivien elinolosuhteiden sailyminen.
Katualueen ylittdessa luo-alueen tulee toteuttaa rakenteellisia ratkaisuja olosuhteiden sailyttdmiseksi.

Rakennusten sijoittelussa, mittasuhteissa, materiaaleissa ja varityksessd on noudatettava riittavan
yhtendista ilmetta.

Pihojen jarjestely

Tonteille tulee laatia pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen
yhteydessa. Tonteilla on varattava toimintaan nahden riittédvasti auto- ja polkupydrapaikkoja.
Hulevedet

Rakentamisluvan yhteydessd on hyvaksytettdva hulevesisuunnitelma, jossa tulee huomioida
hulevesien kasittely ja suunnitelma tulvareiteistd sek& huomioida mahdollisten sammutusvesien ja
kemikaalivuotojen vaikutus hulevesien laatuun. Suunnitelman tulee sisaltdd rakentamisen aikaisen
hulevesien hallinnan  toteuttaminen. Hulevesisuunnitelmasta  tulee pyytdéd lausunto
luonnonsuojeluviranomaiselta, mikali hulevesisuunnitelman vaikutusalueelle sijoittuu viitasammakon
elinymparistoja.
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Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tai viivyttaa tontilla. Hulevesia tulee viivyttaa siten, etta alueen
purkuvirtaama sailyy samana luonnontilaan verrattuna eli alueen hulevesitase pyritddn pitamaan
luonnontilaisena.

Hulevesien laadusta tulee huolehtia siten, ettei aiheuteta ylimaardista kuormitusta vastaanottaviin
vesistdihin. Kaikkiin hulevesirakenteisiin on suunniteltava hallittu ylivuoto ja tulvareitit. Rakentamisen
aikaisten hulevesien laadusta on myds huolehdittava. Hulevesisuunnitelmassa tulee esittdd, miten
rajoitetaan sammutusvesia valumasta ymparistéon.

Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa/viivyttédd tontilla siten, etta
rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 2,2 kuutiometrid jokaista 100 vettd |apaisematonta
pintaneliometria kohden. Alueen hulevedet voidaan johtaa esimerkiksi kasvillisuuspintaisiin
viivytysaltaisiin. Liikennoityjen alueiden hulevedet tulee kasitellda niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmélla. Piha-alueiden hulevedet tulee johtaa biosuodatuspainanteisiin hulevesien
laadun parantamiseksi. Generaattoreiden alueen hulevedet johdetaan 6ljynerottimiin.

6.4  Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla ja kaavamaarayksilla pystytddn toteuttamaan alueelle merkittava teollisuusalue,
kuitenkin [&hialueiden héiriintyvat kohteet (asutus, luonnonymparistd) huomioiden. Vireilla oleva
osayleiskaava osaltaan varmistaa, ettd Keskikylan asutuksen ja asemakaavan vdliin jaa riittavasti
alueita, jotta vaikutukset eivat nouse merkittaviksi. Lisaksi eteldpuolella olevaa Hauksuonnevan
tuulivoimayleiskaavan mukaista ratkaisua voidaan edistdd asemakaavan toteutuessakin.

Sweco | Kaavaselostus

48/67



@
SWECO ﬁ

7 Kaavan vaikutukset

Alueidenkayttblain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdvd suunnitelman toteuttamisen
ympaéristovaikutukset (AKL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda
tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia
selvitettdesséa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavan vaikutuksia selvitettdesséa otetaan
huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat.
Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat
valittdmat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon;

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ympéristéon;

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan tehtéava ja tarkoitus. Vaikutusten
selvittdminen  perustuu  suunnittelualueelta  kaytéssa oleviin  perustietoihin,  selvityksiin,
maastokaynteihin, osallisilta saataviin lahtotietoihin (asukkaat ja maanomistajat) seka viranomaisten
lausuntoihin ja osallisten jattdmiin huomautuksiin. Vaikutuksia voidaan arvioida kaavatytn edetessa
yhteistyssé niiden viranomaisten kanssa, joiden toimialaa kysymykset koskevat.

Asemakaavan vaikutukset on kuvattu asiantuntija-arvioina.

7.1 Sosiaaliset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset ovat kaavasta ja sen toteuttamisesta aiheutuvia suoria tai valillisia vaikutuksia
lahialueen asukkaisiin, yhteisdihin ja yhteiskuntaan. Erityisesti ihmisten elinoloihin, elamantapoihin ja
elamanlaatuun kohdistuvat vaikutukset korostuvat arvioinnissa. Sosiaaliset vaikutukset ovat
luonteeltaan usein paikallisia ja vaikutukset voidaan kokea eri ihmisryhmien tai yksildiden kesken eri
tavoin.

Sosiaalisia  vaikutuksia maarittdd myos niiden  lapaisevyys. Esimerkiksi terveys- ja
turvallisuusvaikutuksilla, tai maisemavaikutuksilla, on my6s sosiaalisia ulottuvuuksia. Naita teemoja
kasitelladn tarkemmin omissa vaikutusten arvioinneissaan.

Kaavaluonnoksen vaikutuksia arvioidaan asiantuntija-arviona, perustuen alueen nykytilaan seka
tiedossa oleviin alueen Kkehittdmissuunnitelmiin. Mikéli alueelle sijoittuva toiminta vaatii
ymparistdvaikutusten arviointimenettelyn, kdydaan siina lapi tarkemmin sosiaalisia vaikutuksia ja
yleensé kuullaan lahialueen asukkaita esimerkiksi kyselyn avulla.

7.1.1 Vaikutukset asumiseen ja asumisviihtyisyyteen

Asemakaavalla ei ole suoria vaikutuksia asuinymparistihin, sillda kaava kohdistuu
metsatalousymparistoon, eikéd kaavassa suunnitella uusia asuinalueita. Alueen léhelld jo sijaitsevat
asunnot pysyvat ennallaan, eika teollisuusalueita osoiteta niiden valitttmaan laheisyyteen.

Kaava voi toteutuessaan kuitenkin tuottaa valillisia vaikutuksia l&hialueiden asumiseen, mikali alueelle
muuttaa teollisuusalueen vuoksi uutta tyévoimaa, jota varten rakennetaan lisdéa asuntoja. Vaikutus on
vahaisempi, jos teollisuusalue tyéllistaa lahinna kunnan nykyisia ja alueelle pendeldivia asukkaita.

Teollisuusalue voi toteutuessaan lisdksi vaikuttaa l|&hialueiden asumisviihtyisyyteen ja
likkumismahdollisuuksiin. Erityisesti visuaalisesti kauas nakyvat teollisuustoiminnot voivat vaikuttaa
asukkaiden paikalliskokemukseen ja asumisen viihtyisyyteen. Teollisuusalueiden asettuminen
metsaisen alueen taakse vahentaé niiden havaittavuutta arkisessa maisemassa: teollisuustoiminnot on
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sijoitettu loivaan maastoon ja niitd ympardéi puusto, eikd alueen valitttmassa laheisyydessa ole laajoja
nakymia tarjoavia vesistoja tai viljelysaukeita.

Teollisuusalueen aitaaminen voi vahentaa virkistysmahdollisuuksia ja sitéd kautta asumisviihtyisyytta.
Alue on kuitenkin rakennettavan alueen osalta ojitettua ja osittain hankalakulkuista, joten silla ei oleteta
olevan erityista merkitysta virkistykselle.

Eri teollisuudenalat vaikuttavat ympéaristoonsa eri tavoilla. Yleiskaava mahdollistaa erityyppisten
toimintojen sijoittumisen alueelle. Ensisijaisesti alueelle on tarkoitus sijoittaa datakeskustoimintaa, mutta
kaavamerkintéd ja -maaradys mahdollistavat my®6s muunlaisten teollisuustoimintojen sijoittumisen
alueelle.

Vaikka asuttujen alueiden ja asemakaavoitettavan alueen vélinen etéisyys on useampia satoja metreja,
teollisuusalueen rakentaminen muuttaa aina ympéaristda jossain maarin. Mikali asukkaat ovat valinneet
asuinymparisténsa syrjaisen sijainnin perusteella, on teollisuusalueen rakentuminen muutos téahan
ymparistoon. Mikali teollisuusalueelle tulee datakeskus, muutos on suuri rakentamisvaiheessa, mutta
toiminnan aikana melu ja alueelle liikenndinti ei ole niin merkittdvad kuin usean teollisuuslaitoksen
osalla. Alueen sijainti voimalinjojen ja sdhkdaseman léheisyydessa sekda maaston vaikeakulkuisuus
kuitenkin vahentavat vaikutusta.

7.1.2 Vaestorakenteeseen kohdistuvat vaikutukset
Alueen kehittaminen tuo mukanaan seké lyhyen ettéa pitkan aikavalin vaikutuksia paikalliseen vaestdon.

Teollisuuden sijoittuminen Pyhéajoelle luo uusia tydpaikkoja. Tyopaikkojen maara ja laatu seka
mahdollinen tydvoiman koulutustarve riippuvat alueelle sijoittuvista yrityksista. Tyontekijoiden tarpeen
arvioidaan olevan suurin aluetta rakennettaessa ja tarpeen arvioidaan tasaantuvan reittien ja
teollisuustoiminnan vakiinnuttua. Rakentamisajan vaikutukset vaestéon ovat Iyhytaikaisia ja
teollisuustoiminnan tuotantovaiheen vaikutukset pidempiaikaisia.

TyOpaikkojen muodostuminen lisda alueella asioivien tyoikdisten maarda. Tydikdisten maaran
kunnassa ennakoidaan kasvavan vahdaisissa maarin. Mikali kuntaan muuttaa tyontekijoita, joilla on
lapsia, myds alaikéisten ja nuorten aikuisten maéard voi hieman kasvaa. Liséksi on mahdollista, etta
toihin pendeldidaan myds naapurikunnista.

Teollisuustoiminnan luonteesta riippuen alueen véestérakenne voi muuttua monikansallisemmaksi. On
myds mahdollista, ettd tydntekijoiksi hakeutuu tietyn koulutustaustan ja ammatillisen osaamisen
omaavia henkildita, jolloin heidan osuutensa vaesttssa voi kasvaa.

Toteutettavan teollisuustoiminnan luonne vaikuttaa osaltaan siihen, minkéalaisia ja kuinka merkittavia
vaikutuksia véaestorakenteeseen lopulta kohdistuu. Esimerkiksi runsaasti tyollistava perinteinen
teollisuustoiminta lisaa tydikaisten maaraa selvasti enemman kuin erikoistuneempi energiateollisuus tai
tietotekniikka-alan tehdas, jotka puolestaan voivat lisata vieraskielisten ja korkeakoulutettujen maaraa
kunnan vaesttssa. Vaikutukset vaesttrakenteeseen jaavat joka tapauksessa vahaisiksi.

7.1.3 Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen ja hyvinvointiin

Asemakaavassa osoitetulla maankaytolla ei odoteta olevan merkittavia vaikutuksia lahialueen
asukkaiden terveyteen tai turvallisuuteen. Liikenne alueelle lisdantyy erityisesti rakentamisaikana seka
myds toiminnan aikana. Suunnittelualueen liikkenndinti tukeutuu Vihannintiehen ja Pahkasalontiehen.
Kummankin tien varrella sijaitsee jonkin verran asutusta, johon lisdantyva liikenne vaikuttaa.

Asemakaavan mahdollistama teollisuustoiminta voi aiheuttaa melua, mutta tésté ei odoteta aiheutuvan
terveyteen tai hyvinvointiin kohdistuvia vaikutuksia lahialueiden asukkaille. Kaavassa osoitetun
teollisuusalueen ja asutuksen véliin ja& asemakaavan pohjalta suojaviheralue, osayleiskaavan pohjalta
lisdksi metsdkaistale. Kaavamaéaraysten mukaan alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa on
noudatettava valtioneuvoston péaéatbksen (993/1992) mukaisia sisd- ja ulkomelutasoja koskevia
ohjearvoja tai kulloinkin voimassa olevia ohjeita ja méaarayksia. Toiminnan aiheuttama melu ei toisin

Sweco | Kaavaselostus

50/67



@
SWECO ﬁ

sanoen saa ylittda melutason ohjearvoja. Melutason ohjearvojen noudattaminen voi aiheuttaa tarpeen
meluntorjuntarakenteiden toteuttamiselle.

Teollisuusalueen toimintaa ei kaavavaiheessa tiedeta. Mikéli alueelle sijoitetaan datakeskus, hanke
vaatii YVA-menettelyn, jonka yhteydessa tarkastellaan my®ds meluvaikutuksia. Esimerkiksi Hypercon
Lohjan palvelinkeskuksen osalle on tehty YVA-menettelyn yhteydessa melumallinnus, jonka mukaan
datakeskushankkeessa rakennusvaiheen melu, erityisesti paalutuksen aikana, on merkittavin
yksittdinen melua lisdava tekijd. Toimintavaiheessa melutasot jaavat matalammiksi, mutta
varavoimageneraattorit voivat lisdtd meluhaittaa. Séhkodkatkon aikainen melutaso on huomattavasti
korkeampi kuin normaalissa toimintatilanteessa, mika aiheuttaa tilapdisesti huomattavaa hairiota
l[ahiymparistélle. (Iahde: Lohjan palvelinkeskuksen YVA-menettely, https://www.ymparisto.fi/fi/osallistu-
ja-vaikuta/ymparistovaikutusten-arviointi/lohjan-palvelinkeskus)

Seka asumiseen kaytettaville alueille ettéa virkistysalueille on annettu melutason ohjearvot, joita tulee
noudattaa. Valtioneuvoston antamien melutason ohjearvojen noudattaminen voi edellyttaa
melunsuojausratkaisuja, riippuen alueelle sijoittuvasta toiminnasta ja sen aiheuttamasta melusta. Jos
teollisuusalueen valiténtd laheisyyttda kaytetddn esimerkiksi omaehtoiseen virkistaytymiseen,
teollisuustoiminnan aiheuttama maiseman muutos tai melu ja tarind voivat vaikuttaa
virkistysolosuhteisiin. Virkistyskaytté on kuitenkin luonteeltaan véliaikaista, mika lieventaa vaikutuksia
terveyteen ja hyvinvointiin.

Teollisuustoiminnasta syntyy usein paastdja ja polyamista. Naiden merkittavyys riippuu toteutuvan
teollisuustoiminnan tyypista ja mittakaavasta. Etaisyys ymparoivaan asutukseen vahentaéa paastoista ja
polysta aiheutuvia, asukkaisiin kohdistuvia haittavaikutuksia. Alueen lahiympéristssé tapahtuvaan
virkistyskayttoon voi kuitenkin kohdistua hieman enemman péaastdvaikutuksia. Lopullisiin vaikutuksiin
voidaan vaikuttaa my6s tarkemman suunnittelun ja luvituksen kautta. Normaalitoiminnassa
teollisuustoiminnalla ei pitéisi olla vaikutuksia terveyteen.

Kunnallistekniikan kannalta alue on etdalla, joten mm. palovesijarjestelmat tulee suunnitella hankkeen
edetessa. Pelastustoiminnan vasteaika alueelle on pitkd, joten alueen toteuttajan tulee toiminnan luonne
huomioiden jarjestdd omatoimista varautumista.

7.1.4 Vaikutukset alueiden virkistyskayttoon

Kaava heikentdd suunnittelualueen virkistyskayttomahdollisuuksia. Teollisuusalueet tyypillisesti
aidataan tai niiden kayttda rajoitetaan muulla tavalla, jolloin niiden kautta kulkeminen estyy. Olemassa
olevat alueen lapi johtavat reitit katkeavat. Moottorikelkkauraa ja Nasintietd lukuun ottamatta
suunnittelualueen lahistéssa ei ole yleisia virkistysalueita tai -reitistoja.

Ulkoilureitti Nasin reitti kulkee kaavoitettavan alueen ohi sen reunaa pitkin. Reitin kayttd ei esty, mutta
sen tunnelma todennékdisesti muuttuu teollisuusalueen rakentumisen myota. On todennékoista, etta
reittia lahimmat teollisuusrakennukset ja niiden piha-alueet nékyvét ainakin osittain kasvillisuuden lapi,
vaikka Nasin reitin reunapuustoa sailytettaisiin. Mité tiheAmp&a kasvillisuus on, sitd véhemman siitéa
nakyy lapi. Nykyiselladn reitin varrella kasvaa sekd nuorta ja tihedd kasvillisuutta ettd hieman
varttuneempaa ja harvempaa puustoa. Nasin reitti kulkee suunnittelualueen kohdalla nykyisellaédnkin
metsaautotielld, minka vuoksi alueen rakentamisen vaikutuksen reitin kayttajille voidaan olettaa jaavan
vahaiseksi.

Suunnittelualueen maasto on reitteja lukuun ottamatta vaikeakulkuista: ojitettua ja puskittunutta. On
epatodennakoista, ettd se olisi esimerkiksi erityisen hyvéaa marjastus-, sienestys- tai metsastysmaastoa,
minkd vuoksi tallaiseen virkistaytymiseen kohdistuvien vaikutusten ei arvioida olevan merkittavia.
Asemakaavoitettava alue ei sijoitu Liminkaojan valittomaan laheisyyteen, eikd alueen toiminta saa
aiheuttaa muutoksia Liminkaojaan. Liminkaojan tarjoamien virkistysolosuhteiden ei arvioida muuttuvan.
Péainvastoin Liminkaojan osoittaminen luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéksi alueeksi
voi auttaa sailyttimaan luontoarvojen ohella myds sen virkistyskayttdarvoja.
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Kuva 39. Valkeuden séhkdasema.

7.1.5 Vaikutukset ympariston hairiotekijoihin

Moottoriajoneuvoliikenne lisdantyy kaavan toteuttamisen seurauksena. Melua aiheutuu erityisesti
alueen rakennusaikana, kun alueella on tarvetta tehda kasvillisuuden poistoa, maanmuokkausta seka
paalutusta ja raskas liikenne lisdantyy. Hairié on véliaikaista.

Teollisuustoiminnan tuotantovaiheessa lilkkenndinnin odotetaan olevan jossain maarin vahaisempaa
kuin rakennusaikana, mutta myos tuotannon aikana alueelle todennékdisesti suuntautuu raskasta
likennetta. Alueelle johtavien teiden varsille kohdistuu vaikutuksia. Vield ei ole tiedossa, mihin
iimansuuntaan lisdantyva liikkenne erityisesti suuntautuu, mutta tieverkon hierarkia ja léahimpien
paikkakuntien ominaisuudet huomioiden on todenndkdistd, ettd ainakin Vihannintietd lanteen
suuntautuva liikenndinti lisdantyy. Lisaantyvan liikenteen aiheuttama hairi6 vaikuttaa siis
todennékaoisesti ainakin Keskikylan ja Kopiston alueisiin.

Myds teollisuustoiminta itsessdan voi aiheuttaa ymparistdonsa hairiéta. Erilaisia ihmisiin, elaimiin ja
kasvillisuuteen vaikuttavia hairiotekijoitéa voivat olla esimerkiksi toiminnasta aiheutuvat &énet, tarina,
poélydminen, paastoét, haitallisten aineiden kasittelyyn liittyvat riskit tai ymparivuorokautinen valaistus.
Naita vaikutuksia arvioidaan tarkemman suunnittelun ja lupaprosessien yhteydessa. Kaavamaaraysten
mukaisesti toiminnan suunnittelussa ja sijoittamisessa tulee huomioida melun ohjearvot, joita ei saa
ylittaa.

7.2  Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmastoon

7.2.1 Vaikutukset maa- ja kallioperdan

Suunnittelualueelle osoitetaan muuttuvaa maankayttéd. Rakennettavilla alueilla maaperaa on tarpeen
kaivaa ja maamassoja tarpeen mukaan vaihtaa. Maaperan koostumus muuttuu paikallisesti, minka
lisdksi maaperdd voi olla tarpeen kuljettaa suunnittelualueen ulkopuolelle, ellei massoja pystyta
hyddyntamaan alueen sisdisesti esimerkiksi taytdissd. Talléin vaikutukset ulottuvat myds
suunnittelualueen ulkopuolelle.

Teollisuusalueiden rakentamisen aikaiset vaikutukset tapahtuvat melko lyhyelld aikajanteella.
Rakentamisen loputtua tilanne vakiintuu. Kaavamaaraysten mukaisesti rakentamisluvan yhteydessé on
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hyvéksytettava hulevesisuunnitelma, jonka tulee sisaltda rakentamisen aikaisen hulevesien hallinnan
toteuttaminen.

Happamien sulfaattimaiden esiintyminen suunnittelualueella on epatodennakéista. Suunnittelualueen
ymparistdssd muutaman kilometrin etdisyydella esiintyy mustaliusketta, mutta itse alueelta sen
esiintymista ei ole tutkittu eika todettu. Alueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei sijaitse arvokkaita
geologisia muodostumia. Niihin ei arvioida kohdistuvan vaikutuksia. Pilaantuneen maa-alueen osalta
tulee tehda selvityksia ja mahdollisesti maaperan kunnostusta, mikéli alueelle tulee maankayton
muutosta. Kaavan kohdetta koskevaan maardykseen on lisétty yhteydenottovaade valvovaan
viranomaiseen, mikali Kiinteistélle on suunnitteilla maankayttbmuutoksia tai maarakentamista.
Maarayksen mukaan talldin on otettava yhteytta valvovaan viranomaiseen (1.1.2026 alkaen Lupa- ja
valvontavirasto) ja alueen pilaantuneisuus tulee selvittaa ja tarvittaessa puhdistaa.

7.2.2 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Suunnittelualuetta l&hin vesistd on pohjoisen suunnalla sijaitseva Liminkaoja. Liminkaojan ekologinen
tila on hyvd, mutta tilan sailyminen on uhattuna ilman toimenpiteitd. Kansallinen tavoite on pyrkia
vesistdjen hyvaan tilaan, joten Liminkaojan tilan ei tule p&astd heikentymaén nykyisesta.
Suunnittelualueella muodostuvat hulevedet valuvat eri mittaisten uomaverkostojen kautta kohti
Liminkaojaa, joten suunnittelualueen hulevesien hallinta on tarke&é. Oulujoen-lijoen vesienhoitoalueen
vesienhoitosuunnitelman mukaan Liminkaojan kannalta olennaisimmat riskit liittyvat metsatalouteen.
Suunnittelualue on nykyisellddn valtaosin talousmetsdd. Asemakaavoituksen myéta alueen
kayttotarkoitus muuttuu metsataloudesta teollisuustoiminnaksi. Metsatalouden aiheuttamat vaikutukset
korvautuvat siis teollisuuden aiheuttamilla vaikutuksilla.

Maanmuokkauksesta ja kallioperan louhimisesta syntyvat ainekset voivat aiheuttaa haitallisia
vaikutuksia pinta- ja pohjavesiin, jos niitd p&dasee huuhtoutumaan vesistéihin tai jos haitallisia aineita
imeytyy maaperaén. Vaikutuksia voidaan vahentdd suunnittelemalla rakennustoimet, maa-ainesten
véliaikainen l&jitys ja hulevesien hallinta huolellisesti ja vesistdvaikutukset huomioiden (hulevesiselvitys
kaava-aineiston liitteend).

Teollisuusalueilla vettd lapaisemattomien pintojen maarda kasvaa: rakennukset kattopintoineen
saattavat olla varsin laajoja ja piha-alueet pitkalti paallystettyja. Hulevedet eivat nailla alueilla paase
imeytym&aan suoraan maaperddn, vaan ne valuvat kohti alarinnettd, kunnes saavuttavat vettad
l[apéisevan pinnan. Suunnittelualue on melko tasaista. Maasto viettdd suunnittelualueen eteldosassa
loivasti kohti eteldé ja pohjoisosassa kohti pohjoista.

Hulevedet olisi hyva pyrkia kasittelemaan ja hyddyntamaéan syntypaikallaan, ja jos tama ei ole
mahdollista, niitd on suodatettava ja viivytettdva. Hulevedet voivat suoraan vesistodihin paatyessaan
aiheuttaa vedenlaadun heikkenemista, jos huleveden mukaan huuhtoutuu esimerkiksi ravinteita tai
kiintoaineksia. Viivytyksen avulla hulevesien kiintoaineskuormaa saadaan véahennettyd, jos raskaammat
hiukkaset ehtivat laskeutua uoman tai viivytysaltaan pohjalle ennen vesistoon paatymista. Hulevesien
hallinnasta onkin laadittu kaavamaardys, jonka mukaan hulevedet tulee imeyttdd tai viivyttaa
ensisijaisesti tontilla, tai pois johdettaessa jarjestelmén on oltava hulevesia viivyttava. Hulevesia tulee
viivyttdd siten, ettd alueen purkuvirtaama séilyy samana luonnontilaan verrattuna eli alueen
hulevesitase pyritdan pitamaan luonnontilaisena. Viivytyksestd annetaan myos yksityiskohtaisempia
maarayksia.

Asemakaavassa maaratéaan, etta rakentamisluvan yhteydessa on hyvaksytettava hulevesisuunnitelma,
jossa tulee huomioida hulevesien kasittely ja suunnitelma tulvareiteistd sekd huomioida mahdollisten
sammutusvesien ja kemikaalivuotojen vaikutus hulevesien laatuun. Liséksi annetaan yleismaarays,
jonka mukaan hulevesien laadusta tulee huolehtia siten, ettei aiheuteta ylimaaraistd kuormitusta
vastaanottaviin vesistéihin. Maarays koskee myoés rakentamisaikaa.
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Kaavamaaraysten tarkoituksena on ehkaista uusilta rakennettavilta alueilta syntyvan kuormituksen ja
hulevesien maaran heikentavaa vaikutusta alueen vesistdihin. Nama maaraykset turvaavat alueen
ymparistdn vesistdja, muun muassa laheista Liminkaojaa.

Myds alueelle sijoittuvan toiminnan vedentarve ja vesien kasittely voi aiheutua vaikutuksia pinta- ja
pohjavesiin. Alueelle sijoittuva teollisuus voi vaikuttaa veden riittoisuuteen ja laatuun. Kirjoitushetkella
oletus on, etta teollisuudenalojen vedenkulutus ei ole merkittdvan suurta tai etté vesien palauttamisesta
luontoon aiheutuisi erityistd haittaa. Esimerkiksi mahdollinen datakeskus on tarkoitus toteuttaa
iimajaahdytteisena, jolloin se ei vaikuta veden riittoisuuteen, eika esimerkiksi lammennytta vettd ole
tarvetta palauttaa vesistoihin. Mahdollisen datakeskustoiminnan jadhdytysjarjestelma ei siis aiheuta
muutoksia Liminkaojan, laheisten ojien tai muiden vesiuomien olosuhteisiin. Tarkempi vedentarve ja
teollisuudessa kaytettyjen vesien jalkikasittely riippuu alueelle lopulta sijoittuvasta toiminnasta. Naita
vaikutuksia arvioidaan tarkemmassa suunnittelussa ja lupamenettelyissa, kun teollisuudenalat ovat
varmistuneet.

Kokonaisuudessaan pintavesiin kohdistuvien vaikutusten arvioidaan jaavan vahaisiksi. Vaikutukset
muodostuvat valtaosin hulevesistéd. Hulevedet on huomioitu kaavan yleismaarayksissa.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue sijaitsee 4,5 km etéisyydella alueesta.
Luokitelluille pohjavesialueille ei arvioida kohdistuvan vaikutuksia.

7.2.3 Vaikutukset ilmastoon ja kasvihuonepaastaihin

Maaperdn muokkaaminen ja puuston sekd kasvillisuuden raivaaminen aiheuttavat alueella
hiilivarastojen ja hiilinielujen pienentymista. Merkittdvé osa hiilivaraston pienenemisesta aiheutuu
maaperan hiilivarastojen pienentymisesta, silla maaperé on puustoa suurempi hiilivarasto. Karike- ja
humuskerrokset varastoivat hiiltd ja siséltdvat suurimman osan metsédmaan hiilesté. Hiiltd vapautuu
maaperasta orgaanisen aineksen hajotessa. Jos biomassan kasvu ja maaperdan sitoutuvan hiilen
maara on runsaampaa kuin orgaanisen aineksen hajoaminen — eli jos ekosysteemiin sitoutuu enemman
hiilta kuin siitd vapautuu — metsé toimii hiilinieluna.

Kayttotarkoituksen muuttuessa kasvillisuutta poistetaan ja maata muokataan teollisuuden kaytt6on
osoitetuilla alueilla sekd uusilla ja parannettavilla kulkureiteilld. Kasvillisuuden ja pintamaan poisto
vahentaa suoraan alueen biomassaa, minké lisaksi maanpinnan muokkaus voi kiihdyttdd orgaanisen
aineksen hajoamista ja hiilen vapautumista.
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Alueen puusto on mantyvaltaista havupuustoa.
Lehtipuuta esiintyy vain vahan ja laikukkaasti.
Keskimaarin lehtimetsien maaperan hiilivarastot
ovat suuremmat kuin  kuusimetsien, ja
kuusimetsien  puolestaan  suuremmat  kuin
mantymetsien. Teollisuusalue osoitetaan alueille,
‘ jolla puusto painottuu mantyihin. Hiilivarastojen
nakodkulmasta ilmastovaikutuksia saadaan ndin
hieman lievennettya. Alue on metsatalousmaata, ja
iso osa alueesta on avohakattu viime vuosina.
Avohakatuilla alueilla biomassan kasvu on jo
hetkellisesti loppunut ja maanpinnan
mdyhentyminen kiihdyttanyt orgaanisen aineksen
hajoamista. Jos tallainen alue otetaan teollisuuden
kayttoon, biomassa ei lahde uudestaan
kasvamaan.

Alueen suot on ojitettu. Soisten alueiden rooli hiilen
sidonnassa on suuri ja riippuu monesta tekijasta
kuten  kosteudesta. Orgaanisen  aineksen
hajoaminen on hitaampaa hapettomissa kuin
hapellisissa oloissa. Taman takia esimerkiksi
pohjaveden pinnan laskeminen ja soiden kuivatus
kiihdyttaa hiilen vapautumista ilmakehaan.

A - Siniviherrakenteella on keskeinen rooli seka
Kuva 40. Suunnittelualueella on toteutettu laajoja avohakkuita. ilmastovaikutusten hillinnassa etta
ilmastonmuutokseen sopeutumisessa. Metsét,
viheralueet ja kosteikot sitovat hiilidioksidia ja hidastavat kasvihuonekaasu-péastdjen kertymista
ilmakehaan. Liséksi kasvillisuus suojaa maaperaé ja vahentda eroosiota, joka saattaa lisdantya saan
aari-ilmididen vuoksi. Kasvillisuus auttaa myds hallitsemaan hulevesia.

Liikennemaarat kasvavat erityisesti rakennusvaiheessa, mika vaikuttaa alueen paastéihin. Myods kaytén
aikana liikennetta on odotettavissa enemman kuin jos alue pysyisi metsatalousalueena.

Kaavoitettava alue sijaitsee otollisella paikalla, silla lahialueella on runsaasti uusiutuvan energian
tuotantokeinoja ja uusia energiantuotantoalueita kehitetddn edelleen. Sahkdn siirrossa syntyy aina
hieman haviota, minka vuoksi séhkda on erityisen kannattavaa hyddyntaa lahella sen tuotantoalueita.

Menetettyja hiilivarastoja ja -nieluja voi pitkalla aikavalilla pyrkia korvaamaan esimerkiksi metsittamalla
soveltuvia alueita, istuttamalla uutta puustoa, osoittamalla uusia suojeltuja metséalueita tai
ennallistamalla suoalueita.

7.3  Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin sek& luonnon monimuotoisuuteen

Luontoon kohdistuvat vaikutukset liittyvat pitkalti elinymparistdjen haviamiseen seka rakentamisen ja
toiminnan aikaiseen meluun ja hairiodn. Epasuoria vaikutuksia luontoon voi syntya myos lisdantyneesta
likenteesta alueella ja rakentamisesta johtuvan vesitalouden muuttumisen
seurauksena. Rakennettavilta kohteilta luonto haviaa, ja valiaikaista hairiéta lahiluonnolle voi aiheutua
rakennustoimista ja hairinnasta.

Suunnittelualueen maasto on ihmisen muokkaamaa: suot on ojitettu tiuhaan, metsat ovat
havupuuvaltaista talousmetsaa. Alueella on avohakkuualueita seké taimikoita. Alueen poikki sijoittuu
metsdautoteitd. Muuttuvaa maankayttéd kannattaakin osoittaa ensisijaisesti sellaisille alueille, joilla
ymparistd ei ole luonnontilaista tai luonnontilaisen kaltaista.
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Alueelta ei ole tunnistettu muita merkittavia luontoarvoja kuin viitasammakoiden lisdantymis- ja
levahdyspaikat. Nama on huomioitu kaavaratkaisussa ja jatkosuunnittelun seké hulevesisuunnittelun
kautta pystytdan sailyttdmaan teollisuusalueen toteutumisen jalkeenkin. Viitasammakoiden
suojelemisen kannalta tarkeda on, ettd niiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen olosuhteita ei
heikenneta. Tama tarkoittaa esimerkiksi, etté kosteustase alueella pysyy samana, eika veden maarassa
tai laadussa tapahdu merkittdvia muutoksia. Tama on erityisen tarkedd rakentamisen aikana, jolloin
hulevesien laatukuormitus on suurimmillaan. Hulevesia tulee siis viivyttaa siten, etta alueen sisainen
purkuvirtaama sailyy samana luonnontilaan verrattuna eli alueen hulevesitase pyritdan pitamaan
luonnontilaisena. On myds huolehdittava, etteivat lisdantymis- ja levahdyspaikat kuivu alueen sisalla
tapahtuvien muutosten seurauksena, joten sinne on johdettava hulevesia my6s rakennetussa
tilanteessa. Tulee kuitenkin huomata, ettd asemakaavoitettavalle alueelle, ja sita kautta
vitasammakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikoille, kulkeutuu vettd myds suunnittelualueen
ulkopuolisilta valuma-alueen osilta. Taman vuoksi merkitystd on myos silla, millaisia maankayton
muutoksia tapahtuu niilla alueilla, joilta vetta virtaa kohti suunnittelualuetta. Asemakaavalla voidaan
vaikuttaa vain alueen sisaisiin ratkaisuihin. Jotta alueen sisalla tapahtuvat muutokset vaikuttaisivat
viitasammakoiden olosuhteisiin mahdollisimman vahan, tulisi asemakaava-alueen hulevedet viivyttaa
tontilla ja hulevesien virtaamat pitda nykytilan tasolla. Asemakaava-alueen ylapuoliset vedet voidaan
osittain johtaa asemakaava-alueen ohi tai lapi vitasammakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikoille. My6s
hulevesien purkureitit lisdantymis- ja levahdyspaikoilta tulee huomioida.

Viitasammakoiden osalta kaavan luo-alueet on rajattu niin, ettd ne osoittavat havaitun esiintyman
laheiset alueet, eli lisaantymis- ja levahdyspaikan riittavalta laajuudelta suojavydhykkeineen.
Kaavaratkaisuun ei ole osoitettu kulkureitteja naille alueille, koska viitasammakon kulkureitteja ei ole
pystytty varmistamaan karttatarkastelujen tai maastoselvitysten perusteella. Kaavan yleismaarayksissa
on lisaksi maarays pyytaa jatkosuunnitelmista lausunto luonnonsuojeluviranomaiselta niiltd osin, kun
suunnitelmat koskevat viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikkoja tai voivat muuttaa niiden
olosuhteita. Talléin voidaan varmistaa sailymisedellytysten turvaaminen.

Alueelle jaa luontoselvityksen (liite 2) suositusten mukainen ekologinen yhteys Liminkaojan yhteyteen
(Kuva 41).
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Kuva 41. Osayleiskaavalla varmistetaan Liminkaojan luonnonarvojen seké Liminkaojan mukaisen ekologisen kaytavan sailyminen
(vihre& korostus).

7.4  Vaikutukset luonnonvaroihin

Alueelle mahdollisesti sijoittuva datakeskus on tarkoitus toteuttaa ilmajaahdytteisend, minka vuoksi
ilman hyddyntaminen luonnonvarana voi lisdantyd kaavan takia. Jaahdytykseen kaytettava ilma
palautuu luontoon lampimampéand, mika voi aiheuttaa alueelle vahéatuulisina paivind pienialaisen
lamposaarekkeen. Lamposaareke voi vaikuttaa valillisesti muiden, l&ahinna aineellisten, luonnonvarojen
olosuhteisiin. Maisema, luonnon kokeminen ja ekosysteemipalvelut heikentyvat paikallisesti.
Energiatalouden kannalta merkittavien aineettomien luonnonvarojen, kuten auringon sateilyn tai tuulen,
hyodynnettavyys alueella ei muutu. Alueelle ei osoiteta sahkdntuotantomenetelmia, mutta ei toisaalta
myo6skaan esteta niiden hyddyntamista alueella tulevaisuudessa.

Aineellisista luonnonvaroista jotkin védhenevat ja toiset pysyvat ennallaan. Esimerkiksi veden ja kalaston
olosuhteiden ei odoteta muuttuvan, eik& naiden luonnonvarojen hyédynnettavyys heikkene. Toisaalta
esimerkiksi kasvien, puun, turpeen, sienten, marjojen ja mahdollisesti my@s riistan olosuhteet muuttuvat
metséatalousalueen vaihtuessa rakennetuksi ymparistoksi. Suunnittelualueesta suurin osa osoitetaan
teollisuusrakentamiselle. Rakennettavilla alueilla tai niiden valitttmassa laheisyydessd mahdollisesti
sijaitsevia mineraaleja, malmia tai kiviainesta ei voida enda jatkossa hyddyntéa. Aluetta rakennettaessa
tarvitaan maa-aineksia. Ei ole varmaa, pystytaanko rakentamisessa hyddyntamaan paikallisia aineksia.

7.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavan myota yhdyskuntarakenne laajenee kunnan keskiosassa. Vaikka suunnittelualue sijaitsee
pienen asutuskeskittyman valitttmassa laheisyydessd, yhdyskuntarakenteen voidaan katsoa
hajautuvan. Hajautumista pyritdan tyypillisesti valttdamaan. Teollisuusalueiden sijoittaminen etenkin
tiiviin - yhdyskuntarakenteen lahelle voi kuitenkin aiheuttaa haasteita, koska ympéaristohairion
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aiheuttamista erityyppisten herkkien kohteiden lahistolla pyritdan valttamaan. Mahdollisesti
ymparistdohairiota aiheuttavan teollisuusalueen sijainti etdalla suuremmista asutuskeskittymista ja
esimerkiksi sairaanhoidosta seka paivakodeista ja kouluista on perusteltu. Suunnittelualueen sijaintia
puoltaa my6s se, ettd alue sijaitsee lahella sdhkéasemaa ja sahkonsiirtolinjoja. Etenkin runsaasti
sahkda kayttava teollisuustoiminta on hyva sijoittaa niin, ettd sdhkénsiirtomatkat jaavat lyhyiksi ja havié
siten mahdollisimman pieneksi.

7.6  Vaikutukset liikenteeseen ja reitteihin

Kaavassa osoitetuilla maankaytdon muutoksilla on vaikutuksia liikenteeseen, ja ne aiheuttavat
likennemaaran lisdantymista alueen tieverkolla. Kaava-alueen liikennevaikutukset ajoittuvat
rakennusaikaan ja toiminnan aikaan.

Liikenne lisdantyy erityisesti alueen rakentamisaikana, kun alueelle suuntautuu tydmaa-ajoneuvoja ja
rakennustyovoimaa. Rakentamisen jalkeen liikenteen maara tasaantuu jalleen. Kayttbvaiheessa
likenteen arvioidaan muodostuvan teollisuusalueille suuntautuvasta tyomatkaliikenteestda ja
tavaraliikenteesta. Liikennettd on runsaammin kuin nykytilanteessa, mutta ajoneuvojen maara ja laatu
(esimerkiksi raskaan liikenteen maard) maaraytyvat alueelle lopulta sijoittuvien teollisuudenalojen
mukaan. Datakeskusten toiminnasta aiheutuva lilkenne on tyypillisesti vahaisempaa kuin ns. perinteisen
teollisuuden. Suunnittelualueelle johtavilla teillda liikennéinti on nykyisin kohtuullisen vahaista
(Vihannintiella lanteen 169 ja itddn 64, sekd Pahkasalontiella 79 ajoneuvoa vuorokaudessa).
Teollisuustoiminnan vuoksi liikenneverkon eli alueelle johtavien laheisten teiden parantamisesta on
neuvoteltu viranomaisten (ELY-keskuksen) kanssa, ja parantamistoimenpiteitad tullaan toteuttamaan
likennesuunnittelun edetessa.

Liikenneselvityksen mukaan kaava-alueen rakentamisen my6td aluetta ympardivien maanteiden
likennemaérat kasvavat prosentuaalisesti merkittavasti. Kaavahankkeen arvioidaan tuottavan noin 670
asemakaava-alueelle suuntautuvaa tai sieltd lahtevdad automatkaa. Kauas suuremmista taajamista
teollisuusalueeksi kaavoitettavan alueen tydmatka- ja huoltoliikenteen sekad kuljetusten arvioidaan
suoritettavan lahes taysin autoliikenteelld. Kaavahanke lisda liikennettd etenkin seututiella 790
(Vihannintie, Pyh&joentie) ja yhdystiella 18241 (Pahkasalontie). Vaikka suhteellinen liikennemé&éarén
kasvu on vaylilla suurta, jaavat vaikutukset vahaliikenteisilla vaylilla pieniksi. Uuden maankayton myota
syntyvasta autoliikkenteesta ei arvioida syntyvan mydskaan liikenteellisia toimivuusongelmia nykyisten
likennem@érien ollessa pienia. Liikennemadrien kasvaessa liikenneonnettomuuden riski ja
kunnossapitotarve kasvavat. Pyordilyn ja jalankulun olosuhteet heikkenevat hieman, kun autoliikenne
eri kulkumuotojen yhteiskaytdssa olevilla ajoradoilla kasvaa. Autoliikenteestd mahdollisesti syntyvat
meluhaitat kasvavat alueelle johtavilla vaylilld. Liikenteen haitat (kuten liikenneturvallisuuden
heikkeneminen, melu ja p&astot) kasvavat vaylien valitttmassa laheisyydesséa olevilla kiinteistailla,
vahaisen likennemaaran takia haitat jaavat kuitenkin vahaisiksi. Haittojen voimakkuus riippuu lopulta
alueelle sijoittuvasta teollisuudenalasta. Datakeskuksen aiheuttamat liikennevaikutukset ovat
vahaisempid kuin esimerkiksi fyysisia tuotteita kasittelevan teollisuuden. Alueen rakennuttua raskaan
likenteen maaran kasvu nykyisesta on maltillinen.

Uusi maankaytto lisdd joukkoliikenteen kehittdmismahdollisuuksia. Asemakaava-alueen liittdmiseksi
tieverkkoon kahdesta suunnasta vaaditaan uutta tienrakennusta.

Kaava-alueen kayttdminen teollisuustoiminnassa vaatii todennadkodisesti rakentamisen aikaisia
erikoiskuljetusreitteja. Liikenneselvityksen yhteydesséa selvitettin my6s raskaiden erikoiskuljetusten
mahdollista reittia hankealueelle. Asemakaava-alue on saavutettavissa erikoiskuljetuksilla eri suunnista.

Teollisuusalueen ei odoteta lisdavan jalankulun tai pydrailyn maarad. Kaava-alueelle ei esitetd uusia
jalankulku- tai pyorailyvaylid. Alue sijaitsee niin etdalla isommista asutuskeskittymista, ettei
tydmatkaliikenne pyoralla ole realistinen vaihtoehto.

Lisdantyva liikenne seké erityisesti raskas liikenne ja erikoiskuljetukset voivat vaikuttaa heikentévasti
likenneturvallisuuteen sekd@ jalankulun ja pyo6réilyn olosuhteisiin. Moottoriajoneuvoliikenteen
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lisdantymisen ja teollisuusalueille suuntautuvien ajoneuvojen mahdollisen muutoksen takia voi olla
tarpeen tarkastella alueen liittymajarjestelyja tai nopeusrajoituksia, jotta tielikenndinti on sujuvaa ja
turvallista. Seka Vihannintiella ettd Pahkasalontiella nykyinen nopeusrajoitus on 80 km/h.
Liikenneturvallisuutta voidaan parantaa varmistamalla liittymien hyvat ndkemét ja turvalliset
littymajarjestelyt seka laskemalla nopeusrajoituksia tarpeen mukaan.

Vihannintiella Keskikylalla on joukkoliikennepysakkeja, joista lahimmat sijaitsevat alle kilometrin
etaisyydella teollisuusalueista. Alueelle on mahdollista saapua linja-autolla, jos Vihannintietd pitkin
likenndivét linjat sen mahdollistavat. Mikali joukkoliikenteen kysynta maankaytén kehittymisen myéta
kasvaa, on joukkoliikenteen riittava palvelutaso varmistettava.

Kaavassa osoitetaan ohjeellisia ajoyhteyksid. Alueen lapi kulkevalla ajoyhteydella voidaan yhdistaa
Pahkasalontie ja Nasintie toisiinsa. Ajoyhteyden sijainti ratkaistaan tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Kaavan vuoksi alueella sijaitsevat metsaautotiet tulevat erittdin todennékdisesti poistumaan kaytosta.
Vaikka olevaa tiestda olisi mahdollista hyddyntaa alueen sisaisten liikennereittien pohjana, ne eivét tule
olemaan yleisesséa kaytdssa. Myos jalkaisin tai pyoralla tapahtuva kulkeminen alueella estyy.

7.7 Vaikutukset maisemaan, taajamakuvaan ja rakennettuun
ymparistéon

Kuva 42. Alueen puusto on poistettu.

Maisemaan kohdistuvat vaikutukset muodostuvat olemassa olevien maisemapiirteiden muutoksista.
Maisemavaikutukset ovat pé&&asiassa Vvisuaalisia ja ilmenevat maisemakuvassa. Maisemassa
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muutoksina erottuvat mm. puuston poistaminen rakennettavilta alueilta seka uusien elementtien, kuten
rakennusten ja rakenteiden, ilmestyminen maisemaan.

Maisemavaikutusten merkitykseen vaikuttaa maiseman luonne: osa alueista kestdd muutoksia toisia
paremmin. Mitd koskemattomampi ja autenttisempi tai historiallisempi maiseman luonne on, sita
heikommin se kestdd merkittdvia muutoksia. Erityisesti maiseman ja kulttuuriympériston arvokohteet
ovat herkkia muutoksille.

7.7.1 Maiseman herkkyys muutoksille

Suunnittelualueella ja sen ympéristossa ei ole ennestddn arvokkaiksi méaadriteltyjd maiseman tai
rakennetun  kulttuuriympériston alueita tai kohteita. Suunnittelualue on rakentamatonta
metsdmaisemaa.

Suunnittelualueen pohjoispuolella  sijaitsevassa Keskikyldssa viljelysalueet ja rakennuskanta
muodostavat melko tavanomaista maaseudun kulttuurimaisemaa, jolle ei ole méaaritelty erityisia arvoja.
Maiseman herkkyys muutoksille on siten vahainen.

Keskikylassa kulttuurimaisemalla on kuitenkin merkitysta paikallisille asukkaille. Pihapiireja ymparoivat
monin paikoin avoimet, viljelyksessa olevat peltoalueet. Kylan halki kulkevalta Vihannintieltd avautuu
peltojen yli nékymia erityisesti etel&an suuntaan, suunnittelualuetta kohti. Viljelysaukeiden yli avautuvat
nakymat ovat paikallisesti merkittava piirre. Keskikylan maisemiin kohdistuviin vaikutuksiin on kiinnitetty
vaikutusten arvioinnissa erityistd huomiota.

Keskikylassd on muutamia yksittaisid rakennuksia, joita voidaan pitdd paikallisesti arvokkaina.
Keskikylan kylatalo (vanha koulu) talousrakennuksineen on paikallisesti arvokas kokonaisuus.

7.7.2 Vaikutukset maisemaan

Maisemavaikutukset ilmenevat l&hialueilta suunnittelualueen suuntaan avautuvissa nédkymissa. Avoimia
nakymia suunnittelualueen suuntaan avautuu Keskikylasta. Kylakuvan kannalta merkittavia ovat kylan
halki kulkevalta Vihannintieltd avoimien peltomaisemien yli avautuvat nakymat. Niistd iso osa
suuntautuu eteldén ja lounaaseen suunnittelualueen suuntaan. Kylassé sijaitsevilta asuinpaikoilta
avautuu paikoin nadkymia peltojen yli suunnittelualuetta kohti, paikoin taas nakymat jaavat lyhyiksi ja
metsan rajaamiksi. Muilla suunnilla suunnittelualuetta ympéardivat metsaalueet peittdvat nakymia.
Suunnittelualueen ympaérilla ei ole muita asutuskeskittymia tai kulttuurimaisema-alueita, joihin
maisemavaikutuksia voisi kohdistua.

Vihannintieltd etelddn avautuvissa nakymissa teollisuusrakennusten korttelialue sijaitsee lahimmillaan
noin 700 metrin paassa. Vihannintielle avautuvien viljelysaukeiden ja teollisuusrakennusten alueiden
valiin ja4 maa- ja metsatalousaluetta. Lisdksi asemakaavassa osoitetaan tien ja teollisuustoimintojen
valiin suojaviheralue. Kaytanndssa metsdalue tulee peittdméén nékymaét tieltd teollisuusalueen
suuntaan.

Teollisuusalueen ja asutuksen vdalinen metsé on valtaosin talousmetsaa. Harvennus- ja avohakkuut
voivat avata uusia nakymia kohti teollisuusaluetta. Asemakaavassa osoitettu suojaviheralue kuitenkin
lieventaa vaikutuksia myos asutuksen suuntaan.

Maisemavaikutusten muodostumista on tutkittu myds nakymaalueanalyysin avulla. Analyysissa on
huomioitu suunnittelualueelle sijoittuvat rakennukset ja rakennelmat enintdan 20 metrin korkuisina.

Nékymaalueanalyysin mukaan suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset nakyvat padasiassa
rakennettavan alueen lahituntumassa sijaitseville hakkuuaukeille. Avointa, hakattua aluetta on mm.
Isohaan ja Julkukaaran alueilla. Hakkuuaukeille tulee ajan mittaan kasvamaan uutta puustoa, joka tulee
aikanaan jalleen peittaméaan nakymia.
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Kuva 43. Nékyméaalueanalyysi. Analyysissé on huomioitu suunnittelualueen ympérilla sijaitsevan puuston korkeus ja sen
aiheuttama nékymaéestevaikutus. Suunnittelualueelle sijoittuvat rakennukset ja rakennelmat on huomioitu enintddn 20 metrin
korkuisina.

Mahdolliset 20 metria korkeat rakennukset ja rakenteet tulevat nakymaan pienelle alueelle
Isonkivenrdmeelld sijaitsevalle viljelysaukealle. Aukea sijaitsee metséalueiden keskelld, erillaan
Keskikylan viljelysalueista.

Nakymaalueanalyysin perusteella arvioituna enintdén 20 metria korkeat rakennukset tai rakenteet eivat
ndy Keskikyladn lainkaan. Epéavarmuustekijand arvioinnissa on teollisuusalueelle sijoittuvien
rakennusten ja rakennelmien korkeus. Metsaalueiden puustoa korkeammat rakenteet voivat nakya
kaukomaisemassa metsanreunan ylapuolella Keskikylalta eteladn avautuvissa nakymissa. Vaikutukset
maisemassa jaanevat todennakoisesti vahaisiksi, vaikka alueelle sijoittuisikin paikallisesti puustoa
korkeampaa rakentamista.
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Keskikylan kylataloa ymparoivat metsaalueet. Suunnittelualueelle sijoittuvat rakennukset ja rakenteet
eivat nakymaalueanalyysin perustella nay kylatalon seudulle, joten maisemavaikutuksia ei muodostu.

Epavarmuustekijanad vaikutusten arvioinnissa ovat metsdnhakkuiden aiheuttamat muutokset.
Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevilla metsatalousalueilla mahdollisesti toteutettavat avohakkuut
tulevat tulevaisuudessa vaikuttamaan nakymiin. Hakkuiden tilannetta ei ole mahdollista etukateen
ennakoida. Teollisuusaluetta reunustavat suojaviheralueet kuitenkin suojaavat teollisuusalueen
l[ahiymparistéa voimakkaimmilta maisemavaikutuksilta.

7.7.3 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon

Suunnittelualueella tai sen valitttmassa laheisyydessd ei sijaitse arvokkaita rakennetun
kulttuuriperinndn kohteita.

Keskikylassa sijaitsee paikallisesti arvokas kylatalo (vanha koulu) sekd& muutamia yksittaisia
rakennuksia, joilla on paikallista arvoa. Suunnittelualueelle toteutettavalla rakentamisella ei arvioida
olevan vaikutuksia arvokohteisiin.

7.7.4 Arvoalueille ja -kohteille kohdistuvat vaikutukset

Suunnittelualueella ja sen ymparistdssa ei ole entuudestaan maéariteltyja maiseman tai rakennetun
kulttuuriympariston arvoalueita ja arvokohteita. L&himmat arvokkaat alueet sijaitsevat niin kaukana (yli
10 km péaéassa), ettd suunnittelualueella tapahtuvilla muutoksilla ei ole niiden kannalta merkitysta.
Arvoalueille ei kohdistu vaikutuksia.

Keskikylassa sijaitsee paikallisesti arvokas kylatalo (vanha koulu) sekd& muutamia yksittaisia
rakennuksia, joilla on paikallista arvoa. Kylatalo sijaitsee reilun 850 metrin paassa suunnittelualueesta
ja suunnittelualueen ja kylatalon valissd on useita eri kiinteistdilla sijaitsevia metsasaarekkeita. On
epatodenndkoistd, ettd kaikki valiin sijoittuvat metséakiinteistdt avohakattaisiin samanaikaisesti.
Suunnittelualueelle toteutettavalla rakentamisella ei arvioida olevan vaikutuksia arvokohteisiin.

7.8  Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintoén

Kaavoitettavalta alueelta ei ole entuudestaan tiedossa arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita. Alueelle
on tehty arkeologinen inventointi maastokaudella 2025. Asemakaavoitettavalta alueelta ei selvityksen
yhteydessa 18ytynyt arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita, joten vaikutuksia arkeologiseen
kulttuuriperintddn ei synny.

7.9 Taloudelliset vaikutukset

Kaava mahdollistaa teollisuustoimintojen sijoittumisen suunnittelualueelle. Tallda on positiivisia
vaikutuksia kuntatalouteen ja myds laajemmin koko seutukunnalle. Teollisuuden my6td muodostuu
uusia tydpaikkoja, minké liséksi rakentamisvaiheessa tytta syntyy myos olemassa oleville yrityksille.
Tyollisyysvaikutus jakautuu pitkalle aikajanteelle. Tyovoiman tarve on luultavasti suurimmillaan
rakennusvaiheessa.

Kaavan toteuttamisen ennakoidaan vaikuttavan jossain maarin Pyhajoen seudun tydllisyyteen ja
yritystoimintaan, minkd kautta se voi vaikuttaa myds vaestonkehitykseen, palvelujen kysyntaan ja
kunnan talouden vahvistumiseen. Hyédyt kohdistunevat myds lahikuntiin.

Kaavan tydllisyys- ja aluetalousvaikutukset jakautuvat useille eri sektoreille ja ilmenevéat seké suorina
ettd kerrannaisvaikutuksina hankkeen elinkaaren aikana. Myo6nteinen kehitys edistdd kestavaa
taloudellista kasvua ja alueen seka tukee koko seutukunnan elinvoimaisuutta.

Kaava mahdollistaa uusien tuotteiden tai palveluiden tarjoamista. Palveluiden kysynta voi my6s kasvaa.
Kunta saavuttaa positiivisia taloudellisia vaikutuksia muun muassa kiinteistdveron, kunnallisveron ja
yhteiséverotulojen kautta. Suorien vaikutusten rinnalla muodostuu my6s kerrannaisvaikutuksia.
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Kerrannaisvaikutukset syntyvat, kun kaava-alueella toimivat yritykset ostavat muiden yrityksien tuotteita
ja palveluita. Alihankinnan avulla yritykset saavat tuotantoa varten tarvitsemansa resurssit, jotka ovat
valttamattomia lilketoiminnan pyorittamiseksi.

Rakentamisen aikana kysyntd lisdantyy etenkin rakentamisen toimialalla (teollisuustilojen
rakentaminen, katujen, tonttien ja infran rakentaminen), asennustoiminnassa seka rakennustuotteiden
valmistuksessa. Jos rakentamisvaiheen hyodyt halutaan saada kohdennettua Pyhé&joelle, alueen
toimijoiden on pystyttava tarvittaessa mukautumaan toimijoiden vaatimuksiin ja tarvittaessa kehitettéava
tarjontaansa.

Tuotannon aikana alueelliset toimijat voivat tarjota mm. huolto- ja kiinteistdpalveluja, logistiikkapalveluja
seka varastointi- ja kuljetuspalveluita. Jos seudulle muuttaa uutta tyévoimaa, voivat myds esimerkiksi
terveydenhuollon ja koulutuspalveluiden sektorit hy6tya tilanteesta.

Kaava vaikuttaa positiivisesti paikalliseen infrastruktuuriin. Kaavan toteuttaminen parantaa alueellisen
infrastruktuurin laatua, kuten teiden kuntoa ja pitkdlla aikajanteelld mahdollisesti myds sahkodnsiirron
luotettavuutta sekd vesi- ja viemarijarjestelmien kapasiteettia. Infrastruktuurin parantaminen ja
kehittdminen tukee alueen kehitystd ja helpottaa asukkaiden ja muiden toimijoiden sijoittumista
[&hialueille my6s tulevaisuudessa.

Aluetalousvaikutusten nakdékulmasta maan arvo on keskeinen tekija. On odotettavissa, ettd maan arvo
nousee metsatalousalueiden muuttuessa elinkeinoille kaavoitetuksi alueeksi. On kuitenkin hyva
huomioida, ettéd suunnittelualueen ymparilla maata omistavat voivat kokea maansa arvon heikkenevan,
kun mahdollisesti ymparistohairi6ta aiheuttava teollisuustoiminta saattaa rajoittaa alueiden kayttoa
esimerkiksi asumiseen.

7.10 Yhteisvaikutukset

Yhteisvaikutusten arviointi on prosessi, jossa tutkitaan erilaisista maankayton hankkeista johtuvien
vaikutusten kokonaisuutta. Arvioinnissa tarkastellaan, kuinka yksittdiset hankkeet yhdessa voivat
aiheuttaa kumulatiivisia vaikutuksia, jotka saattavat olla erilaisia tai merkittdvampia kuin yksittéisten
hankkeiden vaikutukset erikseen.

Keskikylan asemakaavan vaikutuksia arvioidaan yhdessa seuraavien lahiseutujen hankkeiden kanssa:

- akkuvarastot Vihannintien ja Pahkasalontien kupeessa
- lahimmat suunnitteilla olevat tuulivoimahankkeet

- lahimmat toteutuneet tuulivoimahankkeet

- lahimmat aurinkovoimahankkeet

Akkuvarastohanke sijoittuu Vihannintien ja Pahkasalontien risteyksen kaakkoispuolelle. Vireilla tai
esiselvityksessa olevia tuulivoimahankkeita on etenkin suunnittelualueen lahistolla sen koillis-, pohjois-
ja lounaispuolilla, ja toiminnassa olevia tuulivoima-alueita niin luoteessa, idassa kuin lounaassakin.
Tuulivoima-alueilla saattaa olla myds aurinkovoimaloita. Suomen uusiutuvat -yhdistyksen hankelistalla
on yksi aurinkovoimahanke, joka sijaitsee suunnittelualueesta kaakkoon. Kaava-alueen ymparistossa
ei ole tiedossa muita teollisuushankkeita.

Keskikylan asemakaavan vaikutukset maa- ja kallioperaan, pohjavesiin, luonnonvaroihin ja maisemaan
eivat ole merkittavid, joten asemakaava ei mydskaan erityisesti lisdd hankkeiden yhteisvaikutuksia
naiden teemojen osalta. Sen sijaan sosiaaliset vaikutukset sekéa pintavesiin, ilmastoon, alue- ja yhdys-
kuntarakenteeseen, liikenteeseen, infrastruktuuriin ja talouteen kohdistuvat vaikutukset voivat
kumuloitua hankkeiden yhteisvaikutuksesta.

Hankkeiden aiheuttamat sosiaaliset vaikutukset koostuvat etenkin asumisviihtyisyyteen, alueiden
virkistyskayttoon ja ymparistdon hairidtekijoihin  liittyvistd muutoksista. Teollisuushankkeet ja
akkuvarastot rajoittavat ihmisten liikkkumista, koska alueet eivat ole yleisessad kaytossa. Myos
aurinkovoima-alueita saatetaan aidata, jolloin niille paésy estyy. Liikkumisen estyminen voi vaikuttaa
esimerkiksi  asukkaiden  ulkoilumahdollisuuksiin,  virkistdytymiseen ja  vélillisesti  myo6s
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asumisviihtyisyyteen. Tuulivoima-alueilla likkuminen on sallitua, mutta niitd ei valttdmatta koeta
miellyttavind ulkoiluymparistéind, mika voi lisdtd negatiivisia vaikutuksia asumisviihtyisyyteen ja
virkistaytymiseen.

Teollisuusalueet voivat tuottaa ymparistoonsa hairiéta, esimerkiksi melua, tarinda tai polyamista.
Akkuvarastot ja aurinkovoima-alueet tuottavat lahinna aanta, mutta niiden aiheuttama hairié ei kantaudu
erityisen laajalle alueelle. Tuulivoimalat aiheuttavat lahiymparistdoonsd melua, minka lisdksi ne
aiheuttavat valkettd auringon paistaessa tuulivoimalan takaa tuulivoimalan siipien liikkuessa.
Asemakaava ja lahistélla olevat hankkeet voivat siis aiheuttaa melun yhteisvaikutuksia, mutta eivat
juurikaan muuta ymparistdhairiéta.

Teollisuusalueen vettd lapéisemattomat pinnat vaikuttavat hulevesien valumiseen ja imeytymiseen
siten, etta siella voi olla laajoja alueita, joilta vesi ei padse imeytymaan maaperdan ja alueen reunoihin
kohdistuu enemman kuormitusta. Kuormitus voi aiheuttaa maa-aineksen tai haitallisten aineiden
huuhtoutumista paikasta toiseen. Erityisesti vesistoihin paatyessaan haitalliset ainekset voivat aiheuttaa
pintavesien laadun heikkenemistd. My6s akkuvarastoalueilla vettd lapdiseméatdn pinta lisaantyy,
joskaan pinnoitetut alueet eivat ole valttamatta yhté laajoja eivatka vaikutukset siten yhta voimakkaita
kuin asemakaavan teollisuusalueella. Aurinkovoima-alueella vettéd lapaisemattdman pinnan maéra ei
suoraan kasva, mutta voimalat ohjaavat sadeveden aiempaa suppeammalle alueelle, jolloin néaissa
vetta vastaanottavissa kohdissa saattaa syntyd maanpinnan eroosiota. Toisaalta aurinkovoimalat
estavat sadepisaroiden tippumisen voimaloiden alle, mika voi aiheuttaa niiden alla paikallista kuivuutta
ja entisestdan heikentaa kasvillisuuden ja sitéa kautta maanpinnan kykya vastustaa eroosiota. Talvisin
vaikutus ei ole yhté voimakas, koska lunta voi kinostua my6s voimaloiden alle tuulen vaikutuksesta ja
se sulaa paikoillaan. Tuulivoima-alueilla muutokset hulevesien virtaamisessa ovat paikallisia:
voimaloiden ymparilla olevat nostoalueet tiivistetdan, mutta muutoin tuulivoima-alue pysyy tyypillisesti
vetta lapaisevana. Asemakaava voi yhdessd muiden hankkeiden kanssa voimistaa hulevesiin ja sita
kautta pintavesiin kohdistuvia vaikutuksia.

liImastoon kohdistuvat yhteisvaikutukset muodostuvat energian tuottamisesta ja kayttdmisesta: aurinko-
ja tuulivoima-alueet tuottavat puhdasta energiaa, jota voidaan varastoida akkuvarastoissa ja jota
kaytetdan teollisuusalueella. Asemakaavan teollisuusalueen kannalta on hyva, ettd Suomessa ja
etenkin lahialueella on tarjolla puhtaasti tuotettua sahkda. Nain sen ilmastovaikutukset pienenevat.
Hankkeista ei aiheudu haitallisia yhteisvaikutuksia ilmastolle.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat yhteisvaikutukset johtuvat siitd, ettd maapinta-alaa
varataan sellaiseen kayttoon, joka rajoittaa joko suoraan tai valillisesti muuta maankayttéa. Teollisuus-
alueelle ei voi osoittaa muuta toimintaa, ja ymparistéhairiéta aiheuttavat teollisuudenalat rajoittavat
myos lahiymparistodan. Mikali teollisuustoiminta aiheuttaa esimerkiksi melua, ei alueen valittdmaan
laheisyyteen voi jatkossa osoittaa uutta asumista, oppilaitoksia, terveydenhoitolaitoksia, virkistysalueita
tai muita herkkia kohteita. Vaikutukset ovat saman suuntaisia akkuvarastojen, aurinkovoima-alueiden ja
tuulivoima-alueidenkin kanssa. Akkuvarastot ja aurinkovoima-alueet tarvitsevat maapinta-alaa, jolle ei
voi jatkossa rakentaa. Aurinkovoima-alueita voi kuitenkin olla mahdollista erikseen sopien kayttaa
esimerkiksi laidunalueina pienille elaimille. Melu ei akkuvarasto- tai aurinkovoima-alueiden liepeilla esta
toimintojen sijoittamista. Tuulivoimaloiden maankayttda rajoittava vaikutus puolestaan johtuu lahes
yksinomaan voimaloiden meluvaikutuksista: voimaloiden juurella ja lahiympéaristossa ylittyvat
valtioneuvoston asettamat melutasojen ohjearvot, minka vuoksi tuulivoima-alueet voivat muodostaa
laajojakin alueita, joille ei voida sijoittaa asumista tai muita herkkia toimintoja. Asemakaava ja muut
hankkeet muodostavat siis muuta maankaytt6a rajoittavia yhteisvaikutuksia. Koska hankkeita on vireilla
runsaasti ja eri puolilla asemakaava-aluetta, rajoitteet voivat muodostua merkittaviksi, jos kaikki tai
useimmat hankkeet toteutuvat.

Asemakaavan teollisuusalue aiheuttaa liikenteen lisdantymista. Liikenteen méaara ei ole viela tiedossa,
mutta odotettavissa on, etta kayton aikana teollisuusalueelle suuntautuu sdanndéllisempaa liikkennetta
kuin akkuvarasto-, aurinkovoima- tai tuulivoima-alueilla. Kaytdn aikana yhteisvaikutuksien ei arvioida
muodostuvan merkittdviksi. Hankkeiden rakentamisaikana tilanne voi olla toinen: jos useita hankkeita
rakennetaan yhta aikaa, alueen tieverkostolle voi muodostua runsaasti painetta. On todennakaista, etta
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likenne kohdistuu paateille, joita alueella on vain muutamia. Tama voi vaikuttaa niin liikkenteen
sujuvuuteen, liikenneturvallisuuteen kuin teiden kulumiseenkin. Olisi hyva koordinoida hankkeiden
rakentamisaikataulut siten, ettei tieverkostolle kohdistuva paine ole kohtuuton. Lisdksi on tarkeda sopia
etukateen mika taho huolehtii tiestén parantamisesta ja kunnossapidosta ja miten kustannukset jaetaan.

Hankkeet vaativat etenkin energiainfrastruktuurilta paljon kantokykya. On todennéakdistd, etta sahkon-
siirtoverkostoa sahkélinjoineen ja sdhkdasemineen on tarpeen vahvistaa. Muuhun infrastruktuuriin,
kuten vesihuoltoon, muodostuvat vaikutukset jaavat vahadisemmiksi ja johtuvat paaasiassa
teollisuusalueen tarpeista. Muut hankkeet eivat voimista vaikutuksia, eikd yhteisvaikutuksia
todennakdisesti synny muun kuin sahkdverkon osalta.

Hankkeiden aiheuttamat talouteen kohdistuvat yhteisvaikutukset ovat l&hes yksinomaan mydnteisia.
Kunta saa suoria tuloja esimerkiksi kiinteistoverojen muodossa, minka liséksi investoinnit saattavat
piristdé investointeja muillakin aloilla, mik& voi aiheuttaa positiivisen kierteen kunnan ja seutukunnan
talouteen. Edella mainitut yhdyskuntarakenteen kehittdmiseen kohdistuvat rajoitteet voivat kuitenkin
aiheuttaa myos kielteisia vaikutuksia, kun maankayttémuotojen kehittdminen ei ole enda taysin vapaata.
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Kuva 44. Suunnittelualuetta ympardéivat akkuvarasto-, tuulivoima- ja aurinkovoimahankkeet.
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8 Asemakaavan toteutus

8.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.
Keskikylan ~ asemakaava  on laadittu  erilaista  teollista  toimintaa  mahdollistavana
maankayttosuunnitelmana. Kaavan tavoitteena on suunnitella alueelle teollisuuden sijoittumista
varaamalla alue kaavassa osoitettuun kayttdon. Asemakaava ei kuitenkaan yksistdan mahdollista
teollista toimintaa, vaan lisdksi toimintojen sijoittaminen edellyttdd erillisia lupamenettelyja.
Lupaviranomaiset ottavat kantaa sijoittamisen ja toteuttamisen ymparistdvaikutuksiin ja vaikutusten
vahentamiseen seka rajoittamiseen lupamenettelyjen yhteydessa. Téassa yhteydessa tehdaan myos
itsendinen harkinta siitd, tayttyvatkd haetulle toiminnalle tarvittavat luvan edellytykset. Toimintojen
sijoittaminen voi myos edellyttaa erillistd YVA-menettelyd, mika kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
on tarpeen tarvittaessa huomioida YVA-lain mukaisesti ennen alueelle mydnnettavia luparatkaisuja.
Asemakaavalla ei siis yksistaan ratkaista teollisuuden sijoittamista alueelle, vaan sijoittaminen voi vaatia
vield esimerkiksi seuraavia (osan tai kaikki):

YVA
ymparistdlupa
vesitalouslupa
rakentamislupa

O O O O

Koska asemakaava on mahdollistava, eika tulevasta teollisesta toiminnasta ole vield varmuutta, tulee
jatkosuunnittelussa huomioida useita nakokulmia. Jatkosuunnittelussa on varmistettava, etta kaytetédan
aina ajantasaisia tietoja ja voimassa olevia ohjeita. Kaavaratkaisuun jaa epavarmuustekijoitd mm.
hulevesien, tulvareittien ja luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen téarkeiden kohteiden osalle.
Nama epavarmuustekijat tulee huomioida ja ratkaista jatkosuunnittelussa. Talla hetkelld voimassa
olevissa ohjeissa on esimerkiksi seuraavia nakdkulmia:

Sahkonsiirron osalla huomioitavaa:

e Teollisuuslaitoksen rakentaminen voimajohtojen ja séhkdaseman laheisyyteen voi vaatia
yhteensovitusta ja vaiheittain tarkentuvia ratkaisuja. Tuotantolaitoksessa mahdollisesti
tapahtuvan onnettomuuden seurauksena ei saa aiheutua energianhuoltojarjestelmien
toiminnan huomattava hairiintyminen.

o Kaavoituksen taytyy mahdollistaa valtakunnallisesti merkittdvien voimansiirtoyhteyksien yllapito
ja kehittdminen. Alueita ei saa suunnitella sellaiseksi, etti ne olisivat ristiriidassa Fingrid Oyj:lle
lunastetun kayttdoikeuden supistuksen tai yleisten turvallisuusmaaraysten kanssa.

e Fingridin sahkdaseman viereen seka johtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta
rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista erillinen ristedmalausunto.

Hulevedet:

e Asemakaavassa on annettu maarayksia hulevesien osalle. Nama taytyy huomioida
jatkosuunnittelussa.

e Sen liséksi, etta viivytetdén varsinaisen teollisuustontin hulevesia, jatkosuunnittelussa on hyva
pohtia tarvetta sijoittaa teollisuusalueen ulkopuolelle valuma-alueiden koon pohjalta mitoitettuja
kosteikkoratkaisuja. Naissa valuma-alueelta tulevat vedet kulkisivat kosteikon kautta, ja néin
hyodyttaisivat paremmin seka vesiensuojelua ettd mahdollisesti vitasammakoita.

e Alueen ojien sijaintia voi olla tarve muuttaa hankkeen edetessa, jolloin mahdollisista ojien
siirroista tulee sopia maanomistajien kanssa (erityisesti niiltd osin, kun ojat eivat ole
ojitusyhteisdn). Mikali ojituksesta ei voida sopia, voi olla tarve kasitella asia vesilain 5 luvun 4 §
mukaisessa ojitustoimituksessa.
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Melu ja tarina:

e Valtioneuvoston asetus melun ohjearvoista on huomioitava.

Pelastuslain huomiointi:

o Kaava-alueelle johtavan tiestdn ja kaava-alueen tiestdon on oltava leveyden, kantavuuden ja
muiden ominaisuuksien puolesta halytysajoneuvoille soveltuvia. Vaarallisten kemikaalien
laajamittaisen  kasittelyn ja varastoinnin  alueet/kohteet tulee Il&ht6kohtaisesti olla
saavutettavissa vahintddn kahdesta toisistaan riippumattomasta suunnasta. Ajoteiden ja
varsinaisten pelastusteiden tarkempi suunnittelu toteutetaan rakentamislupamenettelyn
yhteydessé. Toteutussuunnitelmista on pyydettéava pelastusviranomaisen lausunto.

e Pelastuslaitokselle on varattava mahdollisuus alueen rakennusmassa, rakennustapa ja muut
tekijat huomioiden riittdvaan sammutusvedenottoon kaava-alueen vesijohtoverkosta. Jos
vesijohtoverkko ei tatd putkikoon ja virtaamatuoton puolesta mahdollista, on toteutettava
tarpeelliset sammutusvesisailiot, -pumppaamot ja -jakeluverkot tai muut hyvaksyttavat
jarjestelyt. Pelastustoimen sammutusvesitarpeita palvelevat jarjestelyt voivat palvella my6s
alueelle tulevia Kiinteistbjen ja laitteistojen paloteknisia jarjestelmid, jos se huomioidaan
jarjestelyiden mitoituksessa, ja jos paloteknisten jarjestelmien suunnitteluohjeet sen sallivat.
Sammutusvesijarjestelyiden suunnitelmista on pyydettéava pelastusviranomaisen lausunto.

e Alueen toteuttamisessa tulee huomioida Pelastuslaitoksen pitk& toimintavalmiusaika alueelle
(nykyisin yli 20 minuuttia hatailmoituksesta).

Liséksi tulee huomioida turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) ndkemys, ettd kaavoitus ei yksin takaa
sita, ettd suunniteltu sijoituspaikka soveltuu laajamittaiseen kemikaalitoimintaan, vaan kaavan lisaksi
toiminnanharjoittajan tulee tarvittaessa kemikaaliturvallisuuslupakasittelyssé osoittaa, ettd ennalta
mahdollisiksi arvioidut onnettomuudet (rajahdykset, tulipalot, kemikaalipdastét) eivat aiheuta henkild-,
ymparistd tai omaisuusvahinkojen vaaraa datakeskuksen ulkopuolisissa kohteissa. Mikéli suunniteltu
datakeskus toteutuessaan tulee vaatimaan kemikaaliturvallisuusluvan, Tukes arvioi lupakasittelysséan
sijoittumisen edellytykset huomioiden mahdollisten onnettomuuksien seuraukset ja ulottumisen
laitosalueen ulkopuolelle.

8.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Kaava-alueen
toteutusaikataulu ei ole kirjoitushetkella tiedossa.

8.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.
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