Sosiaali- ja terveydenhuollon ja pelastustoimen toimitiloihin liittyvan
vuokraustoiminnan eriyttdminen ja uuden tytaryhtion perustaminen

Khall 02.07.2025 § 205

Sosiaali- ja terveyspalveluiden sekéa pelastustoimen
jarjestamisvastuu siirtyi kunnilta hyvinvointialueille vuoden 2023
alusta alkaen. Sosiaali- ja terveyspalveluiden sekéa pelastustoimen
toimitilat jaivat kuntien omistukseen, ja kunnat ovat olleet velvollisia
vuokraamaan tiloja hyvinvointialueille voimaanpanolain (616/2021)
22 §:n mukaisen siirtymakauden ajan véhintdan vuoden 2025

loppuun saakka, ellei hyvinvointialue kayta vuoden jatko-optiotaan.

Siirtyméakauden jalkeen kuntien on arvioitava vuokraustoimintaansa
kuntalain (410/2015) 126 § :n yhtidittdmisvelvollisuuden
nakokulmasta. Toimitilojen vuokraaminen on lahtdkohtaisesti
markkinoilla tapahtuvaa toimintaa, joka on yhtidittamisvelvollisuuden
piirissa sosiaali- ja terveydenhuollon ja pelastustoimen

jarjestamisvastuun siirryttya pois kuntien vastuulta.
Perustettava yhtio:

Perustettava, osaa kunnan sosiaali- ja terveydenhuollon toimitiloista
vuokraava yhtio (suunniteltu toiminimi "Pyhajoen Hoiva Oy”) olisi
Pyhajoen kunnan 100 prosenttisesti omistama, markkinoilla toimiva
tytaryhtio. Yhtion toimiessa markkinoilla yhtié kantaa taloudellisen
riskin toiminnastaan. Kunnan ja yhtion valisissa toimissa
huomioitavaksi tulee muun muassa kilpailuneutraliteetti- ja

valtiontukilainsdadanto.

Yhtion perustamisen ja yhtioittdmisen valmistelutydsséa on

keskeisiltd osin paadytty seuraavaan etenemissuunnitelmaan:

- Yhtid perustetaan tdman paatoksen mukaisesti elo- syyskuun 2025

kuluessa allekirjoittamalla perustamissopimus (liite 1).



- Perustamissopimuksen allekirjoittamisen jalkeen yhtion
perustamista koskeva perustamisilmoitus saatetaan vireille

kaupparekisteriin.

- Toimitilojen yhtidittdmisesta ja kohteiden siirron
yhtidoikeudellisesta toteuttamisesta paatetdan erikseen syksylla
2025.

- Yhtio aloittaa varsinaisen toimintansa 1.1.2026.

Luonnokset yhtion perustamissopimuksesta ja yhtidjarjestyksesta

ovat liitteind 1 - 2.

Yhtioitettavat toimitilat:

Kunnan hoitaessa tehtavaa kilpailutilanteessa markkinoilla sen on
annettava tehtava osakeyhtion, osuuskunnan, yhdistyksen tai
saation hoidettavaksi (yhtidittdmisvelvollisuus). Vuokraustoiminnan
luonne ratkaisee sen kohtelun yhtidittamisvelvollisuuden

nakokulmasta.

Sosiaali- ja terveydenhuollon ja pelastustoimen toimitilat, joihin on
voimassa valtion tukemiin kohteisiin kohdistuvia rajoituksia (ns.
ARA-rajoituksia) ja jotka voidaan luovuttaa vain Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen hyvaksymalle toimijalle, yhtiditetaan
perustettavaan yhtioon. Liitteessa 3 on esitetty listaus toimitiloista,
jotka Pyhajoen kunnan alustavan nakemyksen mukaan tulee
yhtioittaa kuntalain 126 §:n mukaisesti, ja joiden vastaanottajana on

perustettava yhtio.

Muut sosiaali- ja terveydenhuollon ja pelastustoimen toimitilat (kuin
liitteesséa 3 esitetyt) yhtiditetdan Pyhajoen Teollisuusyhtido Oy:66n.
Liitteessa 4 on esitetty listaus toimitiloista, jotka Pyhajoen kunnan
alustavan ndkemyksen mukaan tulee yhtioittaa kuntalain 126 §:n
mukaisesti, ja joiden vastaanottajana on Pyhajoen Teollisuusyhtio
Oy.



Yhtidihin tullaan siirtamaan vain sellaiset kohteet, joissa Pyhajoen
kunta tulee toteuttamaan sellaista vuokraustoimintaa, jota voidaan
katsoa tehtavan kilpailutilanteessa markkinoilla. Yhtioitettavaksi ei
tulla esittamaan sellaisia kohteita, joissa yhtioittamisvelvollisuus ei
tule poikkeustilanteessa Pyhajoen kunnan kasityksen mukaan

sovellettavaksi.

Linjaukset ja reunaehdot toimitilojen yhtidittamiselle:

Pyhajoen kunnan suunnitelma on, etta toimitilat tullaan
yhtidittamaan apporttiluovutuksena. Kuitenkin ennen kuin
yhtidittamisen toteuttamisesta lopullisesti pdatetdan, hankitaan
yhtiditettavista kohteista kdayvan arvon arviokirjat ja lopullinen
paatos yhtioittamisen mallista kohteittain — apporttiluovutus vai

lilketoimintakauppa — tehdaan taman jalkeen syksylla 2025.

Perustettavalle yhtidlle luovutettavien kohteiden luovuttamiselle
haetaan Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyvaksynta
(luovutuksensaajan nimedminen), jonka yhteydessé keskus
vahvistaa luovutuskorvauksen eli kohteen korkeimman
luovutushinnan. Jos Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
vastoin kunnan odotuksia ei nimeaisi perustettavaa yhtiota
luovutuksensaajaksi, tulee kunnan uudelleenharkittavaksi
perustettavaan yhtiodn yhtiditettavaksi suunniteltujen kohteiden

yhtidittdminen sekéa perustettavan yhtion toiminnan jatko.

Maa-alueet on suunniteltu jatettavan kunnan omistukseen, milloin
ne vuokrataan tarvittavilta osin yhtiodlle. Lopullinen paatoés asiasta
tehdaan syksylla 2025.

Varainsiirtoverolain (931/1996) verovapaussaannos edellyttada siirron
toteuttamista apporttiluovutuksena. Varainsiirtoverolakiin on lisatty
maardaikainen verovapaussaannos, joka koskee tiettyja sosiaali- ja
terveydenhuollon uudistukseen liittyvia toimitilojen yhtioittamisia.
Varainsiirtoverolain 43 a § :n mukaisesti sote- ja pela-kiinteistdjen

varainsiirtoveroneutraali yhtidittaminen edellyttaa, etta kunta



viimeistaan vuoden 2030 loppuun mennessa luovuttaa yksin tai
yhdessa toisen kunnan tai kuntayhtyman kanssa omistamalleen
osakeyhtiolle sen osakkeita vastaan kiinteiston (ns.
apporttiluovutuksena). Edelld tarkoitettu sdannoés edellyttéa liséksi,
ettd kyseessa on voimaanpanolain (616/2021) mukaisesti
hyvinvointialueelle vuokrattuna oleva kiinteisto, joka on
padasiallisesti ollut sosiaali- ja terveydenhuollon tai pelastustoimen
kaytossa 31.12.2022. Luovutuksesta ei siten tarvitse maksaa
varainsiirtoveroa, kun siihen soveltuu varainsiirtoverolain 43 a §:n

verovapaussaannos.

Silta osin kuin edella tarkoitettu séannos ei sovellu luovutukseen,
maksaa luovutuksen vastaanottava perustettava yhtio tai Pyhajoen

Teollisuusyhtio Oy kohteen luovutuksesta varainsiirtoveron.

Toimitilojen yhtidittamisesta paatetdan erikseen syksylla 2025.

Yhtidittamiseen liittyvat henkiléstovaikutukset:

Yhtioon ei siirrettaisi henkilostoa.

Ehdotus:

Kunnanhallitus esittaa valtuustolle, etta se paattaa

- perustaa vuokraustoimintaa harjoittavan osakeyhtion Pyhé&joen
kunnan sosiaali- ja terveydenhuollon toimitiloja koskevan
markkinaehtoisen vuokraustoiminnan eriyttdmiseksi osittain
perustettavaan yhtiodn ja hyvaksyy perustettavaa yhtiotd koskevat

perustamisasiakirjat (liitteet 1 - 2),

- valtuuttaa kunnanjohtaja Matti Soronen allekirjoittamaan yhtion
perustamissopimuksen ja tekemaan perustamisasiakirjoihin

mahdollisesti tarvittavat muutokset

Paatos:

Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotuksen.



Valt 06.08.2025
108/00.01.00.03/2025

Paatos:




