Poikkeaminen asemakaavasta kiinteistolla Seuraintalo 625-405-1-17

Khall 17.03.2025 § 70
35/10.03.00.02/2025
Rakennuspaikka

Kyla Pohjankyla

Kiinteistétunnus 625-405-1-17 SEURAINTALO
Kortteli ja rakennuspaikka Kortteli 194, tontti 1

Pinta-ala 3837 m2

Rakennusoikeus 1343 k-m2

Osoite Vanhatie 28, 86100 Pyhajoki
Rakennushanke

Sosiaali- ja terveysasema 384 k-m2

Jatekatos 17 k-m?2
Varavoimakonesuoja 17 k-m?2
Yht. 418 k-m2

Rakennuspaikka

Rakennuspaikka on Pyh&joen keskustassa Vanhatien varrella oleva
entinen ns. valistustalon tontti. Tontti on pohjoisin osa ns.
hoivakorttelista, johon kuuluu osia korttelista 193 ja 194. Kaikki
hoivakortteliin sisaltyvat tontit ovat asemakaavassa asuin-, liilke- ja

toimistorakennusten korttelialuetta.

Asemakaavaméaaraykset

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 12.8.2015 hyvaksyma

Kirkonseudun korttelien 192-194 asemakaavan muutos, osa-alue 2.

Kayttotarkoitus: AL "Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue”

Kerrosluku 1l u2/3

Rakennusoikeus e=0.35 > 1343 k-m2



Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue sisaltaa

seuraavanlaisen kaavamaarayksen:

"Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin alkavaa kerrosalan 75
m2 kohti. Uudisrakennusten tulee muodostaa olemassa olevien
rakennusten kanssa yhtenainen kokonaisuus. Julkisivumateriaalin on
oltava p&éosin puuta. Kattomateriaalin on oltava kattotiilt3,
betonikattotiiltd tai konesaumattua peltia. Kattokaltevuuden on
oltava valilla 1:1,5-1:2.”

Vanhatien kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon
rakentamista ohjataan asemakaavan yleismaarayksella:
"Suunnittelualueen itdpuolitse kulkeva Vanhatie on osa Pohjanmaan
rantatiena tunnettua valtakunnallisesti merkittavaa
kulttuurihistoriallisesti arvotettua ymparistoa. Tasta johtuen
rakentamisen tulee kaava-alueella olla korkeatasoista ja sen tulee

sopeutua ymparistoon.”

Kaavamaarayksessa edellytetty Vanhatien varren ympariston
ominaispiirteiden huomioiminen uudisrakentamisessa on ollut
hoivahankkeen suunnittelun tarkea lahtokohta. Myds sosiaali- ja
terveysaseman kohdalla asia on huomioitu. Hoivahankkeen
rakennukset on suunniteltu tasapainoiseksi ja Vanhatien varteen

sopeutuvaksi kokonaisuudeksi.

Selostus poikkeamisista

Sosiaali- ja terveysaseman rakennussuunnitelma poikkeaa

asemakaavasta seuraavissa kohdissa:

1 Asemakaavassa osoitettu kayttotarkoitus
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen rakennuspaikalle

rakennetaan sosiaali- ja terveysasema.

2 Rakennusala
Jatekatos, varavoimakonesuoja ja pieni osa sosiaali- ja

terveysasemasta sijoittuvat rakennusalan ulkopuolelle.



3 Kattomateriaali
Asemakaavamaéarayksesta poiketen kattomateriaalina on
huopakatto.

Perustelut poikkeamiselle

Uuden sosiaali- ja terveysaseman rakentaminen sisaltyy vuonna
2022 kaynnistettyyn Hoiva 2025 -hankkeeseen. Hankkeen ydinajatus
on ollut muodostaa Pyhajoelle hoivakortteli, jossa palveluntarve ja -
tarjonta ovat lahelld toisiaan. Hoivahankkeessa keskustan
tuntumasta etsittiin paikka, johon mahtuu rakentamaan korvaavat
tilat niin Jokikartanon palvelutalolle ja Niittykodin vammaisten

asunnoille kuin terveyskeskuksellekin.

Koska ikaihmisten palveluasumisen uudishanke haluttiin sijoittaa
keskustan palveluiden aarelle, oli myos sosiaali- ja
terveyspalveluiden osalta luontevaa siirtaa ne sinne, missa palvelua
tarvitsevien ikdihmisten keskittymakin tulee olemaan. Téallainen
riittdvan suuri yhtendinen alue em. tarpeiden yhteensovittamiseksi
l0ytyi kortteleista 193 ja 194,

Ikdihmisten palveluasuntojen ja sosiaali- ja terveysaseman tonttien
valillda on em. syista kiinnitetty erityisesti huomiota sujuvaan
rinnakkaiseloon mm. pysakoinnin, kulkuyhteyksien ja korkojen

toisiinsa sovittamisella.

Vaikka entinen valistustalon tontti kuuluu asemakaavassa asuin- ja
lilkerakennusten korttelialueeseen, puoltaa tontin
kayttotarkoituksesta poikkeamista yleiskaavan c-merkinta
(keskustatoimintojen alue), jonka mukaista toimintaa myds sosiaali-

ja terveyspalvelut ovat.

Kuuleminen
Kunta on suorittanut naapurien kuulemisen sédhkoépostitse. Naapurit

eivat vastusta hanketta. Elisa Oyj on kuulemisen yhteydessé



pyytanyt huomioimaan, ettd kulkuyhteys mastolle on kaytettavissa

ympari vuorokauden myds tydmaan aikana.

Poikkeamisen edellytykset

Alueidenkayttolain 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syystéa
myontaa poikkeuksen rakentamista tai muuta toimenpidetta
koskevista sdanndista, maarayksista ja rajoituksista. Poikkeamista ei

kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin

aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia."

Lausunto

Puollan poikkeamisluvan myéntamista seuraavin perustein:

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, koska
esitetty poikkeaminen

- tukee naapuritontin palveluasumista ja naapuritonttien yhdessa
muodostavan tarkoituksenmukaisen palvelukokonaisuuden
aikaansaamista,

- on sopusoinnussa yleiskaavan ohjausvaikutuksen kanssa
(kaavamerkintd C = keskustatoimintojen alue)

- vahentaa lilkkenndintitarvetta,

- tukee tarkoituksenmukaista tontinkayttoa,

- soveltuu ymparistoonsa materiaaliensa, varityksensa ja
perushahmonsa puolesta

- huomioi Vanhatien varteen sijoittuvaa rakentamista koskevan

asemakaavan erityismaarayksen.



Alueella ei ole luonnonsuojelun tai rakennussuojelun kannalta
huomioitavia kohteita eikd poikkeamisen mydntaminen johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta

merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Edellda mainittujen perusteluiden, hakemuksessa esitettyjen
erityisten syiden ja hakemuksen liitteena toimitettujen asiakirjojen
perusteella voidaan katsoa alueidenkéayttélain 171 § :sséd mainittujen

poikkeamisen edellytysten tayttyvan.

Sovellettavat lainkohdat: RalL: 57§, 185§, 187 §, Alueidenkayttolaki
58 §

Liitteet:

- Asemapiirros

- Lainhuutotodistus

- Kiinteistorekisterin karttaote

- Kiinteistorekisteriote

- Poikkeamishakemus

- Naapurien kuuleminen

- Poikkeamisia selventava kuvaliite

- Asemakaava

Asian valmistelijana on toiminut kaavoitusarkkitehti Jyrki Maatta.

Ehdotus:

Kunnanhallitus

1) myontéa rakentamislain 57 §:n nojalla haetun poikkeamisen,
2) antaa poikkeamispaatoksen tiedoksi tekniselle lautakunnalle,
3) toimittaa poikkeamisp&aatoksen tiedoksi Pohjois-Pohjanmaan

ELY-keskukselle.

Paatos:



Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotuksen.



