Yhteistoimintasopimus Pyhijoen kunta / Hyperco Oy
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234/00.04.02/2024
Pyhijoen kunta ja Hyperco Oy ovat neuvotelleet liitteend olevan
yhteistoimintasopimuksen. Sopimuksen tavoitteena on kehittda datakeskushanke
Pyhijoen Keskikylille.

Ehdotus:
Kunnanhallitus hyviksyy liitteend olevan yhteistoimintasopimuksen.

Piitos:
Kunnanhallitus hyviksyi ehdotuksen.



Yhteistoimintasopimus

OSAPUOLET
A) Pyhdjoen kunta, Y-tunnus 0189127-1, Kuntatie 1, 86100 Pyhajoki ("Myyja"), ja
B) Hyperco Oy, Y-tunnus 3159766-3, Etelaesplanadi 22 A 00130 Helsinki ("Ostaja").

Myyja ja Ostaja jaljempéanéa yhdessa "Osapuolet" ja kumpikin erikseen "Osapuoli".

TAUSTA JA TARKOITUS

1.1 Ostaja suunnittelee datakeskushanketta Pyhgjoelle ("Hanke"). Talla yhteistoimintasopimuksella
("Yhteistoimintasopimus”) Osapuolet sopivat tietyista seikoista Hankkeeseen liittyvaa
yhteistoimintaa koskien.

KIINTEISTO

1.2 Myyja omistaa kiinteiston 625-405-82-60, jolla erillisella palstalla sijaitsee noin 128,5 hehtaarin
suuruinen erillinen maaraala (jaliempana ko. maaraala kiinteistosté, "Kiinteistd"). Hankkeen alue
on esitetty Liitteessa 1. Osapuolet ovat t&man Yhteistoimintasopimuksen paivamaarana tehneet
Kiinteistéa koskevan kiinteistokaupan esisopimuksen ("Esisopimus").

1.3 Osapuolten tarkoituksena on, ettd Esisopimuksen voimassaoloaikana Ostaja jatkaa Hankkeen
suunnittelua ja tutkii Hankkeen toteutus- ja laajentumismahdollisuuksia yksinoikeudella.

KIINTEISTON VAPAA HALLINTA

1.4 Myyija sitoutuu olemaan luovuttamatta Kiinteistoa, hakematta uusia kiinnityksia tai perustamatta
uusia oikeuksia kolmansille Kiinteistoon. Myyja sitoutuu huolehtimaan siita, etta kaikki mahdolliset
jarjestelyt, jotka tuottavat oikeuksia kolmansille, irtisanotaan viimeistaan kaupantekoon
mennessa.

YLEINEN YHTEISTOMINTA; ALUEEN KAAVOITUS

15 Osapuolet sitoutuvat toimimaan yhteistydssa keskendan Hankkeen aikataulun mukaisen
toteutumisen mahdollistamiseksi ja pidattaytyvat toimenpiteistd, jotka aiheuttavat haittaa tai
viivastysta Hankkeelle (esimerkiksi datakeskustoiminnan kannalta riskeiksi katsottavien
hankkeiden edistamisen hankkeen I&heisyydessa (500 metria Kaupan Kohteesta)). Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd uusiutuvan energian hankkeita (kuten esimerkiksi tuulivoima, aurinkovoima,
akkuvarastot) ei katsota Hanketta vaarantavaksi tekijaksi.

1.6 Myyja sitoutuu myétavaikuttamaan Ostajan Kiinteistolle hakemaan asemakaavoitukseen, joka
mahdollistaa Hankkeen. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Ostaja vastaa Hankkeen osalta
hakemusprosessista vaadittavine asiakirjoineen ja hakemuksineen seka asemakaavoitukseen
liittyvista selvityskuluista (esim. kaavakonsultti, tutkimukset).

1.7 Myyja sitoutuu siihen, etta se ilmoittaa Ostajalle ja neuvottelee Ostajan kanssa hyvésséa hengessa
Kiinteistéa mahdollisesti ymparéivista kaavoitushankkeista ennen niihin ryhtymista. Myyja
sitoutuu parhaansa mukaan pidattaytyméaén kaavoittamasta lahialueelle sellaista toimintaa, joka
olennaisesti haittaa Kiinteistolla harjoitettavaa datakeskustoimintaa.

1.8 Myyija sitoutuu aktiivisesti toimimaan yhteisty6ssa Ostajan kanssa Hankkeen edistamiseksi myos
konserniyhtididensa kautta sek& tuottamaan Ostajan pyynnésta erillista korvausta vastaan
Hanketta tukevaa suunnittelua ja dataa (esim. kuitu- ja vesiliittymat).



RAKENNUSLUPAMAKSUT

1.9

Hankkeeseen sovelletaan rakennusluvan hakemishetkelléa voimassa olevia Pyhajoen kunnan
rakennuslupamaksuja.

SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO JA PAATTYMINEN

1.10

Yhteistoimintasopimus astuu voimaan, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet, ja kun
Osapuolten allekirjoittaman, Yhteistoimintasopimuksen hyvaksymista koskeva Pyhajoen
kunnanhallituksen paatos on tullut lainvoimaiseksi. Tama Yhteistoimintasopimus on voimassa,
kunnes Osapuolet ovat tayttaneet kaikki taman Yhteistoimintasopimuksen mukaiset
velvoitteensa, edellyttaen kuitenkin, etta jos Esisopimus paattyy, eika Ostaja osta Kiinteistoa,
tama Yhteistoimintasopimus paattyy Esisopimuksen paattyessa ilman erillista ilmoitusta.

MUUT EHDOT

1.1

1.12

1.13

1.15

Sopimuksen julkisuus

1.11.1 Osapuolet sitoutuvat pitamaan (ja sitouttavat edellyttamaan, etta niiden neuvonantajat
pitavat) taman Yhteistoimintasopimuksen julkisena lain velvoittamassa laajuudessa, ja
muuten Osapuolet sopivat ennalta kirjallisesti kaikesta muusta julkisuudesta tai
tiedottamisesta.

Koko sopimus

1121 Tama Yhteistoimintasopimus sisaltad Osapuolten valisen koko sopimuksen ja
yhteisymmarryksen tahan Yhteistoimintasopimukseen liittyen ja syrjayttaa kaikki
ailkaisemmat sopimukset, neuvottelut ja yhteisymmarrykset tahan asiaan littyen
riippumatta siita, ovatko ne olleet kirjallisessa tai suullisessa muodossa.

Siirtaminen

1.13.1 Ostajalla ei ole oikeutta siirtaa tata Yhteistoimintasopimusta maaraamalleen taholle ilman
Myyjan suostumusta, jota suostumusta Myyja ei ilman perusteltua syyta voi evata.
Ostajalla  on kuitenkin  oikeus ilman Myyjan suostumusta siirtaa  tahan
Yhteistoimintasopimukseen perustuvat oikeutensa vakavaraiselle rahoittajalleen. Lisaksi
Ostajalla on oikeus ilman Myyjan suostumusta siirtaa tama Yhteistoimintasopimus muulle
maaraamalleen taholle, mikali Hankkeen rahoitus tai muut taloudelliset tai
liketoiminnalliset syyt, jotka vaikuttavat Hankkeen toteutettavuuteen, sita edellyttavat,
jolloin siirronsaajan tulee olla vakavaraisuudeltaan ja taloudelliselta kantokyvyltaan
kykeneva vastaamaan tdman Y hteistoimintasopimuksen velvoitteista.

Muutokset

1.14.1 Tata Yhteistoimintasopimusta ja sen liitteita voidaan muuttaa vain kirjallisesti molempien
Osapuolten suostumuksella, eivatka Osapuolet voi vedota suullisiin tai implisiittisiin
muutoksiin.

Kulut

1.15.1 Kumpikin Osapuoli vastaa kaikista omista taman Yhteistoimintasopimuksen ja siina
viitattujen  asiakirjojen  neuvottelemisen,  valmistelun,  allekirjoittamisen ja
taytantoonpanon yhteydessé aiheutuneista kustannuksistaan ja kuluistaan (mukaan
lukien neuvonantajien palkkiot ja kulut). Selvyyden vuoksi todetaan, etta Ostajan ei
tarvitse maksaa maankayttdmaksuja tai muita palkkioita tai maksuja Myyjalle taman
Yhteistoimintasopimuksen mukaisten Myyjan velvoitteiden tayttamisests tai muista
vastaavista asiaan liittyvista toimista, ja Myyjan katsotaan saaneen niista tayden
korvauksen Esisopimuksen ja sen nojalla solmittavan kiinteistékaupan perusteella.



1.16
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3(4)

limoitukset

1.16.1 Taman Yhteistoimintasopimuksen mukaiset ilmoitukset on toimitettava kullekin
Osapuolelle kirjallisina henkilokohtaisesti, lahetin valityksella, kirjeena saantitodistusta
vastaan tai sahkopostilla alla mainittuun taikka muuhun Osapuolen my&hemmin
ilmoittamaan osoitteeseen.

Mikali Myyijalle, seuraavasti:

Pyh&joen kunta

Osoite: Kuntatie 1, 86100 Pyh&joki
Tiedoksi: Matti Soronen

S&hkoposti: matti.soronen@pyhajoki. i

Mikali Ostajalle, seuraavasti:

Hyperco Oy

Osoite: Etelaesplanadi 22 A 00130 Helsinki
Tiedoksi: Timo Pohjanpalo

Sahkoposti: timo.pohjanpalo@hyperco.com

1.16.2 Ellei aikaisempaa vastaanottohetked voida nayttaa toteen, ilmoituksen tai muun
tiedonannon katsotaan tapahtuneen:

e kun ilmoitus on toimitettu, jos se on toimitettu henkilokohtaisesti tai lahetin
vélityksella; tai

* lahetysta seuraavana arkipaivang, jos se on toimitettu sahkopostilla.
Erilliset ehdot

1.17.1 Mikali jokin tdman Yhteistoimintasopimuksen ehto todetaan patemattomaksi tai
taytantoonpanokelvottomaksi, taméa ei vaikuta mink&&n muun ehdon patevyyteen tai
taytantdonpanokelpoisuuteen. Osapuolten tulee kuitenkin yrittaa hyvassa hengessa
neuvotella tallaisen patemattomaksi tai taytantéonpanokelvottomaksi  todetun
sopimusehdon  korvaamisesta. Osapuolten epgonnistuminen sopia tallaisesta
korvaamisesta ei vaikuta tdman Yhteistoimintasopimuksen muiden ehtojen patevyyteen
tai taytantoonpanokelpoisuuteen.

SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

1.18

1.19

1.20

Tahan Yhteistoimintasopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Kaikki tasta Yhteistoimintasopimuksesta tai sen rikkomisesta, patemattomyydesta tai
irtisanomisesta johtuvat tai niihin liittyvat vaateet, erimielisyydet tai riidat ratkaistaan lopullisesti
valitysmenettelyssa Keskuskauppakamarin valitysmenettelysaantsjen mukaisesti.

Valitystuomareiden lukumé&éra on kolme (3). Myyja nimeaa yhden (1) valitystuomarin ja Ostaja
nimeaa yhden (1) valitystuomarin. Jos toinen Osapuolista ei nimea Osapuolen nimettavaksi
tarkoitettua valitystuomaria, Keskuskauppakamarin vélityslautakunta nimeaa vélitystuomarin
toisen Osapuolen pyynnosta.



1.21

Kolmannen  vélitystuomarin,  joka toimii  vélitysoikeuden puheenjohtajana,  nimittaa
Keskuskauppakamarin  vélityslautakunta, elleivadt molemmat  osapuolten  nimeamat
valitystuomarit paase yhteisymmarrykseen vélitysoikeuden puheenjohtajaksi nimitettavasta
valitystuomarista neljantoista (14) paivan kuluessa mydhemman osapuolen nimeaman
valitystuomarin nimeamisesta. Valitysmenettelyn paikka on Helsinki, Suomi, ja valitysmenettely
kaydaan suomen kielella.

SOPIMUSKAPPALEET
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Tama Yhteistoimintasopimus on laadittu kahtena kappaleena, yksi kummallekin Osapuolelle.
Oulu, 27.11.2024

PYHAJOEN KUNTA

7

€oronen, Kinnanjohtaja Antti Tornberg, Kunnanhallituksen
puheenjohtaja

HYPERCO OY
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Timo Pohjanpalo, hallituksen jasen

LIUTTEET

Liite 1 Hankealue
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