Kiinteistokaupan esisopimus tilasta 625-405-82-60

Khall 02.12.2024 § 322
233/10.00.02.00/2024

Pyhijoen kunta ja Hyperco Oy ovat neuvotelleet liitteena olevan kiinteistokaupan
esisopimuksen, joka kohdistuu tilaan 625-405-82-60.

Ehdotus:
Kunnanbhallitus hyvaksyy liitteend olevan kiinteistokaupan esisopimuksen.

Paatos:
Kunnanhallitus hyviksyi ehdotuksen.

Merkittiin, ettd valtuuston puheenjohtaja Niko Rantanen poistui kokouksesta
timan pykildn kasittelyn aikana klo 20.30.
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Kiinteistokaupan esisopimus

1
A

®

Osapuolet
Pyhijoen kunta, Y-tunnus 0189127-1, Kuntatie 1, 86100 Pyhajoki ("Myyja"), ja

Hyperco Oy, Y-tunnus 3159766-3, Eteldesplanadi 22 A 00130 Helsinki ("Ostaja").

Myyj4 ja Ostaja jallempana yhdessa "Osapuolet” ja kumpikin erikseen "Osapuoli”.

2

21

3.1

3.2

3.3

34

4.1

42

4.3

4.4

Tausta

Talla kiinteistékaupan esisopimuksella ("Esisopimus") Osapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan
lopullisen kiinteistdé koskevan kauppakirjan ("Kauppakirja") Ostajan Hanketta varten (maaritelty
jéliempina) liitteen 1 mukaisessa muodossa, kun kohdassa 6 esitetyt ennakkoehdot tayttyvat.

Kaupan kohde

Taman Esisopimuksen kaupan kohteena on Pyh&joen kunnan alueella Myyjén omistama noin 1,285
kmzn (128,5 ha) suuruinen maardala kiinteistdstd, jonka Kiinteistétunnus on 625-405-82-60
("Kaupan Kohde”). Kaupan Kohde on esitetty tarkemmin liitteessa 2.

Kaupan Kohteella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Osapuolten tavoitteena on laatia Kaupan Kohteen alueelle asemakaava ("Asemakaava’), jossa
Kaupan Kohteen kayttétarkoitus mahdollistaa datakeskushankkeen. Edelleen Osapuolten
tavoitteena on, ettd Kaupan Kohteen tehokkuusluku Asemakaavassa on vahintdan 0.3.

Osapuolet varautuvat siihen, ettd luovutettava alue mahdollisesti vield muuttuu Asemakaavan
tullessa voimaan. Asemakaavan ja sité seuraavan kiinteistbtnmuodostuksen tullessa voimaan myds
Kaupan Kohteen kiinteistdtyyppi muuttuu tilasta tontiksi ja Kaupan Kohteen Kiinteistétunnus
muuttuu  lohkomistoimituksen seurauksena. Osapuoclet ovat velvollisia neuvottelemaan ja
tarvittaessa muuttamaan tata Esisopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta.

Kauppahinta ja kauppahinnan maksaminen
Kaupan Kohteen hinta maaraytyy tulevan Asemakaavan mukaisen tarkoituksen perusteella.

Kauppahinta on Osapuolten teettdmien AKA-arvioiden kokonaishinnan keskiarvo, eli 2.430.000
euroa. Kauppahintalaskelma on liitteena 3.

Ostaja sitoutuu maksamaan késirahana Myyjalle ennakkoon varausmaksun ("Varausmaksu”)
seuraavasti: Varausmaksun osuuksia suoritetaan kaksi kertaa vuodessa a 5.946 euroa, eli
yhteensa 11.892 euroa vuodessa siihen saakka, kunnes tdma Esisopimus on pé&éttynyt tai
Osapuolet solmivat lopullisen kaupan. Myyja ei ole velvollinen palauttamaan jo maksettua
Varausmaksua takaisin Ostajalle siin& tilanteessa, etts lopullista kauppaa ei foteuteta. Mikali
lopullinen kauppa toteutuu, jo suoritettu Varausmaksu huomioidaan kauppahinnassa maksettuna
kasirahana vahentamalla 50 % maksetusta Varausmaksusta lopullisesta kauppahinnasta.

Mikali Esisopimus paattyy ennen lopullisen kiinteistékaupan toteuttamista, ei Ostajalla en&a ole
velvollisuutta suocrittaa Varausmaksun osuuksia.
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5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

7.1

Datakeskushanke

Myyjé on tietoinen Ostajan Kaupan Kohdetta koskevista datakeskussuunnitelmista ("Hanke").
Osapuolet ovat samanaikaisesti taman Esisopimuksen allekirjoittamisen kanssa allekirjoittaneet
liitteend 4 olevan yhteistoimintasopimuksen tarkoituksenaan sopia yhteistoiminnasta ja
myotavaikutusvelvollisuudesta tAman Esisopimuksen voimassaoloaikana.

Myyja vastaa siit3, ettd Kaupan Kohde soveltuu Ostajan Hankkeen mukaiseen kdyttétarkoitukseen,
mukaan lukien, ettd sellaisia kolmannen tahon oikeuksia, rasitteita, jotka eivat ilmenisi julkisista
rekistereista tai saastumista maaperéssa tai pohjavedessa, jotka olennaisesti haittaisivat Hanketta,
ei ole. Mikali jokin tallainen seikka havaitaan, Osapuolet sitoutuvat hyvdssd hengesséa
neuvottelemaan asiasta viipyméatta siten, ettd Hanke ei viivasty. Vastaavasti Myyja vastaa myos
siita, ettd kaikki Kaupan Kohteen alueella olevat puut tai esteet poistetaan ennen lopullisen kaupan
toteuttamista, niin ettd Kaupan Kohde on valmiina rakennustdiden aloittamista varten. Puiden
myynnista saatu puunmyyntitulo kuuluu Myyjalle.

Myyija sitoutuu olemaan myyméatta, siitdmatta tai muulla tavoin luovuttamatta Kaupan Kohdetta tai
mitd3n sen osia tai hakematta uusia Kaupan Kohteeseen kohdistuvia kiinnityksid taman
Esisopimuksen voimassaoloaikana. Myyja sitoutuu varmistamaan Ostajalta suunnittelemiensa
toimien vaikutukset ja asianmukaisuuden ennen niiden toteuttamista, mikali Myyja aikoo solmia
Kaupan Kohdetta milldén tavoin rasittavia sopimuksia tai perustaa oikeuksia kolmansille, jotka
voivat olennaisesti vaikuttaa Ostajan Hankkeeseen.

Ennakkoehdot

Osapuolet sitoutuvat tekem&an Kauppakirjan 10 pankkipdivan kuluessa siitd, kun seuraavat
ennakkoehdot on taytetty:

1. Kaupan Kohteelle on tullut lainvoimaiseksi datakeskustoiminnan mahdollistava
Asemakaava;
2. Ostaja on saanut lainvoimaisen rakennusluvan ja ympéristdluvan Kaupan Kohteelle

suunnittelemansa datakeskuksen ja siihen liittyvien rakenteiden ja laitosten rakentamiseksi;

3. Kaupan Kohde on vapaasti luovutettavissa, eika siihen kohdistu muita kolmannen oikeuksia
kuten vuokrasopimuksia, kirjattuja tai kijaamattomia erityisia oikeuksia tai rekisterdityja tai
rekister6imattomia rasitteita, yhteisjarjestelyja tai muita k&yttdoikeuksia kuin mitd téssa
Esisopimuksessa on mainittu tai joita julkisista rekistereista iimenee, ja Kaupan Kohde on
valmis rakentamista varten;

4. Ostajalla on taloudellisesti hyvaksyttdva ja hallituksensa hyvaksyma sopimus Hankkeen
loppukéyttdjan kanssa.

Ostaja voi ostaa kohteen ennen ennakkoehtojen tayttymistd tai luopua jonkin tai kaikkien
ennakkoehtojen tayttymistd koskevasta edellytyksesta.

Muut ehdot
Sopimuksen julkisuus
7.1.1 Osapuolet sitoutuvat pitdmaan (ja sitouttavat edellyttdméan, ettd niiden neuvonantajat

pitavat) tdman Esisopimuksen julkisena lain velvoittamassa laajuudessa, ja muuten
Osapuolet sopivat ennalta kirjallisesti kaikesta muusta julkisuudesta tai tiedottamisesta.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

I

Valtuutus

7.2.1

722

Myyija sitoutuu valtuuttamaan erillisella valtakirjalla Ostajan hakemaan rakennuslupaa seka
kaikkia muita Hankkeen rakentamiseen mahdollisesti tarvittavia viranomaislupia ja
hyvaksyntdja sekd tekem&an tarvittavat maaperatutkimukset ja -kairaukset ja muut
tarvittavat toimet Hankkeen mahdollistamiseksi. Valtuutuksen mukaisista toimenpiteista ja
kustannuksista vastaa Ostaja.

Valtakirjasta ei aiheudu Ostajalle mitdan maksuvelvoitteita tai muita velvoitteita tai vastuita.

Koko sopimus

7.31

Tama Esisopimus sisaltdad Osapuolten valisen koko sopimuksen ja yhteisymmérryksen
tahan Esisopimukseen liittyen ja syrjayttad kaikki aikaisemmat sopimukset, neuvottelut ja
yhteisymmarrykset thhén asiaan liittyen riippumatta siita, ovatko ne olleet kirjallisessa tai
suullisessa muodossa.

Siirtdminen

741

Ostajalla ei ole oikeutta siirtds tatd Esisopimusta ma&draamalleen taholle ilman Myyjéan
suostumusta, jota suostumusta Myyjé ei iiman perusteltua syyta voi evata, Ostajalla on aina
kuitenkin oikeus halutessaan nimetd konserniyhtiéns toimimaan Kauppakirjan mukaisena
ostajana. Ostajalla on kuitenkin oikeus ilman Myyjan suostumusta siirtdd tihan
Esisopimukseen perustuvat oikeutensa vakavaraiselle rahoittajalleen. Lisaksi Ostajalla on
oikeus ilman Myyjan suostumusta siirtia tama Esisopimus muulle maaraamalleen taholle,
mikali Hankkeen rahoitus tai muut taloudelliset tai liiketoiminnalliset syyt, jotka vaikuttavat
Hankkeen toteutettavuuteen, sitd edellyttavat, jolloin siirronsaajan tulee olla
vakavaraisuudeltaan ja taloudelliselta kantokyvyltddn kykenevd vastaamaan té&man
Esisopimuksen velvoitteista.

Muutokset

7.51

Kulut

7.6.1

762

Tata Esisopimusta ja sen liitteitd voidaan muuttaa vain kirjallisesti molempien Osapuolten
suostumuksella, eivatka Osapuolet voi vedota suullisiin tai implisiittisiin muutoksiin.

Kumpikin Osapuoli vastaa kaikista omista taméan Esisopimuksen ja siind viitattujen
asiakirjojen neuvottelemisen, valmistelun, allekirjoittamisen ja tdytantdénpanon yhteydessa
aiheutuneista kustannuksistaan ja kuluistaan (mukaan lukien neuvonantajien palkkiot ja
kulut).

Ostaja vastaa taman Esisopimuksen tekemisestd aiheutuvasta kaupanvahvistajan
palkkiosta.

limoitukset

771

Taman Esisopimuksen mukaiset ilmoitukset on toimitettava toiselle Osapuolelle kirjallisina
henkilskohtaisesti, lahetin valitykselld, kijeens saantitodistusta vastaan tai sahkopostilla
alla mainittuun taikka muuhun Osapuolen my&hemmin ilmoittamaan osoitteeseen.

Mikali Myvijlle, seuraavasti:

Pyhajoen kunta
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7.8

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

Osoite: Kuntatie 1, 86100 Pyhajoki
Tiedoksi: Matti Soronen
Sahkdposti: matti.soronen@pyhajoki.fi

Mikéali Ostajalle, seuraavasti:

Hyperco Oy

Osoite: Etelaesplanadi 22 A 00130 Helsinki

Tiedoksi: Timo Pohjanpalo

Sahkoposti: timo.pohjanpalo@hyperco.com
Erilliset ehdot

7.8.1 Mikali jokin taman Esisopimuksen ehto todetaan  patemattoméksi tai
taytantéénpanokelvottomaksi, tdmé ei vaikuta mink&an muun ehdon patevyyteen tai
taytantdénpanokelpoisuuteen. Osapuolten tulee kuitenkin yrittdd hyvéassd hengessa
neuvotella tallaisen patemattomaksi tai  taytantddnpanokelvottomaksi  todetun
sopimusehdon  korvaamisesta. Osapuclten ep&onnistuminen sopia téllaisesta
korvaamisesta ei vaikuta taman Esisopimuksen muiden ehtojen pétevyyteen tai
taytantddnpanokelpoisuuteen.

Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen
Tahan Esisopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Kaikki tastd Esisopimuksesta tai sen rikkomisesta, patemattomyydesta tai irtisanomisesta johtuvat
tai niihin liittyvat vaateet, erimielisyydet tai riidat ratkaistaan lopullisesti valitysmenettelyssa
Keskuskauppakamarin valitysmenettelysaantsjen mukaisesti.

Vilitystuomareiden lukumaara on kolme (3). Myyja nimeda yhden (1) valitystuomarin ja Ostaja
nimeas yhden (1) valitystuomarin. Jos toinen Osapuolista ei nimed Osapuolen nimettévéksi
tarkoitettua valitystuomaria, Keskuskauppakamarin valityslautakunta nime&a valitystuomarin toisen
Osapuolen pyynnésté.

Kolmannen vilitystuomarin, joka toimii  valitysoikeuden puheenjohtajana, nimittaa
Keskuskauppakamarin vélityslautakunta, elleivat molemmat osapuolten nimeamaét valitystuomarit
paase yhteisymmarrykseen vilitysoikeuden puheenjohtajaksi nimitettdvastd valitystuomarista
neljintoista (14) paivan kuluessa mysdhemméan osapuolen nime&méan vélitystuomarin
nimeamisesta. Vélitysmenettelyn paikka on Helsinki, Suomi, ja valitysmenettely kdydaan suomen
kielella.

Sopimuksen sitovuus, voimassaolo ja paattyminen

Tama Esisopimus tulee voimaan sen jalkeen, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja, kun taman
Esisopimuksen hyvaksymistd koskeva Pyhadjoen kunnanhallituksen paatds on tullut lainvoimaiseksi.

Tamén Esisopimuksen voimassaolo paattyy ilman erillista ilmoitusta

(i) Kun Osapuolet ovat solmineet lopullisen Kaupan Kohdetta koskevan kaupan; tai
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(i) Kun kaksi ja puoli (2,5) vuotta on kulunut Asemakaavan lainvoimaiseksi tulemisesta.

(iif) Mikali Hanketta koskevia lupia tai viranomaishyvdksynt6ja koskien on vireilld
valitusprosessi, pidennetddn Esisopimuksen voimassaoloa valitusprosessin kestolla,
huomioiden kuitenkin mitd kohdassa 9.4 todetaan; tai

(iv) Ostaja perustellusti arvioi, ettd Hankkeella ei ole toteutusedellytyksia; tai

(v) Ostaja ei ole maksanut kohdassa 4 todettua osuutta Varausmaksusta, eikd Myyjan
kirjallisesta huomautuksesta huolimatta suorita osuutta Varausmaksusta 10 pdivéan
kuluessa Myyjan iimoituksesta.

9.3 Edelld, kohdissa 9.2. (i)—(v) todetun liséksi Myyjélla on oikeus ilman korvausvelvollisuutta Ostajalle

purkaa tadma Esisopimus valittémin vaikutuksin ilmoittamalla siité kirjallisesti Ostajalle, mikali
Hankkeen rakennus- ja ymparistélupahakemusta ei ole jatetty kuuden (6) kuukauden kuluessa
Asemakaavan lainvoimaiseksi tulemisesta.

9.4 Riippumatta valitusprosesseista aiheutuvista viivastyksista, tdma Esisopimus on voimassa enintdan
kuusi (6) vuotta siitd, kun se on tullut voimaan.

10 Sopimuskappaleet

Tama Esisopimus on laadittu kolmena (3) kappaleena, yksi (1) Myyjalle, yksi (1) Ostajalle ja yksi
(1) kaupanvahvistajalle.

[allekirjoitukset seuraavalla sivulla]
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Oulu, 27.11.2024

PYHAJOEN KUNTA

Matti Soronef. Kunnanjohtaja Antti Tornberg, Kunnanhallitukseyl puheenjohtaja

HYPERCO QY
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Timo F’g/' npalo, hallituksen jasen

LITTEET

Liite 1 Lopullisen kaupan kauppakirjaluonnos
Liite 2 Kaupan Kohde

Liite 3 Kauppahintalaskelma

Liite 4 Yhteistoimintasopimus

KAUPANVAHVISTAJAN VAHVISTUS

Edelld olevan Esisopimuksen allekirjoittajat Matti Soronen ja Antti Tornberg Pyh&joen kunnan puolesta
Myyjana, sekd Timo Pohjanpalo Hyperco Oy:n puolesta Ostajana, joiden henkilSllisyyden olen todennut,
ovat t&naan yhté aikaa lasna olleina myéntaneet tdman Esisopimuksen oikeaksi seka sen omakétisesti
allekirjoittaneet, minka taten kaupanvahvistajana todistan.

Olen todennut, etta Esisopimus on tehty Maakaaren 2 luvun 1 ja 7 pyké&ladssé saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edelld mainitut.

Riitta Snellman
Maanmittauslaitoksen maardama kaupanvahvistaja
kaupanvahvistajan tunnus 402000/213
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Liite 1

Kiinteiston kauppakirja

1
A)

B)

Osapuolet
Pyhdjoen kunta, Y-tunnus 0189127-1, Kuntatie 1, 86100 Pyh&joki ("Myyja"), ja

[*], Y-tunnus [], [*] ("Ostaja").

Myyjé ja Ostaja jaliempana yhdessa "Osapuolet” ja kumpikin erikseen "Osapuoli”.

2

21

2.2

23

24

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

Kaupan kohde

Kaupan Kohteena on Myyjdn omistama Pyh&joen kunnan alueella sijaitseva kiinteistd, jonka
Kiinteistétunnus  on [] ("Kaupan Kohde”). Kaupan Kohdetta koskeva karttaliite,
kiinteistérekisteriote, lainhuutotodistus ja rasitustodistus on liitteend 1 A-D.

Kaupan Kohdetta koskee asemakaava, joka on saanut lainvoiman [+].[*].20[:]. Kaupan Kohde on
asemakaavassa osoitettu [+] korttelialueeksi ja sille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensé [-] k-
m2.

Kaupan Kohdetta rasittaa wpd Hauksuonevan Tuulipuisto Oy:n vuckracikeus (asianumero
MML/184294/73/2024; laitostunnus 625-405-45-60-L1) siten kuin liitteend 1 D olevasta
rasitustodistuksesta ilmenee. wpd Hauksuonevan Tuulipuisto Oy on 28.2.2024 allekirjoitetulla
maanvuokrasopimuksella vuokrannut Kaupan Kohteeseen kuuluvan alueen 50 vuoden
vuokrasopimuksella.

Tadman kaupan yhteydessd ei luovuteta irtainta omaisuutta eikd ole tehty eri sopimustakaan
sellaisen omaisuuden luovuttamisesta.

Kauppahinta

Esisopimuksen mukaisesti Kaupan Kohteen kauppahinta maaraytyy Osapuolten teettédmien AKA-
arvioiden kokonaishinnan keskiarvon mukaan. Kaupan Kohteen kauppahinta on siten 2.430.000
euroa.

Esisopimuksen ehtojen mukaisesti Ostaja on maksanut Myyjalle tdman Kauppakirjan
allekirjoituspaivaan mennessa yhteensa [+] euroa varausmaksuna ("Varausmaksu").

Esisopimuksen ehtojen mukaisesti viisikymmentd (50) prosenttia (%) Ostajan Kauppakirjan
allekirjoitukseen  menness&d suorittamasta  Varausmaksusta otetaan korottomana ja
indeksoimattomana huomicon kauppahinnan maaraytymisessd ja vahennetddn Myyjalle tdman
kauppakirjan mukaisesti maksettavasta kauppahinnan maérasté.

Kaupan Kohteen kauppahinta on siten 2.430.000,00 - [50 % x maksettu Varausmaksu], eli yhteensa
[Kirjaimin], [numeroin] euroa ("Kauppahinta”).

Kauppahinnan maksaminen ja viivastyskorko

Kauppahinta maksetaan viikon kuluessa Kauppakirjan allekirjoittamisesta Myyjan osoittamalle tilille.
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4.2 Mikali Kauppahinnan maksaminen viivastyy, sitoutuu Ostaja suorittamaan erapaivasta
maksupéivaan viivastyskorkoa korkolaissa (633/1982, muutoksineen) viitatun viivastyskoron
madran mukaisesti.

5 Omistus- ja hallintaoikeuden ja vaaranvastuun siirtyminen

5.1 Kaupan Kohteen omistus- ja hallintacikeus seka vaaranvastuu siirtyvat Ostajalle, kun kauppahinta
mahdollisine viivastyskorkoineen on maksettu.

6 Rakentamisvelvoite

6.1 Ostaja sitoutuu rakentamaan tontile Asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvéksyttyjen
piirustusten mukaisen datakeskusrakennuksen kuuden (8) vuoden kuluessa tdmén kauppakirjan
allekirjoittamisesta lukien siihen valmiusasteeseen, etté rakennustarkastusviranomainen voi siiné
suorittaa rakentamislain mukaisen loppukatselmuksen, jolia laitos hyvaksytéan kayttéénotettavaksi.
Myyja voi hakemuksesta pidentda tassa tarkoitettua rakennusaikaa.

7 Maapera

71 Myyijé vastaa siité, ettd Kaupan Kohde soveltuu Ostajan Hankkeen mukaiseen kéyttétarkoitukseen,
mukaan lukien, ettd sellaisia kolmannen tahon oikeuksia, rasitteita, jotka eivéat iimenisi julkisista
rekistereists tai saastumista maaperissé tai pohjavedess3, jotka olennaisesti haittaisivat Hanketta,
ei ole. Mikali jokin tallainen seikka havaitaan, Osapuolet sitoutuvat hyvdssa hengessé
neuvottelemaan asiasta viipyméatts siten, ettd Hanke ei viivasty. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei
Myyja ole tehnyt maaperétutkimuksia, ja Ostaja vastaa siita, ettda maaperéolosuhteet tutkitaan ja
otetaan huomioon Hankeen rakentamisvaiheessa eikd Myyja ole vastuussa Kaupan Kohteen
maaperaolosuhteista

7.2 Ympéristdsuojelulain mukaisena selontekovelvollisuutenaan Myyja ilmoittaa, ettd kéaytettdvissa
olevien tietojen perusteella Kaupan Kohteen alueella ei ole jatteitd tai aineita, jotka saaftavat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Kyseessa on metsépalsta.

7.3 Myyja vastaa mahdollisesta Kaupan Kohteen maaperan pilaantumisesta ja pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta aiheutuvista kustannuksista ymparistdsugjelulain mukaisesti. Ostajalla tulee olla
mahdollisuus tehda tai teettdd puhdistaminen ja laskuttaa kustannukset Myyjalta silté osin kuin ne
ovat Myyjéan vastuulla.

8 Sopimussakko

8.1 Mikali Ostaja luovuttaa Kaupan Kohteen sopimuksen vastaisesti rakentamattomana edelleen, on
Ostaja velvollinen suorittamaan sopimussakkona 750.000 euroa kertasuorituksena. Mikali Ostaja
laiminlyd edelld 6.1 kohdassa tarkoitetun rakentamisvelvoitteen, on Ostaja velvollinen suorittamaan
sopimussakkona 150.000 eurca jokaiselta alkavalta viivastymisvuodelta, kuitenkin enintaan
750.000 euroa. Myyjé voi perustellusta syysta vapauttaa Ostajan sopimussakon suorittamisesta.

8.2 Mikali Osapuoli muutoin rikkeo tdtd sopimusta, on sopimusta rikkonut Osapuoli velvollinen
korvaamaan toiselle Osapuolelle tésta aiheutuvan valittéman vahingon.

9 Tutustuminen Kaupan Kohteeseen

9.1 Ostaja on tarkastanut Kaupan Kohteen, sen alueen ja rajat sekd tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin sek& tehnyt tarpeellisia tutkimuksia. Ostaja on verrannut naitd seikkoja Kaupan
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9.2

9.3

10

101

10.2

11

12

121

12.2

12.3

12.4

Kohteesta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista naiden
seikkojen osalta.

Ostaja on tutustunut Kaupan Kohdetta koskeviin lainhuuto- ja rasitustodistukseen,
kiinteistérekisterin otteeseen ja asemakaavaan.

Myyjén Ostajalle antamat Kaupan Kohteeseen liittyvat tiedot ovat kaikilta olennaisilta osiltaan
oikeita ja paikkansapitavid, eikd Myyjan tiedossa ole sellaista Kaupan Kohdetta tai Ostajan
suunnittelemaa Hanketta koskevaa olennaista ja vaikutukseltaan merkittdvaa seikkaa tai asiantilaa,
jota Ostajalle ei olisi ilmoitettu ennen tAman Kauppakirjan allekirjoittamista.

Vallintarajoitus

Ostaja sitoutuu olemaan myymattd tai muutoin luovuttamatta edelleen Kaupan Kohdetta
rakentamattomana, ellei Myyja anna téhan kirjallista suostumustaan.

Ostaja sitoutuu ottamaan tassa kohdassa 9 mainitun sopimusehdon Kaupan Kohdetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin.

Myyjan vastuu

Kaikki korvaukset, jotka Myyjan on maksettava Ostajalle taman Kauppakirjan nojalla, k&sitellaan
ensisijaisesti Kauppahinnan alennuksena.

Muut ehdot

Tulojen ja menojen jaksottaminen

12.1.1 Osapuolten oikeudet ja velvollisuudet Kaupan Kohteeseen littyviin tuloihin seké&
kustannuksiin ja kuluihin jakautuvat seuraavasti Myyjd on vastuussa tallaisista
kustannuksista ja kuluista ja Myyjalla on oikeus naihin tuloihin tdman péivan loppuun asti,
ja Ostaja on vastuussa téllaisista kustannuksista ja kuluista ja on oikeutettu téllaisiin tuloihin
tdman paivamaaran jalkeiseltd ajalta. Kaupan Kohteeseen liittyvét verot jaksotetaan
vastaavasti pl. kiinteistévero, joka maaraytyy kiinteistdverolain mukaisesti.

Asiakirjojen toimittaminen

12.2.1 Kaikki Kaupan Kohteeseen liittyvat asiakirjat on toimitettava Ostajalle niin pian kuin se on
kiytdnndssid mahdollista tdman paivamaaran jalkeen Osapuolten erikseen sopimalla
tavalla ja viimeistddn kolmenkymmenen (30) paivan kuluttua tdmé&n Kauppakirjan
paivamaarasta.

Sopimuksen julkisuus

12.3.1 Osapuolet sitoutuvat pitdmaan (ja sitouttavat edellyttdmaéan, ettd niiden neuvonantajat
pitévat) tdman kiinteistén kauppakirjan julkisena lain velvoittamassa laajuudessa, ja muuten
Osapuolet sopivat ennalta kirjallisesti kaikesta muusta julkisuudesta tai tiedottamisesta.

Koko sopimus

12.4.1 Taméa Kauppakirja siséltdd Osapuolten valisen koko sopimuksen ja yhteisymmarryksen
tdhan Kauppakirjaan littyen ja syrjyttad kaikki aikaisemmat sopimukset, neuvottelut ja
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12.5

126

12.7

12.8

yhteisymmarrykset tdhan asiaan littyen riippumatta siitd, ovatko ne olleet kirjallisessa tai
suullisessa muodossa.

Sopimuksen siirt@minen

12.5.1

Ostajalla ei ole oikeutta siirtad tata Kauppakirjaa maaraamalleen taholle iiman Myyjan
suostumusta, jota suostumusta Myyja ei ilman perusteltua syytéd voi evata. Ostajalla on
kuitenkin oikeus ilman Myyjadn suostumusta siirtdd tahan Kauppakirjaan perustuvat
oikeutensa vakavaraiselle rahoittajalleen. Lisdksi Ostajalla on oikeus ilman Myyjén
suostumusta siitda tdama Kauppakirja muulle maarazmalleen taholle, mikdli Hankkeen
rahoitus tai muut taloudelliset tai liketoiminnalliset syyt, jotka vaikuttavat Hankkeen
toteutettavuuteen, sitd edellyttévat, jolloin siirronsaajan tulee olla vakavaraisuudeltaan ja
taloudelliselta kantokyvyltdan kykeneva vastaamaan tdman Kauppakirjan velvoitteista.

Muutokset

12.6.1

Kulut

12.7.1

12.7.2

Tata Kauppakirjaa ja sen liitteitd voidaan muuttaa vain kirjallisesti molempien Osapuolten
suostumuksella, eivitkd Osapuolet voi vedota suullisiin tai implisiittisiin muutoksiin.

Kumpikin Osapuoli vastaa kaikista omista tdm&n Kauppakirjan ja siina viitattujen
asiakirjojen neuvottelemisen, valmistelun, allekirjoittamisen ja tdytantéénpanon yhteydessa
aiheutuneista kustannuksistaan ja kuluistaan (mukaan lukien neuvonantajien palkkiot ja
kulut).

Ostaja vastaa kaupasta perittivistd varainsiitoverosta ja kaupanvahvistajan palkkiosta.
Ostaja vastaa myds tdméan Kauppakirjan tekemisestd aiheutuvasta kaupanvahvistajan
palkkiosta.

lImoitukset

12.8.1

Taman Kauppakirjan mukaiset iimoitukset on toimitettava kullekin Osapuolelie kirjallisina
henkildkohtaisesti, l&hetin vélitykselld, kirjeend saantitodistusta vastaan tai séhképostilla
alla mainittuun taikka muuhun Osapuolen mydhemmin ilmoittamaan osoitteeseen.

Mikali Myyjélle, seuraavasti:
Pyh&joen kunta
Osoite: Kuntatie 1, 86100 Pyhé&joki
Tiedoksi: Matti Soronen
Sahkdposti: matti.soronen@pyhajoki.fi

Mikali Ostajalle. seuraavasti:

Hyperco Oy
Osoite: Eteldesplanadi 22 A 00130 Helsinki
Tiedoksi; Timo Pohjanpalo

Sahkoposti: timo.pohjanpalo@hyperco.com
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13
13.1

13.2

13.3

13.4

Erilliset ehdot

12.9.1 Mikali  jokin  tamdn Kauppakirjan ehto todetaan patemattomaksi tai
taytantdonpanokelvottomaksi, tdma ei vaikuta mink&an muun ehdon péatevyyteen tai
taytantdénpanokelpoisuuteen. Osapuolten tulee kuitenkin yrittdd hyvassd hengessa
neuvotella tallaisen pateméattdmiksi tai  taytantéénpanokelvottomaksi  todetun
sopimusehdon korvaamisesta. Osapuclten epaonnistuminen sopia téllaisesta
korvaamisesta ei vaikuta tadman Kauppakirjan muiden ehtojen péatevyyteen tai
taytantdédnpanokelpoisuuteen.

Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen
T&han Kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia ja maakaaren (540(1995) sdanndksia.

Kaikki tastd Kauppakirjasta tai sen rikkomisesta, patemattémyydesta tai itisanomisesta johtuvat tai
niihin  liittyvat vaateet, erimielisyydet tai riidat ratkaistaan lopullisesti valitysmenettelyssd
Keskuskauppakamarin valitysmenettelysdantdjen mukaisesti.

Vilitystuomareiden lukumaara on kolme (3). Myyja nimeaa yhden (1) vélitystuomarin ja Ostaja
nimeda yhden (1) vélitystuomarin. Jos toinen Osapuolista ei nimed Osapuolen nimettévéksi
tarkoitettua valitystuomaria, Keskuskauppakamarin valityslautakunta nimedé valitystuomarin toisen
Osapuolen pyynnésta.

Kolmannen  vilitystuomarin, joka toimii  valitysoikeuden puheenjohtajana, nimittda
Keskuskauppakamarin vélityslautakunta, elleivat molemmat osapuolten nimeamat valitystuomarit
passe yhteisymmarrykseen valitysoikeuden puheenjohtajaksi nimitettdvastd vélitystuomarista
neljintoista (14) pé&ivén kuluessa mydhemman osapuolen nimedman vélitystuomarin
nimeamisests. Vilitysmenettelyn paikka on Helsinki, Suomi, ja valitysmenettely kdyda&n suomen
kielella.

[allekirjoitukset seuraavalla sivullaj
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Sopimuskappaleet

Taméa Kauppakirja on laadittu kolmena (3) kappaleena, yksi (1) Myyjalle, yksi (1) Ostajalle ja yksi
(1) kaupanvahvistajalle.

[e]. [¢][e] 2021 ]

[Allekirjoitukset]

PYHAJOEN KUNTA HYPERCO OY

LITTEET
Liite 1 A Kartta Kaupan Kohteesta, B kiinteistérekisteriote, C lainhuutotodistus ja D rasitustodistus

Liite 2 Yhteistoimintasopimus

KAUPANVAHVISTAJAN VAHVISTUS

Edell& olevan Kauppakirjan allekirjoittajat [*] ja [*] Pyh&joen kunnan puolesta Myyjéné, seka [-] ja [*]
Hyperco Oy:n puolesta Ostajana, joiden henkildllisyyden olen todennut, ovat t&n&an yhté aikaa
lasnd olleina myodntineet tdman Kauppakirjan oikeaksi sekd sen omakatisesti allekirjoittaneet,
minka taten kaupanvahvistajana todistan.

Olen todennut, ettd Kauppakirja on tehty Maakaaren 2 luvun 1 pykélassa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edelld mainitut.

[-] kaupanvahvistajan tunnus [*}/[*]
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