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Rakennuspaikka

Kunta Pyhijoki

Kyld Limingoja

Kiinteistétunnus 625-402-44-1 Luhansaari

Pinta-ala 2920 m2

Osoite Pelkosperintie 186, 86100 Pyhijoki

Rakennuspaikan sijainti ja ymparisto

Kiinteisto6 sijaitsee Pelkosjarven pohjoispadssa, sen itirannalla. Uudisrakennus on
tarkoitus rakentaa vanhan kesimokin paikalle 6—7 metrin paahan rannasta. Paikka
on hieman muuta maastoa korkeammalla.

Rakennuspaikalta on keviin atkana purettu vuonna 1969 rakennettu kesamokki.
Uutta loma-asuntoa rakennettaessa on tarkoitus hyédyntid vanhan maékin
betonilaattaa.

Pelkosjirvi on reilun kilometrin mittainen kapeahko jarvi, joka leveimmalti
kohdalta on n. 300 metrid. Pelkosjirven soistuneella linsirannalla ole rakennuksia.
Itirannalla on yhteensd yhdeksidn lomarakennuskiinteistoa.

Lihin naapuri sijaitsee n. 100 metrin paissi ja Pelkosperintie on n. 200 metrin
péadssd rakennuspaikasta. Pelkosperintien ja Vihannintien kautta Pyhdjoen
keskustaan rakennuspaikalta tulee matkaa n. 33 km ja Vihantiin n. 15 km.

Kaavoitustilanne

Pelkosjirvelld ei ole voimassa olevaa kaavaa. Maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n 1
momentin mukaan ” Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyOhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan
kdyttimisestd rakennusluvan myontimisen perusteena.”

Rakennusjirjestys

Pyhijoella on voimassa kunnanvaltuuston 15.12.2021 § 136 hyviksyma
rakennusjirjestys. Sen luvussa 6 kisitelldan rakentamista ranta-alueella. Kohdan
6.4 mukaan:

”Rakentamisen tulee olla luonteeltaan sellaista, ettd rantamaiseman
luonnonmukaisuutta ei tarpeettomasti muuteta.

Asuin- ja vapaa-ajan rakennuksen etiisyyden rantaviivasta tulee olla vihintain 30
metrid ja saunarakennuksen vahintdian 20 metria.

Jérvien ja jokien osalta vesivaurioille alttiiden rakenneosien rakennuskorkeuden
tulee olla vihintain 1,0 metrid ylempana kuin kerran 50 vuodessa havaittu tulvan

ylavesiraja. 7

Rakennusoikeus



Koska rakennuspaikalla ei ole kaavaa, mairiytyy rakennusoikeus
rakennusjirjestyksen kohdan 6.3 mukaan: ”Vapaa-ajan asunnon kerrosala saa olla
enintdan 100 k- m%4. Erillisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdin 25 k-
m?. Muiden talousrakennusten yhteen laskettu kerrosala saa olla enintdan 25 k-
m2a.”

Haettu rakentaminen

Poikkeamislupaa haetaan 42,5 m? suuruisen loma-asunnon ja sithen katoksella
liittyvan 15 m? suuruisen saunaosaston rakentamiseksi. Yhteensa
uudisrakentamisen maird on 57,5 m* Rakennuspaikalta on keviin atkana purettu
37 m? suuruinen 1969 rakennettu vanha loma-asunto, rakennuspaikalla oleva 19
m? suuruinen talousrakennus siilyy.

Kiytetty rakennusoikeus

Talousrakennus 19 m2
Yht. 19 m2

Rakennusten kokonaismiiri

Talousrakennus 19 m?
Uusi lomarakennus 42,5 m?
Uusi sauna 15 m?
Yht. 76,5 m?
Poikkeaminen

Maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n 1 momentin mukaan ” Meren tai vesiston
ranta-alueeseen kuuluvalle rantavychykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti méaritty
yleiskaavan tai sen osan kayttimisesta rakennusluvan myontamisen perusteena.”

Lisaksi poiketaan rakennusjarjestyksen mairayksesti 6.4, jossa on mairitty
rakennuksen minimietdisyydestd rantaan.

Hakijan selostus poikkeuksista

"Rakennusjirjestys, rakentaminen ranta-alueella. Vihimmaisetdisyyden
toteutuminen 20 m ei ole mahdollista kyseiselld tontilla.

Vesiston ranta-alueella kuuluvalle rantavychykkeelle ei saa rakentaa rakennusta
ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti
maaritty yleiskaavan tai sen osan kayttimisestd rakennusluvan myontimisen
perusteella.”

Hakijan esittimit perustelut poikkeamiselle

’Paikka, jossa vanha mokki sijaitsi, on tontin korkein ja siten paras paikka
rakennukselle. Tarkoitus on hyédyntda vanhan mokin hyvikuntoista betonilaattaa
uuden mokin perustuksena. Betonilaatan ulkokehille kietretdidn / asennetaan 400
mm korkea sokkeliharkko, jonka paille uusi mokki perustetaan. Saunaosastolle
rakennetaan uusi perustus.”

Hakijan esittimii lisdtietoja



“Tontille on tieoikeus tilan 625-402-44-2 lipi.
Mokin valmistuttua on se tarkoitus liittdd vesijohtoverkkoon. Pesuvedet johdetaan
harmaavesipuhdistamoon. Polttava wc.”

Tekniset verkostot
Rakennus kytketdan sihko- ja vesijohtoverkostoon.
Kuuleminen ja lausunnot

MRL:n mukainen naapurien kuuleminen on suoritettu. Naapurit eivit vastusta
hanketta.

Poikkeamisen edellytykset

MRL:n 171 §:n mukaan kunta voi erityisestd syystd myontda poikkeuksen
rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista sddnndistd, maardyksistd ja
rajoituksista. Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontia, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jirjestimiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympiriston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittivdan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavid haitallisia ympirist6- tai muita vaikutuksia."

Kaavoittajan lausunto:

Vanha rakennuspaikka on ollut tulvaturvallinen ja soveltuu rakentamiseen. Uuden
loma-asunnon rakentaminen aikaisemman maokin paikalle sen perustuksia
hyédyntien ja niitd samalla korottaen on perusteltua vahiisemman
maanmuokkaustarpeen vuoksi. Rakennuksen tumma viritys auttaa sen
sulauttamisessa rantamaisemaan.

Uuden loma-asunnon rakentamisesta olevalle rakennuspaikalle ei ole haittaa
mahdolliselle tulevalle kaavoitukselle, koska maankaytto ja rakennuspaikan
kiyttotarkoitus pysyy samana kuin aikaisemminkin.

Hakijan esittdima erityinen syy poikkeamiselle rakennusjirjestyksen
minimietdisyyksistd on vanhan lomarakennuksen sijainti muuta aluetta
korkeammalla.

Poikkeamisesta ei atheudu MRL 171§ esitettyja kielteisia vaikutuksia ja hakija on
esittinyt erityisen maankayttoon pohjautuvan syyn poikkeamiselle. Puollan
hakemusta seuraavin perusteluin:

Perustelut

1) Poikkeaminen ei vaikeuta kaavoitusta eikd hajota yhdyskuntarakennetta tai 2)
vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, koska

-kyseessi on vanha rakennuspaikka ja uusi lomarakennus rakennetaan entisen
mokin paikalle

-maankadytté el muutu aikaisempaan verrattuna,



-poikkeaminen kohdistuu alueelle, jolla ei ole erityisid luonto- tai maisema-arvoja,
eikd rakentamispainetta
-rakennuksen koko on maltillinen ja viritys rantamaisemaan istuva

3) Poikkeaminen ei vaaranna rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista tai 4) johda vaikutuksiltaan merkittdviin rakentamiseen
tai muutoin aiheuta merkittdvia haitallisia ymparist- tai muita vaikutuksia, koska
-lahella ei ole suojeltuja tai kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia
-rakentamisen mittakaava noudattaa rakennusjirjestyksen maarayksia

Poikkeamisen ehdot:
Ympiristosihteerin lausunnossa mainitut asiat on huomioitava.
Liitteet:

- Poikkeamishakemus 21.5.2024
- Naapurien kuuleminen

- Sijaintikartta

- Lainhuutotodistus

- Kiinteistorekisteriote

- Kiinteistorekisterin karttaote

- Asemapiirros

- Pohjapiirustus

- Julkisivupiirustus

- Perustukset

- Selvitys perustamisolosuhteista
- Selvitys jitevesijarjestelmasta

- Ympiristosihteerin lausunto

Asian valmistelijana on toiminut kaavoitusarkkitehti Jyrki Maitta.

Sovelletut lainkohdat: MRL: 43§, 72§, 171§, 173§, 174§ kirjoita teksti

Ehdotus:
Kunnanhallitus

1) my6ntda MRL:n 171 §:n nojalla haetun poikkeamisen,

2) antaa poikkeamispéitoksen tiedoksi tekniselle lautakunnalle ja
rakennusvalvontaviranomaiselle,

3) paittia, ettd poikkeamispaitos toimitetaan hakijalle ja toimitetaan MRIL:n 174
§:n ja MRA 88 § mukaisesti tiedoksi Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle,

4) padttad, ettd tima poikkeamispditds on voimassa padtdksen antopdivasti lukien
kaksi vuotta, minka aitkana poikkeamispaitoksen mukaista rakennuslupaa on
haettava.

Paatos:
Kunnanhallitus hyviksyi ehdotuksen.







