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Muu asemakaavan laadintaan liittyva tausta-aineisto

PYHAJOEN KUNTA

Voimassa olevat asemakaavat, hyvéksytty 1990 ja 2019

Pyhajoen keskustan osayleiskaavan selvitykset

Pyhajoen liikenneturvallisuussuunnitelma — Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 9/2012
(Plaana Oy)
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JOHDANTO

Asemakaavan tilaajina toimivat yksityishenkil6t, jotka ovat laatineet anomuksen kaavoittamisen
aloittamiseksi. Kunnanhallitus on 11.4.2022 paattanyt kaynnistda asemakaavan laatimisen. Ram-
boll Finland Oy toimii kaavassa konsulttina. Yksityishenkildt ovat tilanneet kaavan omalla kustan-
nuksellaan.

2. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
2.1 Perustiedot
Kaavan nimi on Ruukintien asemakaavan muutos.
Asemakaavan muutos koskee Saarenalueen asemakaavan korttelin 536 tonttia 1 ja katualuetta
seké Koulun alueen asemakaavan virkistysaluetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 536 tontti 1 seké virkistys- ja katualuetta.
2.2 Suunnittelualueen maarittely
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,9 ha ja se sijaitsee Pyh&joen kirkonkylan etelaosassa Saa-
renalueella. Suunnittelualue kasittdd osan Ruukintien, Kivitien ja Rinnetien katualueista sekd osan
korttelin 536 pientaloalueesta ja Ruukintien pohjoispuolella sijaitsevasta lahivirkistysalueesta.
Suunnittelualue rajautuu paaosin pientaloalueisiin seka pohjois- ja itdpuolelta paivakotiin ja lahi-
virkistysalueeseen.
Suunnittelualueiden sijainnit ovat esitetty kuvissa 1 ja 2.
. Kalifornia
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Kuva 1. Suunnittelualueen likimé&éarainen sijainti merkitty punaisella.
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Ruukintie kuvattuna suunnittelualueen itareunalta. Liikenteen nopeutta rajoitettu hidaste-

Kuva 3.
toyssyin.
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Kuva 4. Ruukintie kuvattuna suunnittelualueen lansireunalta.

2.3 Tunnistus- ja yhteystiedot

Kunta:
Kaavan nimi:
Kaavalaji/Ztoimenpide:

Kaavoittaja:

Konsultti:

PYHAJOEN KUNTA
Ruukintien asemakaavan muutos 11.3.2024

Pyh&joen kunta
Ruukintien asemakaavan muutos
Asemakaavan muutos
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Yhteyshenkil6:
Kaavoitusarkkitehti Jyrki Maatta
puh. 040 359 6014
jyrki.maatta@pyhajoki.fi

Ramboll Finland Oy
Vaasantie 6 A 3. krs
67100 KOKKOLA

Yhteyshenkilot:
Hankkeen vastuuhenkild
Jukka Silvola
jukka.silvola@ramboll.fi
puh. 044 053 3333

Kaavasuunnittelija
Maria Niemi
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puh. 044 094 9494
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Tilaaja: Kiinteistdn 625-405-4-144 maanomistajat

Vireilletulo: KH 11.4.2022
Hyvéksyminen: KV __ . . 8

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Suunnittelutehtava ja tavoite

Suunnittelutehtdvané on laatia asemakaavan muutos suunnittelualueelle. Asemakaavan muutok-
sen tavoitteena on muuttaa Ruukintien katualue kadun todellista sijoittumista vastaavaksi Kivitien
ja Myllytien valisella alueella. Saarenalueen rakennuskaavassa katualue on osoitettu hyvin suur-
piirteisesti ja suorin linjauksin. Korttelin 536 tontin 1 ennen voimassa olevan asemakaavan laati-
mista rakennettu piharakennus ja kuusiaita on jaanyt katualueelle. Katualue mutkittelee Ruukin-
kankaalla kallioiden lomassa eika sen linjausta ole ollut suunnitelmissa muuttaa. Kaavamuutoksella
Ruukintien etelapuolella osa katualueesta muutetaan AP-alueeksi ja pohjoispuolella vastaavasti osa
VL-alueesta muutetaan katualueeksi. Ruukintien pohjoispuolella kulkeva pydratie tulisi kaavamuu-
toksen myo6téa kokonaan katualueelle, kun se nyt sijoittuu osittain VL-alueen puolelle. Kaavamuutos
ei aiheuta muutoksia ympéaristoon.

Kaavoituksessa huomioidaan lahialueen nykyinen toiminta sek& kaavatydn yhteydessa esiin tulevat
muut asiat.

3.2 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Pyhdjoen keskustassa Saarenalueella. Alueella sijaitsee kolme asuinra-
kennusta, piharakennuksia sek& Ruukin-, Kivi- ja Rinnetien katualueet ja niiden risteysalue. Ruu-
kintien pohjoispuolella sijaitsee kavely- ja pyoréilyliikenteen vayla. Alueen pohjois- ja itdosat ovat
puustoisia.

Kuva 5. Ilmakuva suunnittelualueesta. Suunnittelualueen rajaus on osoitettu punaisella viivalla.
(Lahde: Maanmittauslaitos).
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3.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on p&&osin rakennettua ympaéristd&a. Suunnittelualueen pohjoisosaan sijoittuu kal-
lioinen metsaalue.

Pyhajoen keskustan osayleiskaavan tausta-aineistoksi on laadittu luontoselvitys vuonna 2012
Poyry Finland Oy:n toimesta. Suunnittelualue sijoittuu luontoselvityksen tarkastelualueelle.

Luonnonmaantieteellisesti Pyhajoen alue kuuluu keskiboreaaliseen Pohjanmaan-Kainuun kasvilli-
suusvybhykkeen lantiseen osaan. Pohjanmaan-Kainuun alue on Suomen havumetsavyohykkeen
sydanvyodhykettd. Sitd voidaan kutsua myos suureksi vaihtumisvydhykkeeksi Etel&- ja Pohjois-
Suomen valilla. Alueella esiintyy seka etelaisia etta pohjoisia lajeja.

Luontoselvityksen perusteella suunnittelualueella ei sijaitse uhanalaisia kasvilajeja tai luonnonsuo-
jelulain mukaisia luontotyyppeja (luonnonsuojelulaki 1996/1096 § 29). Suunnittelualue ei kuulu
linnustollisesti merkittaviin alueisiin eika sieltd ole tehty uhanalaisien lajien havaintoja. Suunnitte-
lualueen pohjoisosaan sijoittuu luonnon kannalta huomioitava kalliometsa.

I+ 4 / ﬁ:,-"
Liite 1. Luonnon kannalta huomioit~vat kohteet ™
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Kuva 6. Ote Pyh&joen keskustan osayleiskaavan luontoselvityksen liitekartasta 1. Luonnon kan-
nalta huomioitavat kohteet. Suunnittelualueen rajaus on osoitettu punaisella viivalla.

3.4 Maisema

Pyhajoki kuuluu maisemamaakuntajaossa Pohjois-Pohjanmaan jokiseutuun ja rannikkoalueeseen.
Maisema-alueen yleinen korkokuva on viimeisen jaédkauden muovaamaa ja melko tasaista, minka
seurauksena maankohoaminen on edelleen maisemaa muuttava tekija. Seudun kulttuurimaisemat
keskittyvéat jokivarsiin.

Pyh&joen keskustan osayleiskaavan tausta-aineistoksi on laadittu maisemaselvitys vuonna 2012
Poyry Finland Oy:n toimesta. Suunnittelualueella sijaitsee maisemallisesti merkittdvda metsaa tai
metsikkd sekd maisema- ja taajamakuvan kannalta merkittdvaa rakennettua ymparistda, jonka
rakennuskanta on paaosin 1950-lukua vanhempaa. Suunnittelualueen vaikutuspiirissa ei ole val-
takunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eikd maakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuu-
riympariston kohteita.

PYHAJOEN KUNTA [ 8]
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MERKINTOJEN SELITYKSET

Pohjanmaan rantatie tai muu maisemakuvallisesti merkittdva vanha tis Maisema- ja taajamakuvan kannalta merkittavaa rakennetiua ympanstea, jonka
rakennuskanta on paaosin 1850- lukua vanhempaa
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Maisema- tal taajamakuvaa rikastuttava pienvesistd ja sen vamen kasvilisuusvyohyk

Maisemahieradkkinen kohde Maisemallisesti merkittava kallio, jolla myos virkistysarvoa

Pato, rakenne tai maavall fanhaa umpeenkasvanutta viljelysmaisemaa, kulttuurikaswillisuutia

Maisemallisest merkittdva koskipalkka I:l Nykyiset niltyt ja pelot

- 110

Ote Pyh&joen keskustan osayleiskaavan maisemaselvityksen liitekartasta 4. Maisemakuva-
analyysi.

3.5 Arvokkaat rakennetut kulttuuriympéaristot ja muinaisjaannokset

Suunnittelualueella ei sijaitse arvokkaita rakennetun kulttuuriympéristén kohteita eikd kiinteita
muinaisjddnnoksia tai muita arkeologiseen kulttuuriperinté6n kuuluvia kohteita. Suunnittelualueen
laheisyydessa sijaitsee valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparisto, Etelakylan
museosilta, sekd maakunnallisesti merkittava kohde, Ruukin mylly.

PYHAJOEN KUNTA [ 9]
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Kuva 8. Ote Pyh&joen keskustan osayleiskaavan maisemaselvityksen liitekartasta 1. Rakennetut

kulttuuriymparistokohteet. Suunnittelualueen rajaus on osoitettu punaisella viivalla.

3.6 Vesistot

Suunnittelualueella ei sijaitse vesisttja eikéd vesitalouden kannalta merkittavia pohjavesiesiintymia.
Suunnittelualueen eteldpuolella noin 80 m etéisyydella sijaitsee Pyh&joki. Tulvariskikartan mukaan
suunnittelualue ei sijoitu kerran 100 vuodessa toistuvan tulvan riskialueelle.
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Kuva 9. Tulvaherkat alueet (kerran 100 vuodessa). Lahde: SYKE

3.7 Topografia

Suunnittelualueen maaston korkeus vaihtelee noin vélilla +9...15 metri&, ollen korkeimmillaan alu-
een pohjois-itdosassa.
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O3 Suunnittelualue
Korkeusmalli

Kuva 10. Alueen korkeusolosuhteet. Lahde: MML

3.8 Maapera

Suunnittelualue on kalliomaata. Suunnittelualue on maaperaltdén hyvin rakentamiseen soveltuvaa.

O3 Suunnittelualue

Maapera 1:200 000

Pohjamaa (<1 m)

~ Kalliomaa, maanpeite enintdan 1m (yleensa moreenia) (Ka)
Sekalajitteinen maalaji, paalajitetta ei selvitetty (SY)

" Karkearakeinen maalaji, paélajitetta ei selvitetty (KY)

Vesi (Ve)

Ranta-Tirola

Kuva 11. Maaperakartta. Ldhde: GTK

3.9 Asuminen ja palvelut

Suunnittelualueelle sijoittuu kolme asuinrakennusta. Lahiymparistdssa sijaitsee paivakodit seka
pientalovaltaista asuinaluetta. Lisaksi lahialueella sijaitsee Pyhajoen keskeisimmaét koulutoiminnan
palvelut, kunnan monitoimitalo, jaahalli sek& Kielosaaren mokkikyla ja leirintdalue.

PYHAJOEN KUNTA
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3.10 Virkistys

Suunnittelualueelle ja sen valittémaan laheisyyteen sijoittuu paivakotien ja koulukeskuksen valinen
lahivirkistysmetsa. Ruukintien kavely- ja pyorailytie on osa Saaren lenkin retkeilyreittid. Lisaksi
koulun yhteydessa on monipuolisesti liikuntamahdollisuuksia, kuten jaahalli, lahiliikuntapaikka,
tenniskenttd, urheilukentta ja monitoimitalo.

3.11 Liikenne

Suunnittelualueen lapi kulkee tieyhteys Ruukintieta pitkin. Ruukintie risteytyy molemmista pais-
taan Vanhatiehen. Kaava-alueen kohdalla Ruukintiehen liittyy pohjoisen suunnasta Rinnetie ja ete-
lasta Kivitie. Rinnetie ja Kivitie ovat pituudeltaan lyhyité ja ns. umpikujakatuja. Rinnetielta on kulku
neljalle ja Kivitieltd kolmelle asuinomakotitalotontille, joista yksi on rakentumaton. Plaana Oy on
laatinut vuonna 2012 Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle Pyhajoen liikenneturvallisuussuunnitel-
man. Liikenneturvallisuussuunnitelmassa ei ole esitetty liikenneymparistén parantamiskohteita
kaava-alueelle. Ruukintien liikennemaaran voidaan arvioida vahentyneen entisestdan kadun var-
ressa kaava-alueen itapuolella sijaitsevista kahdesta paivakodista toisen toiminnan siirryttya toi-
seen paikkaan. Jo pelkastdan toisen paivakodin toiminen nykyisella paikallaan edellyttdd Ruukin-
tien nopeuden pitdmisen jatkossakin matalana.

3.12 Tekniset verkostot

Suunnittelualue on vesijohto- ja viemariverkoston piirissa. Aikaisemmin kiinteistén 4-144 lavista-
nyt Elenian ilmajohto on purettu ja kaapeli on kaivettu maahan.

3.13 Maanomistus

Suunnittelualue on kunnan seka yksityisessa omistuksessa.

4. SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavoitustydta ohjaavat aina ylemmat kaavatasot eli yleiskaava, maakuntakaava, valtakun-
nalliset alueidenkayttotavoitteet seka naiden toteutumista valvovat valtion viranomaiset. Valtakun-
nalliset alueidenkayttotavoitteet ovat oleellinen osa maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Nykyiset valtioneuvoston hyvdksymat tavoitteet ovat tul-
leet voimaan 1.4.2018.

PYHAJOEN KUNTA
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Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on jaettu seuraaviin asiakokonaisuuksiin:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristé seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

® 4P MAAKUNTAKAAVA ©

VALTION | R ‘ :
VIRAN- ¢ »  YLEISKAAVA
OMAISET *
ASEMAKAAVA
Kuva 12. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet osana maankaytto- ja rakennuslain mukaista alu-

eidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa.

4.2 Maakuntakaava

Pyhajoen kunta kuuluu Pohjois-Pohjanmaan liiton alueeseen. Kunnan alueella on voimassa seuraa-
vat maakuntakaavat:

PYHAJOEN KUNTA

Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava, jonka ympéaristéministeri6 on vahvistanut
26.8.2010. Valitukset on hylatty 21.9.2011 KHO:ssa.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1. vaihekaava (teemoina soiden kaytto ja luonnon-
ympaéristo, tuulivoima-alueet, kaupan palveluverkko ja aluerakenne, liikkennejarjestelmaét
ja muiden kaavamerkintbjen paivitykset) on vahvistettu ympéaristoministeridssa
23.11.2015.

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
7.12.2016 ja siind kasitelladn koko maakunnan alueiden kaytt6ad seuraavien teemojen
osalta: kulttuuriympaéristd, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailu, seudulliset
jatteenkasittelyalueet ja seudulliset ampumarata-alueet.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2018 ja saanut lainvoiman 17.1.2022 KHO:n hylattya viimeisen valituksen. Kaavassa
kasitelladn maakunnan alueidenkayttdd seuraavien teemojen osalta: pohjavesi- ja kiviai-
nesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, Oulun seudun liikenne ja maankaytto, tuu-
livoima-alueiden tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset ja muut
maakuntakaavamerkintdjen paivitykset.
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Kuva 13. Ote maakuntakaavojen yhdistelméakartasta 18.1.2022. Suunnittelualueen likimaarainen si-
jainti on osoitettu sinisella ympyralla.

Pyhajoen kirkonkylan alue on osoitettu maakuntakaavoissa taajamatoimintojen alueeksi (A). Val-
tatien 8 merenpuoleinen alue osoitettu merkinnalla A-1, jossa lisamerkinta osoittaa, etta alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytdssa tulee ottaa huomioon maankohoamisrannikon
erityispiirteet. Pyhdjoen suu on arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Pyha-
jokivarsi ja kunnan rannikkoalueet kuuluvat maaseudun kehittamisen kohdealueeseen (mk-5, Py-
h&jokilaakso), koko Pyh&djoen rannikon kasittdvaan luonnon monikayttdalueeseen seka Perame-
renkaaren kehittdmisvythykkeeseen. Valtatien ja merenrannan valiin on osoitettu viheryhteys-
tarve. Pyhajoen uomat on osoitettu arvokkaaksi vesistoksi (av). Kirkonkylan kautta kulkeva Van-
hatien alue on merkitty kaavaan valtakunnallisesti arvokkaana rakennettuna kulttuuriymparistona.

4.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Pyhajoen keskustan osayleiskaava 2025, jonka kunnanvaltuusto
on hyvéaksynyt 27.8.2014. Kaava on tullut voimaan 8.10.2014. Osayleiskaavassa kortteli 536 tontti
1 on osoitettu pientalovaltaisena asuntoalueena (AP). Suunnittelualueen pohjoisosaan on osoitettu
julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY), arvokasta harjualue tai muu geologinen muodostuma
seka seututie/paédkatu ja kevyenliikenteen reitti. Asumiseen osoitetuille alueille saa sijoittaa myds
asumiselle tarpeellisia lahipalveluja ja virkistysalueita.

Pyhajoen keskustan osayleiskaavassa suunnittelualueella sijaitsevat maaraykset ja merkinnat:

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
AP Alueelle saa sijoittaa asumiselle tarpeellisia lahipalveluja ja virkistysalueita.

Py JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

st/pk SEUTUTIE/PAAKATU.

ecooccccc0csccece KEVYEN LIIKENTEEN REITTL

ARVOKAS HARJUALUE TAI MUU GEOLOGINEN MUODOSTUMA.
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Kuva 14. Ote kunnanvaltuuston 27.8.2014 hyvaksymaéasta Pyhajoen keskustan osayleiskaavasta
2025. Suunnittelualuerajaus on osoitettu sinisella.

4.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 20.12.1991 voimaantullut Saaren alueen rakennuskaava ja
19.8.2019 voimaantullut koulukeskuksen asemakaava. Suunnittelualueelle on asemakaavoissa
osoitettu asuinpientalojen korttelialuetta (AP) ja lahivirkistysaluetta (VL), jossa my0s sijaitsee sai-
lytettévaa kallioaluetta (sk). Ruukintie, Rinnetie ja Kivitie on asemakaavassa osoitettu rakennus-
kaavatiena.
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Kuva 15. Ote Pyh&joen ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualuerajaus sinisella.

4.5 Rakennusjarjestys

Alueella on voimassa Pyhajoen rakennusjarjestys, joka on saanut lainvoiman 11.2.2022.

4.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Alue on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

4.7 Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on paivitetty ja tarkastettu kaavarajauksen sisaisilta osin
28.11.2023 (Kalajoen kaupunki). Pohjakartta tayttaa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaati-
mukset.

5. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

e Kaavahanke on paatetty laittaa vireille Pyh&joen kunnanhallituksessa 11.4.2022

e Vireilletulosta on ilmoitettu Pyhajoen kaavoituskatsauksessa 2022, jonka Pyh&ajoen kunnan-
hallitus on hyvéaksynyt 28.11.2022 § 333 ja joka on asetettu nahtéville 1.12.2022 lahtien.
(MRL 63 §)
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Koska kaava on vaikutuksiltaan vahainen ei kaavoituksen yhteydessa ole laadittu Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa. (MRL 64 8)
Asemakaavaluonnos ja kaavaselostus on laadittu paivamaaralla 3.5.2023.

Asemakaavaluonnosmateriaali oli ndhtavilla 15.6.-1.8.2023 vélisen ajan. Kaavaluonnoksesta
saatiin 1 mielipide. Lausuntoja ei annettu.

Asemakaavaluonnoksesta jatetyn mielipiteen sisalto lyhyesti:

Kunnanhallitus on antanut maanomistajan valita kaavanlaatijan. Kaavanlaatija on laatinut
kaavoitusaloitteen, jonka kunnanhallitus on kasitellyt 11.4.2022. Kaavaluonnos poikkeaa
kaavoitusaloitteesta. Emme hyvéaksy kaavaluonnoksen mukaista kaavaratkaisua, koska
siitd puuttuu risteysalueelle (Ruukintie/Kivitie) kuuluva turva-alue. Nakyvyys Kivitielta
Ruukintielle on kuusiaidan vuoksi huono. Kaavoitusaloite ei perustu mihinkaan rakentamis-
eikd maankayttotarpeeseen vaan ainoastaan raittindkymaan.

Emme tule hyvaksymaan esitettyd kaavamuutosluonnosta, joka on erilainen kuin kunnan-
hallituksen 11.4.2022 hyvdksyma ja nain ollen lainvoimainen. Esitamme, ettd Ruukintien
ja Kivitien risteys rakennetaan voimassa olevan kaavan mukaisesti.

Kaavanlaatijan vastine kaavaluonnoksesta saatuun mielipiteeseen.

Kunnanhallitus on hyvaksynyt 11.4.2023 paattksessadan yksityisen kaavoitusaloitteen te-
kijan ehdotuksen kaavanlaatijasta. Nain ollen paatds asiassa on kunnanhallituksen. Kaa-
voitus tehdaan kaavoitusaloitteen tekijan kustannuksella. Kaavaluonnos perustuu kaava-
muutokselle asetettuihin tavoitteisiin ja poikkeaa kaavoitusaloitteesta. Lopullinen kaava-
ratkaisu muodostuu aina kaavaprosessin aikana. Se voi siis muuttua valmistelu- ja ehdo-
tusvaiheissa ja ndin ollen poiketa hyvinkin paljon esim. kaavoitusaloitteessa esitetyista
alustavista luonnoksista.

Ruukintien liikennema&éra on varsin vahainen ja sen nopeusrajoitus on 40km/h. Talvikun-
nossapitoajan ulkopuolella Ruukintiella kaava-alueen kohdalla on hidastetdyssy, joka li-
saksi hidastaa liikennenopeuksia. Kivitieltd Ruukintielle tultaessa risteysalueelle pyséahty-
valla on suora nakyvyys Ruukintielle kumpaakin suuntaan kuusiaidasta huolimatta. Muut
asiat merkitdan tiedoksi.

Asemakaavaehdotus ja kaavaselostus on laadittu paivamaaralla 30.11.2023.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 8.12.2023 — 30.1.2024 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta
saatiin yksi muistutus. Lausuntoja ei annettu.

Asemakaavaehdotuksesta jatetyn muistutuksen sisalto lyhyesti:

Kunta on lunastanut Ruukintien maa-alueen vuonna 1972. Voimassa oleva kaava on vah-
vistettu 20.12.1991. Kaavoitusaloitteen tekija on tiennyt voimassa olevan kaavan sisallosta
tontin hankkiessaan. Kaavoitusaloitteessa esitetty alustava luonnos poikkeaa nahtavilla ol-
leista kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta. Yleisen kaytdnnén mukaan kunta kaavoit-
taa alueita vastaamaan rakentamisen tarpeita. Kunnalla on kaavoitusmonopoli. Voiko yk-
sityinen taho kaavoittaa kunnan omistamaa maa-aluetta, jos hyotyja on kaavoitusaloitteen
tekija? Kaavoitusaloite/kaavamuutos ei perustu mihinkdan maankéaytdn tarpeen muuttu-
miseen tai rakentamiseen. Ainoa perustelu kaavamuutokselle on ollut miljédn ja raitin séi-
lyminen. Onko se riittdva perustelu kyseiselle kaavan muutokselle? Emme tule hyvaksy-
maan kaavamuutosta., koska muutokselle ei ole riittavia perusteita. Olemme tulleet syvasti
loukatuksi kaavoitusasioissa. Esityksemme on, ettd Ruukintien kaava sailytetaan nykyisel-
laan. Myodnteista paatosta odottaen toivomme, ettd kaavamuistutus kasitellaan asiallisesti
ja avoimesti. Kyseessa on ennakkotapaus, jolloin kaikilla muillakin on oikeus kaavoittaa
kunnan omistamia katu- ja tiealueita omaksi piha-alueeksi. Eik6é kaikkia kuntalaisia tule
kohdalla tasapuolisesti.

Ruukintien asemakaavan muutos 11.3.2024
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e Kaavanlaatijan vastine kaavaehdotuksesta saatuun muistutukseen:

Kaavaselostuksen kohdassa 3. Suunnittelutehtéva ja tavoite on kuvattu kaavahankkeen
lahtékohdat ja perustelut kaavamuutoshankkeen kaynnistamiselle. Kaavoitusaloitteessa on
esitetty perustelut kunnanhallitukselle, joka on paattanyt kaynnistdd kaavamuutoksen.
Koska kaavamuutos toteutetaan kaavoitusaloitteen tekijan kustannuksella, on aloitteen te-
kija tehnyt kunnanhallitukselle ehdotuksen kaavoituskonsultista. Kunnanhallitus on hyvak-
synyt kaavoitusaloitteen ja paattanyt kaynnistdd kaavamuutosprosessin. Kunnan hallin-
toelimet kasittelevat ja hyvaksyvat kaikki Pyhdjoen kunnan alueelle asemakaavat ja yleis-
kaavat maankaytt6- ja rakennuslain, maankaytto- ja rakennusasetuksen seka hallintolain
ja oman hallintosaanténsa mukaisesti.

Kaavaprosesseille on ominaista, etta kaavasuunnitelma muuttuu ja/tai tarkentuu prosessin
edetessa. Kaavoitusaloitteen yhteydessa on kunnanhallitukselle esitetty alustava luonnos
kaavamuutoksesta. Ruukintien kaavaluonnos- ja kaavaehdotuskartat poikkeavat kaavoi-
tusaloitteesta esitetysta alustavasta luonnoksesta enimmakseen Kivitien risteyksen osalta.
Muutosesitys sen osalta on tullut Pyhdjoen maankaytto- ja kaavoitustoimikunnan kasiteltya
kaavamuutosasiaa kokouksessaan.

Ruukintien katualue voimassa olevassa asemakaavassa on peraisin rakennuslain aikaisesta
rakennuskaavasta. Rakennuskaavan tarkkuus ja sisaltévaatimukset ovat poikenneet ny-
kyisen lainsdddanndn mukaisen asemakaavan tarkkuus- ja sisaltdovaatimuksista. Maan-
kayttod- ja rakennuslain astuttua voimaan vuonna 2000, muuttuivat rakennuskaavat ase-
makaavoiksi kaytadnnossa sellaisenaan. Ruukintien katualue voimassa olevassa asemakaa-
vassa on hyvin suurpiirteinen ja eikd se noudattele itse Ruukintien todellista linjausta. Sen
sijaan Ruukintien varrella kulkeva kevyen liikenteen vayla on sijoittunut osittain voimassa
olevan kaavan katualueen ulkopuolelle. Tienpitdjana Pyh&joen kunnalla ei ole suunnitel-
missa muuttaa Ruukintien linjausta. Siksi myds asemakaavan mukaista katualueen ra-
jausta voidaan tarkistaa. Kaavamuutos ei muuta Ruukintien nykytilannetta. Silla siis ole
vaikutusta varsinaiseen Ruukintiehen tai sen rakenteisiin.

e Ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen paivitettiin kaavan pohjakarttaa koskeva hyvaksymis-
nimio teknisend muutoksena.

Paivamaara Tapahtuma

11.4.2022 § 118 Kaava vireille tulosta paattaminen
1.12.2022 Kaavan vireille tulosta ilmoittaminen
3.5.2023 Kaavaluonnos

15.6.-1.8.2023 Kaavaluonnos nahtavilla

30.11.2023 Kaavaehdotus

8.12.2023-30.1.2024  Ehdotusvaiheen kuuleminen
20.2.2024 Tekniset muutokset

. Kunnanhallitus

. Kunnanvaltuusto/Kaavan hyvaksyminen

5.1 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta
mielipiteita (luonnosvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) seka viranomaisten ja yhteisdjen antaa
lausuntoja.

Kaavahankkeen osallisia ovat MRL: 628:n mukaan:

Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

e Pyh&ajoen kunnan rakennusvalvonta ja ympéaristdonsuojeluviranomaiset
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Elenia Verkko Oy

e Jokilaaksojen pelastuslaitos

e Pyh&jokisuun Vesi Oy

PYHAJOEN KUNTA
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Kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa:

¢ Kaikki kuntalaiset, joita asia koskee
e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja asukkaat
e  Muut osalliset ja osallisiksi ilmoittautuvat

6. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavamuutoksella muutetaan Ruukintien katualue vastaamaan todellista linjausta Kivitien
ja Myllytien valisella alueella. Voimassa olevan Saarenalueen asemakaavan (kv hyv. 20.12.1991)
mukainen katualue muuttuu n. 300 m? suuruiselta alalta AP-alueeksi ja voimassa olevan koulukes-
kuksen alueen asemakaavan (kv hyv. 22.5.2019) mukainen VL-alue vastaavan suuruiselta osalta
katualueeksi.

6.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala- ja tehokkuustiedot on esitetty seuraavassa taulukossa:

AP-alueet 0,5068 1014 0,20

VL-alueet 0,1395 - -

katualueet 0,2734 - -

yhteensa 0.9197 1014 0,11
Kuva 16. Taulukko asemakaavan pinta-ala- ja tehokkuustiedoista.

6.2 Asemakaavaluonnos

6.2.1 Asuinpientalojen korttelialue

AP ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu asuinpientalojen korttelialuetta (AP). Korttelialueella saa
rakentaa enintaan I-kerroksisia rakennuksia. Lisaksi mainittujen kerrosten ylapuolella olevassa ti-
lassa saa rakentaa Y2 rakennuksen suurimman kerroksen alasta. Tehokkuusluku korttelissa on
0,20, mika merkitsee 1014 krsm? rakennusoikeutta. Lisaksi rakennuspaikan pysyvaan asumiseen
tarkoitettujen huoneistojen enimmaismaara on viisi (as 5). Korttelialueen reunoille on maaratty
istutettavat alueen osat. Korttelialueen reunalle Ruukintieta sekd asumista vasten on maaratty
sailytettavia/istutettavia puuriveja.

6.2.2 Lahivirkistysalue

E SEi g LAHIVIRKISTYSALUE.

6.2.3 Katualueet

Suunnittelualueelle on osoitettu Ruukintien, Rinnetien ja Kivitien katualueet.

6.2.4 Rakentamista koskevat yleisméaaraykset
Asemakaavaluonnoksessa on annettu alueelle seuraava rakentamista koskeva yleisméaarays:

”"Rakennusten tulee julkisivumateriaaleiltaan, mittasuhteiltaan, kattomuodoiltaan ja varityksel-
tdan muodostaa yhtenainen, ymparoivaan rakennuskantaan istuva kokonaisuus”
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6.3 Asemakaavaehdotus

Valmisteluvaiheen paattymisen ja valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen kaavan pohjakartta on
paivitetty ja kaavakarttaan on lisatty maininta pohjakartan hyvaksymisesta. Kaavaselostusta on
taydennetty kaavan lahtétietojen lilkkenneosion osalta. Lisaksi selostukseen on lisatty maininta poh-
jakartan hyvaksymisesta.

6.4 Tekniset muutokset

Ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen kaavaehdotuskarttaan paivitettiin pohjakartan hyvaksy-
mistéa koskeva nimio.

6.5 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden saavuttaminen

Kaavan korttelialueiden toiminnot ja kulkuyhteydet on pyritty sijoittamaan niin, ettd ne sopeutuvat
olemassa olevaan katu- ja korttelirakenteeseen mahdollisimman hyvin. Kaavassa on lisdksi annettu
maarayksia rakennustapaa koskien.

7. KAAVAN VAIKUTUKSET

7.1 Vaikutukset rakennettuun ympaéaristoon

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti. Asemakaavaratkaisu on
osayleiskaavan paalinjausten mukainen. Suunnittelualue on osoitettu yleiskaavassa p&aosin asu-
miseen.

Vaest6 ja asuminen

Asemakaavassa on asumiselle osoitettu ainoastaan sellaiset alueet, joilla sijaitsee jo ennestédan
asumista. Kaavan toteutuminen ei lisda alueen vaestomaaraa.

Palvelut

Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa sijaitsee Pyh&joen koulukeskusalueen tarjoamat
varhaiskasvatuksen ja opetuksen peruspalvelut seké liséksi urheilu- ja virkistystoiminnan palvelut.

Virkistys

Ruukintien pohjoispuolelle on osoitettu virkistysaluetta, joka on osa koulukeskusalueen laajempaan
virkistysaluetta. Lisdksi koulukeskusalueen keskeiset toiminnot ja kuntalaisille tarkoitetut muut
alueen palvelut tarjoavat merkittavia vapaa-ajanviettomahdollisuuksia.

Liikenne

Kaava-alueelle kohdistuva liikenne ohjautuu Ruukintien kautta. Ruukintien varressa pohjoispuolella
sijaitsee jalankulku- ja pyo¢ratie. Kaavamuutoksella liikenteellisesti ja maisemallisesti toimivan
Ruukintien nykytilanne sailyisi. Ruukintien nykyinen raittimainen linjaus osaltaan my6s hidastaa
ajonopeuksia. Kaavaratkaisu ei aiheuta muutostarpeita liikennevayliin. Nain ollen asemakaavan
vaikutus liikkenteeseen on vahainen.

Tekninen huolto

Alue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa. Voimassa olevaan kaavaan on merkitty varaus
johtoalueelle. limajohto ja sen rakenteet on purettu ja kaapeli on kaivettu maahan tontin ulko-
puolella.
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7.2 Vaikutukset maisemaan ja luontoon

Maisema- ja taajamakuva

Suunnittelualueella ja sen valittdomassa lahiympaéristossa ei ole suojeltuja rakennuksia eika raken-
nettuja kulttuuriymparist6ja. Lahin valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto Etela-
kylan Isosilta ja Vanhatie, sijaitsevat noin 200 m etaisyydella suunnittelualueesta.

Suunnittelualueella sijaitsee maisemaselvityksen mukaan maisemallisesti merkittavaad metsaa
sekd maisema- ja taajamakuvan kannalta merkittavaa rakennettua ymparistéd, jonka rakennus-
kanta on padosin 1950-lukua vanhempaa. Ruukintien varressa sijaitseva vanha talousrakennus
antaa alueelle omaleimaisen miljodkuvan. Pyhdjoen suun kulttuurimaisema on huomioitu raken-
nustapaa koskevilla kaavamaarayksilla. Kaavan vaikutukset maisemaan, kulttuuriperintéon ja ra-
kennettuun ymparistdéon ovat positiiviset kaavan nykytilan sdilymisen vaikutuksesta.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan luonnon monikayttéalueeseen, jolla maankaytén suun-
nittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota luontoalueiden virkistyskayttomahdollisuuksien edis-
tamiseen, niiden valisten reitistéjen muodostamiseen sekd maisema- ja ymparistdarvojen sailyt-
tamiseen. Tama kaava huomioi suunniteltavan alueen erityispiirteet, eik&a ole em. suunnittelumaa-
rayksen vastainen.

Luonnonolot ja luonnonsuojelu

Suunnittelualueen kallioinen metsaalue sijoittuu kaavan VL-alueelle. Kaavalla ei ole vaikutusta
luonnonoloihin tai suojelullisten tavoitteiden toteutumiseen, silla kaavamuutoksella nykytilanne

sailyy.
Pienilmasto

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen pienilmastoon.

Ympaériston hairidtekijat

Kaavan toteutuminen ei synnytd ymparistohairidita aiheuttavaa toimintaa alueelle.

8. KAAVAMERKINNAT- JA MAARAYKSET

Kaavamerkintdina on kaytetty asetuksen 2000 mukaisia merkintdja.

9. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on, ettd asemakaava tulee kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi vuoden 2024

aikana.
Kokkolassa, __ .
Jukka Silvola Maria Niemi
Projektipaallikko Kaavasuunnittelija
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