Vuokranantaja

Toimitilojen vuokrasopimus

Sopimusnumero: VS62500001

sivu 1/4

Nimi Pyhdjoen kunta
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Vuokrauskohde tai kohteet ja vuokra
Luettelo yksittaisista kohteista ja kohteiden tarkemmista tiedoista liitteena.

Vuokrauskohteen tai -kohteiden kiinteistétunnukset:

625-405-116-6

Padaomavuokra Ylapitovuokra Vuokra yhteensa
P Yila- Yla-

R Kohde tai kohteet Katho qukraus— Paaoma- Paaoma- Yllapito- . Kunnossa- pito- pito- Vuokra Vuokra
akennus- . . . . -tarkoitus pinta- Hallinto N x o
tunnus ja osoite (Katuosoite, postinumero, (rakennus- ala vuokra vuokra vuokra €/htm2/kk pitovuokra vuokra—“ vuokra-__ yhteensa yhteensa

kunta) t i) htm? €/htm?/kk €/kk €/htm?/kk €/htm?kk* | yhteensd | yhteensd | €/htm?/kk €/kk
yyppl €/htm2/kk €/kk
103868828B | Koulutie 9, 86100 Pyhdjoki Koulu 100 14,24 1423,67 2,80 0,35 1,19 4,34 433,63 18,57 1857,31
Yhteensa 100 14,24 1423,67 2,80 0,35 1,19 4,34 433,63 18,57 1857,31

*Kunnossapitovuokra on 0,5 % jalleenhankinta-arvosta vuodessa.
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Erilliskorvaukset
Erilliskorvaus €/kk
1.Tilojen siivous 300,00
2.
3.

Vuokraan siséltyvit kustannukset ja palvelut

Vuokraan ja yllapitovuokraan sisaltyvat asetuksen (616/2021) mukaiset yllapitokustannukset ovat hallinto-, kaytt6-, kunnossapito-, huolto-, ulkoalueiden
hoito-, lammitys-, sdhko-, vesi- ja jatehuoltokustannukset. Liséksi on sovittu, ettd vuokranantaja vastaa palvelun/palveluiden jarjestamisesta. Maan- ja
tontinvuokrat siséltyvat asetuksen mukaisesti padomavuokraan. Tonttiin sisaltyvat kustannukset siséltyvat vuokraan. Tontilla/lahistolla olevat
pysakdintipaikat sisaltyvat vuokraan ja ne on merkitty liitteena olevaan asemapiirustukseen.

Lisatiedot

Vuokrattujen kohteiden pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu, mutta vuokran maarittelyssa on kaytetty arvioituja tai muutoin tiedossa olevia pinta-aloja.

Kaikki hinnat on ilmoitettu arvonlisédverottomina, mutta niihin lisataan laskutuksen yhteydessa kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan tiloja arvonlisdveron palautukseen oikeuttavaan toimintaan.

Kohteen kaytdstd, kunnosta, kunnossapidosta ja/tai muutostoista on sovittu yleisissa

sopimusehdoissa ja vastuunjakotaulukossa. Mahdolliset poikkeamat on sovittu liitteessa. Vuokranmaksujakso on yksi (1) kuukausi.

Erapaiva on kunkin kuun 5. paiva tai osapuolten

Viivastyskorko Voimassa olevan korkolain mukainen / muu valittu prosentti s % b . A
sopima kunkin kuun paiva

Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa Vuokra-aika paattyy Hallintaoikeus alkaa
1.1.2023 31.12.2025 1.1.2023
Jatko-optio-aika alkaa Jatko-optio-aika paattyy Hallintaoikeus alkaa
1.1.2026 31.12.2026 1.1.2026
Osapuolten erikseen sopima vuokra-aika alkaa Vuokra-aika paattyy Hallintaoikeus alkaa

Vuokralaisen tulee ilmoittaa jatko-option kayttéonotosta vuokranantajalle viimeistaan 12 kuukautta ennen kolmen (3) vuoden vuokra-ajan paattymista.

Vuokrantarkistus (viite vuokra-asetuksen 7 § ja yleisten ehtojen kohta 4.3)

Tarkistustyyppi Indeksitarkistus

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain vuoden alusta elinkustannusindeksin muutosta
vastaavasti. Vuotuinen muutos lasketaan elinkustannusindeksin vuokran tarkistamista edeltdvan vuoden lokakuun ja sitd edeltdvan vuoden lokakuun
pistelukujen mukaan. Korotus huomioidaan 1.1.2024 alkaen vuosittain vuokranantajan kirjallisen ilmoituksen perusteella ja indeksikorotus on
ilmoitettava ja eriteltdva viimeistdan tammikuun vuokralaskulla.

Vuokravakuus (viite yleisten ehtojen kohta 1.3)

Vuokravakuutta ei vaadita.

Vuokralainen on maksanut kuukauden vuokraa vastaavan vakuuden vuokranantajan osoittamalle tilille . Vuokralainen on antanut muun
vakuuden tai takauksen ennen taman sopimuksen allekirjoittamista. Vuokravakuus palautetaan vuokra-ajan paatyttya vuokralaiselle, kun
loppukatselmus on tehty ja vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteet ovat tulleet suoritetuiksi.
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Muut ehdot

Vuokranantajan tulee toimittaa vuokralaisen niin pyytaessa hallussaan olevat tai teettdmansa tilojen kuntoon tai sisdilman laatuun liittyvat selvitys- ja
tutkimustiedot.

Vuokranantaja raportoi vuokralaiselle kunnossapitovuokran kayttésuunnitelmasta ja toteutumasta vuosittain tai vuokralaisen niin pyytdessa.

Muutoin tdssa sopimuksessa noudatetaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (LHVL 482/1995).

Liitteet

Yleiset sopimusehdot
Vastuujakotaulukko

Pohjapiirustukset (vuokra-alueet merkittyina rajauksella)
HVA:lle vuokrattava alue

1

2.

3. Asemapiirustus (kaytdssa olevat piha-alueet ja pysakdintipaikat)
4

5.

6—Saarenkoulun-tlakaavie

Jos sopimusteksti ja liiteasiakirjat ovat keskenaan ristiriidassa, sopimusteksti on ratkaiseva. Liiteasiakirjat patevat niiden numerojarjestyksessa siten,
etta ristiriitatilanteissa sovelletaan sita liitetta, jonka jarjestysnumero on pienempi.

Sopimuksen tarkistaminen sopimusaikana
Jos vuokrakohteiden pinta-aloissa tai muissa seikoissa havaitaan yhdeksan ensimmaisen vuokrakuukauden aikana puutteita, virheellisyyksia

tai sopimuskohteesta saadaan tarkennetut piirustukset tai pinta-alat tarkentuvat muulla tavalla, sopimusta voidaan yhteisesti sopimalla
muuttaa pinta-alan ja vuokran osalta ja niitd voidaan korjata takautuvasti vuokrasopimuksen alusta alkaen.

Erimielisyydet

Vuokrasopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti sopimusosapuolten valisissa neuvotteluissa.
Ellei neuvotteluissa l6ydeta ratkaisua, erimielisyydet ratkaistaan Oulun karajaoikeudessa.

Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan Vuokralaisen ja Vuokranantajan edustajien allekirjoitettua sopimuksen. Vuokralainen ja Vuokranantaja ovat
kumpikin osaltaan varmistaneet, etta sopimuksen allekirjoittavilla edustajillaan on sopimuksen allekirjoittamiseen organisaationsa hallinto- tai
muun vastaavan organisaatiossaan kulloinkin sovellettavan ohjesaannén edellyttdmat oikeudet seka valtuudet ja/tai sopimuksen
allekirjoittamisesta on tehty toimivaltaisen toimielimen lainvoimainen paatés, johon allekirjoittajan oikeudet ja valtuudet perustuvat.

Sopimuksen allekirjoitukset

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.
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VERSIO 1.0.
PAIVAYS 27.6.2022

PERUSTUU VOIMAANPANOLAKIIN (616/2021) JA 7.4.2022 1(8)

JULKAISTUUN VUOKRA-ASETUKSEEN (272/2022)

VUOKRASOPIMUKSEN YLEISET EHDOT KUN-
NAN JA HYVINVOINTIALUEEN VALISESSA
VUOKRAUKSESSA

1 Vuokrauskohde
1.1 Vuokrauksen peruste

Tama vuokrasopimus solmitaan, koska sosiaali- ja ter-
veydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsdadannoén voi-
maanpanosta annetun lain (616/2021, myéhemmin
myo6s “voimaanpanolaki”) 22 §:n 1 momentin mukaisesti
kunnan jarjestaman perusterveydenhuollon, erikoissai-
raanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen kaytdssa
olevat toimitilat siirtyvat hyvinvointialueen hallintaan 1
paivana tammikuuta 2023.

Voimaanpanolain 22 §:n mukaan hyvinvointialue ja kunta
tekevat sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoi-
men kdytdssa olevien toimitilojen hallinnasta vuokraso-
pimuksen siten, etta se on voimassa vahintdaan 31 pai-
vaan joulukuuta 2025 asti. Hyvinvointialueella on oikeus
pidentdd vuokrasopimuksen voimassaoloa yhdelld vuo-
della ilmoittamalla siitd kunnalle viimeistddan 12 kuu-
kautta ennen vuokrasopimuksen voimassaoloajan paat-
tymista. Hyvinvointialue ja kunta voivat sopia toimitilo-
jen hallinnasta seka toimitilojen hallintaa koskevien
vuokrasopimusten voimassaolosta myos toisin kuin pyka-
ldssa saadetaan.

1.2 Vuokrauskohteen kunto

Vuokrauskohde vuokrataan ja vuokralainen hyvaksyy sen
siind kunnossa kuin se on vuokra-ajan alkamishetkella.

Vuokranantaja sitoutuu pitamaan vuokrauskohteen siina
kunnossa, kuin vuokrauskohteessa harjoitettava toiminta
edellyttdd, olettaen ettd vuokrauskohteessa harjoitet-
tava toiminta on kohteen kayttotarkoituksen mukaista.

Vuokralainen on velvollinen tarkastamaan vuokrauskoh-
teen kunnon tavallista huolellisuutta kayttdaen seka vuok-
ralaisen henkildston aiempaa rakennuksen kayttékoke-
musta hyoédyntden ja ilmoittamaan vuokrauskohteessa
tai sen kunnossa havaitsemistaan puutteista vuokranan-
tajalle ennen vuokrasopimuksen alkamista.

Vuokranantaja on velvollinen kuittaamaan vuokralaisen
toimittamat tiedot vastaanotetuksi ja mahdollisista vuok-
ralaisen tekemista olennaisista havainnoista, vaatimuk-
sista ja niiden edellyttavistd toimenpiteistd sovitaan
vuokranantajan ja vuokralaisen kesken.

1.3 Vuokrauskohteen luovutus ja siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokrasopimus ilman
vuokranantajan suostumusta vuokralaisen konserniyhti-
Olle tai muulle hyvinvointialueen maardysvallassa ole-
valle yksikolle ilmoitettuaan siitd vuokranantajalle kolme
(3) kuukautta etukéteen ja asettamalla vuokranantajan
hyvaksymat vakuudet. Vuokralainen ei muutoin saa il-
man vuokranantajan kirjallista suostumusta siirtda vuok-
rasopimusta.

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta ja il-
man vuokranantajan suostumusta ali- ja edelleenvuok-
rata vuokrauskohde kokonaan tai osittain vuokralaisen
konserniyhtiélle tai muulle hyvinvointialueen maardys-
vallassa olevalle yksikélle. Vuokralaisen on pyydettava
vuokranantajan etukateinen kirjallinen suostumus ali- tai
edelleenvuokratessaan vuokrauskohdetta muulle kuin
ylla luetelluille tahoille. Vuokranantaja ei ilman perustel-
tua syyta saa olla antamatta suostumusta.

Ali- tai edelleenvuokralaisella ei ole oikeutta vuokranan-
tajaa kuulematta ja ilman vuokranantajan kirjallista suos-
tumusta tilojen ali- tai edelleenvuokraukseen.

Vuokranantajalla on oikeus myyda tai luovuttaa vuok-
rauskohde konserniyhtidlleen tai kolmannelle osapuo-
lelle ilman vuokralaisen suostumusta. Vuokranantaja on
kuitenkin velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle vuok-
rauskohteen omistusoikeuden luovutuksesta luovutusso-
pimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokraus-
kohteen ostajalle tai luovutuksen saajalle vuokrasopi-
muksesta seka sen sisdltdmistd ehdoista ennen omistus-
oikeuden luovutusta. Vuokranantajan tulee sisallyttaa
ostajan kanssa solmimaansa luovutussopimukseen maa-
rays taman vuokrasopimuksen pysyvyydestd omistusoi-
keuden siirrosta huolimatta.

Vuokrauskohteen omistusoikeuden luovutuksella tai



vuokrasopimuksen siirrolla ei ole vaikutusta tdman vuok-
rasopimuksen ehtoihin tai niiden soveltamiseen.

2 Vuokrauskohteen ylldpito, korjaaminen ja
muutostyot

2.1 VYlldpitovastuut ja -tavat

Vuokrauskohteen ylldpitovastuun sopimisen periaatteet
on madritelty valtioneuvoston asetuksessa kunnan ja hy-
vinvointialueen valisen siirtymakauden vuokrasopimuk-
sen vuokran maadraytymisesta vuosina 2023-2026
(272/2022) (my6hemmin myds “vuokrasopimusasetus”)
seka tdman sopimuksen liitteena olevasta vastuunjako-
taulukossa.

Vuokrauskohteen ylldpitovastuu on vuokranantajalla,
ellei edellda mainitusta vuokrasopimusasetuksesta muuta
johdu tai vastuunjakotaulukossa ole muuta sovittu.

Vuokrauskohteen yllapidon perusteena on vuokrauskoh-
teen sdilyttaminen vuokrasopimuksessa maaritellyn
vuokrauskohteen kdytén vaatimusten ja tdman vuokra-
sopimuksen mukaisessa seka liikehuoneiston vuokrauk-
sesta annetun lain (482/1995, muutoksineen) edellytta-
massd asianmukaisessa kunnossa. Vuokranantajan yllapi-
tovastuita ja velvoitteita arvioidaan suhteessa vuokra-ai-
kaan. Vuokrauskohteen tulee kuitenkin tayttaa seka tiloja
ettd vuokrauskohteen kdyton mukaista toimintaa koske-
vien lakien, sdanndsten, lupien sekd viranomaismaarays-
ten ja -ohjeistusten vaatimukset.

Kiinteistonhoidolla ja -huollolla vuokrauskohde pidetaan
kdytto- ja toimintakuntoisena sekd estetaan vikojen il-
maantuminen. Kunnossapidolla kohteen ominaisuudet
pysytetdadn uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet
osat ilman, ettd kohteen suhteellinen laatutaso olennai-
sesti muuttuu. Kunnossapidon suunnitteluvastuu on
vuokranantajalla. Vuosittaiset kunnossapitotyot kasitel-
Iddn ja sovitaan osapuolten valisissd yhteistyokokouk-
sissa, joihin vuokranantaja kutsuu seka vuokralaisen etta
tilojen kayttajan.

Vuokrauskohteen sisdilmaan liittyvien asioiden osalta
vuokranantaja ja vuokralainen sitoutuvat kasittelemaan
asian osapuolten hyvdaksyman sisdilmaongelmien ratkai-
suprosessin mukaisesti. Vuokraukseen sovelletaan kul-
loinkin voimassa olevassa asumisterveysasetuksessa (so-
siaali- ja terveysministerién asetus asunnon ja muun
oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista seka ulkopuo-
listen asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista 545/2015)
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tai mahdollisesti korvaavassa sadddksessa asetettuja toi-
menpiderajoja.

2.2 Vuokralaisen velvollisuus pitdd hyvdd huolta
vuokrauskohteesta

Vuokralainen on osaltaan velvollinen kdyttamaan ja hoi-
tamaan vuokrauskohdetta huolellisesti seka huolehti-
maan siitd, ettd kohteen kayttdjat noudattavat kohteen
jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttdon liittyvia
maarayksia sekd mitd muuten terveyden, siisteyden ja
jarjestyksen sailyttamiseksi on saddetty tai maaratty.

2.3 Vuokranantajan oikeudet ja velvollisuudet toteuttaa
vuokrauskohteessa muutos- ja korjaustéité

Vuokranantajalla on oikeus paattaa vuokrauskohteessa
suoritettavista muutostoista, perusparannuksista ja -kor-
jauksista.

Vuokranantaja vastaa kunnossapito- tai korjaustodista
sekda muutostyOstd, perusparannuksesta tai peruskor-
jauksesta, mikali toimenpide on valttamatén vuokraus-
kohteen vuokrasopimuksen mukaisen kunnon yllapita-
miseksi, taikka vuokranantajaa pakottavasti velvoittavien
lakien, lupien tai muiden viranomaismaardysten taytta-
miseksi tai terveydestd annettujen pakottavien lakien,
saddosten ja viranomaismaardysten tayttamiseksi. Vuok-
ranantajan toiminnan sopimuksenmukaisuutta arvioita-
essa otetaan huomioon vuokrasopimuksen kesto.

Vuokranantajalla ei ole velvollisuutta toteuttaa sellaisia
vuokrauskohteen kunnossapito- tai korjausty6ta taikka
muutostyotd, perusparannusta tai peruskorjausta, joita
vuokranantaja ei ollut vuokrasopimuksen solmimisen
hetkelld voimassa olleen lainsdadannon ja/tai hyvinvoin-
tialueelle siirtyvien sopimusten perusteella velvoitettu
suorittamaan.

Lainsdddanndén muuttuessa suoritettavista toimenpi-
teistd ja niista aiheutuvista kustannuksista sovitaan osa-
puolten valilla erikseen ennen mahdollisiin korjaus- tai
muutostoimenpiteisiin ryhtymista.

2.4 Vuokranantajan velvollisuus ilmoittaa vuokralaiselle
muutos- ja korjaustdisté

Vuokranantajan tulee antaa vuokralaiselle tiedot sellai-
sista vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld tiedossaan
olevista vuokrauskohteeseen tai -kohteisiin kohdistuvista



perusparannus- tai korjaushankkeista, jotka tullaan to-
teuttamaan tai on suunniteltu toteutettavan vuokra-ajan
aikana.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokra-ajan aikana ilme-
nevista tavanomaisista kunnossapito- ja korjaustoista,
jotka voivat haitata vuokralaisen toimintaa, viimeistaan
nelja viikkoa etukateen.

Vuokranantaja on oikeutettu tekemaan ja teettdmdaan
vuokrauskohteessa olennaista haittaa tai hairiota aiheut-
tavia kunnossapito- ja korjaustoitda sopimalla kyseisten
toiden suorittamisajankohdasta vuokralaisen kanssa vii-
meistaan kaksi kuukautta etukateen.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa valittémasti kun-
nossapitotoimenpide, hoito- ja huolto- tai korjaus- tai
muutostyd, jota ei voi vahinkoa aiheuttamatta siirtaa.

2.5 Vuokralaisen oikeudet ja velvoitteet muutos- ja kor-
jaustéiden toteuttamisessa

Vuokralainen ei saa muuttaa vuokrattujen tilojen kaytto-
tarkoitusta eikd suorittaa vuokrauskohteessa muutos-
eika korjaustoita ilman, ettd vuokralainen on hyvaksytta-
nyt suunnitelmat vuokranantajalla ja saanut vuokranan-
tajan kirjallisen luvan suunnitelmien mukaisten tdiden
toteuttamiselle ennen tdiden aloittamista. Vuokralainen
vastaa toteuttamiensa muutos- ja korjaustdiden asian-
mukaisesta toteuttamisesta. Toihin liittyvat piirustukset
on toimitettava vuokranantajalle viimeistddn muutos- ja
korjaustoiden valmistuttua.

2.6 Kustannusten jakautuminen osapuolten vdlilld muu-
tos- ja korjaustdiden osalta

Vuokranantaja vastaa sellaisten muutos- ja korjaustdiden
kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokrauskohteen saat-
tamisesta vuokrauskohdetta koskevien lakien, saannos-
ten, lupien sekd viranomaismaardysten ja -ohjeistusten
vaatimusten mukaiseksi kohtien 2.1 ja 2.3 perusteella.

Vuokralainen vastaa sellaisten muutos- ja korjaustdiden
kustannuksista, jotka aiheutuvat Vuokralaisen toimintaa
koskevan lainsdadannon, sdannosten, lupien seka viran-
omaismaadrdysten ja -ohjeistusten muuttumisen johdosta
toteuttavista muutos- ja korjaustoista.

Vuokra-aikana vuokralaisen pyynnostd tehtavien muu-
tostdiden mahdollisesta vaikutuksesta vuokraan sovitaan
kirjallisesti erikseen ennen muutostdiden aloittamista.
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Ennen muutostdiden aloittamista vuokralainen ja vuok-
ranantaja sopivat kirjallisesti, mitd muutostdille tapahtuu
vuokra-ajan paattyessd (tuleeko vuokralaisen poistaa
muutostyot kustannuksellaan vai jadavatké muutostyot
vuokranantajan omaisuudeksi). Mikali tasta ei sovita, jaa-
vat muutos- ja korjaustyot kiinteilta osiltaan vuokranan-
tajan hyvaksi ilman eri korvausta.

Vuokralainen vastaa tekemistdan muutos- ja korjaus-
toista seka niihin liittyvista kustannuksista.

3 Vuokra-aika
3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on joko voimaanpanolain 22 §:ssa maaritetty
vuokra-aika kolme (3) vuotta tai osapuolten vuokrasopi-
muksessa sopima muu vuokra-aika.

Voimaanpanolain 22 §:n mukaisen kolme (3) vuotta voi-
massa olevan vuokrasopimuksen jatko-option kesto on
yksi (1) vuosi.

Jatko-option kayttoonotto on maaritetty voimaanpa-
nolain 22 §:n 2 momentissa. Vuokralaisen tulee ilmoittaa
jatko-option kdyttoéonotosta vuokranantajalle viimeis-
tdan 12 kuukautta ennen kolmen (3) vuoden vuokra-ajan
paattymista.

3.2 Vuokrasuhteen pddttyminen

Vuokrauskohteessa pidetdan vuokrasuhteen paattymi-
sen yhteydessa sopimusosapuolten kesken katselmus,
joka dokumentoidaan. Vuokrauskohteen tulee olla ta-
vanomainen kuluminen huomioon ottaen vuokrasopi-
muksen alkamishetken mukaisessa kunnossa. Kuntoa
verrataan vuokralaisen vuokra-ajan alussa suorittaman
kohdan 1.2 tarkastuksen mukaiseen kuntoon. Mikali
vuokralainen on jattanyt 1.2 kohdan mukaisen tarkastuk-
sen suorittamatta, on vuokralainen vuokrasuhteen paat-
tyessé velvollinen korvaamaan vuokranantajalle sellaiset
vuokrauskohteessa havaitut vahingot, viat ja puuteet,
jotka eivat ole aiheutuneet tavanomaisesta kulumisesta.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan sellaisten toimin-
nastaan johtuneiden katselmuksessa havaittujen puut-
teellisuuksien tai vikojen korjaamisesta, jotka eivat johdu
tavanomaisesta kulumisesta.



Vuokra-ajan paattyessa vuokralainen on velvollinen kus-
tannuksellaan poistamaan vuokrauskohteeseen asenta-
mansa tai vuokrauskohteessa sijaitsevat Vuokralaisen ka-
lusteet, koneet ja laitteet ja luovuttamaan vuokrauskoh-
teen siivottuna vuokranantajalle, ellei osapuolten valilla
kirjallisesti toisin sovita.

4 Vuokra
4.1 Vuokra

Vuokrasopimuksen mukaisen vuokran maaraytymisperi-
aatteet on maaritelty voimaanpanolain 22 §:ssa ja vuok-
rasopimusasetuksessa. Siltd osin kun vuokrauskohteen
vuokranmdaritykseen  sovelletaan  aravarajoituslain
(1190/1993) tai vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeus-
talolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) sian-
noksid, niitd sovelletaan myds hyvinvointialueen ja kun-
nan vélilld tehtdvan vuokrasopimuksen vuokran maaray-
tymisessa vuokrasopimusasetuksen sijaan.

Kuukausittain perittdvan vuokran maara on madaritetty
vuokrasopimuksessa.

Jos lainsdadannolla tai julkishallinnon toimenpitein koh-
distetaan uusi vero tai maksu vuokrasuhteeseen, vuok-
ranantajalla on oikeus lisdta tasta aiheutuvat valittomat
lisdkustannukset vuokralaiselta perittavdan vuokran maa-
raan.

Mikali vuokrattavien tilojen kdyttotarkoituksen mukai-
selle toiminnalle asetetaan uusia viranomaismaarayksia
tai laatuvaatimuksia, vuokranantajalla on oikeus lisdta
tallaisten vaatimusten tayttamisesta aiheutuvat kustan-
nukset vuokralaiselta perittdvan vuokran maaraan. Kus-
tannusten vaikutuksesta vuokraan sovitaan kuitenkin
etukateen erikseen.

Tilapaiset hairict seka kiinteiston hoidon kannalta tar-
peelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, lamp6-,
sahko- ja IV-laitteissa tai muut ndihin verrattavat ta-
paukset eivat oikeuta Vuokralaista korvaukseen Vuok-
ranantajalta tai vuokran alennukseen.

Vuokranantaja ei ole mydskaan velvollinen korvaamaan
Vuokralaisen tai kolmannen osapuolen omaisuudelle tai
toiminnalle aiheutuneita vahinkoja, jotka ovat aiheutu-

neet edellisessa kappaleessa mainituista tilapaisista toi-
mintahairidista ja kiinteiston hoidon kannalta tarpeelli-

sista katkoksista ja rajoituksista tai muista niihin verrat-
tavista tapauksista.
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4.2 Vuokranmaksujakso

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle kuukausivuokraa.
Kullekin kuukaudelle kohdistuva vuokra maksetaan sen
kuukauden 5. paivana, elleivat osapuolet ole vuokrasopi-
muksessa erikseen sopineet poikkeavasta maksupai-
vasta.

Vuokralainen maksaa vuokran vuokranantajan kirjalli-
sesti vuokralaiselle ilmoittamien ajantasaisten laskutus-
tietojensa, taikka vuokranantajan sdhkoisesti tai postitse
Iahettdman laskun mukaisesti. Vuokranantaja on velvol-
linen ilmoittamaan vuokralaiselle laskutustiedoissaan ja
mahdollisissa muissa vuokran maksamiseksi tarvittavissa
tiedoissaan tapahtuvista muutoksista ilman aiheetonta
viivastysta.

4.3 Vuokran tarkistaminen

Vuokran tarkistamisen periaatteet on maaritetty vuokra-
sopimusasetuksen 7 §:ssa.

Vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) taysimdaaraisesti siten, ettd perusindek-
sind kdytetdan lokakuun 2022 indeksilukua ja tarkistusin-
deksind kunkin vuoden lokakuun indeksia. Tarkistettu
vuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindek-
silla ja kerrotaan perusvuokralla. Perusvuokrana kadyte-
taan vuokra-ajan alun ensimmaistd tdyden kuukauden
vuokraa. Tarkistus suoritetaan kerran vuodessa ja tarkis-
tettua vuokraa laskutetaan 1. tammikuuta lahtien. En-
simmaisen kerran vuokra tarkistetaan vuodelle 2024. Mi-
kali yllda mainittua indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuu-
dessa soveltaa, tarkistetaan vuokraa siten, ettad vuokran-
tarkistus vastaa alalla yleisesti kdytettya ja edelld esitet-
tya periaatetta.

4.4 Arvonliséivero

Vuokranantaja on hakeutunut vuokrauskohteen osalta
kiinteiston kayttéoikeuden luovuttamisesta arvonlisave-
rovelvolliseksi arvonlisdverolain (88/1993) 30 §:sséa tar-
koitetulla tavalla. Vuokraan ja erilliskorvauksiin lisdtaan
vuokrasopimuksen mukaisesti kulloinkin voimassa ole-
van verokannan mukainen arvonlisavero, ellei osapuol-
ten kesken ole muuta sovittu.

Vuokralainen sitoutuu kdyttdmaan vuokrauskohdetta ar-
vonlisaveron palautukseen ja/tai vahennykseen oikeutta-
vaan toimintaan.



Mikali vuokrauskohdetta tai osaa siita kaytetaan arvonli-
saveron palautukseen ja vahennykseen oikeuttamatto-
maan toimintaan sellaisin seurauksin, ettei vuokranan-
taja ole arvonlisaverolain perusteella oikeutettu kasitte-
lemaan vuokrausta arvonlisaverollisena, vuokralainen on
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siitd aiheutu-
neen vahingon, jonka suuruus maaraytyy Verohallinnolle
palautettavaksi tulevan veron ja muiden vuokrananta-
jalle aiheutuvien lisdkustannusten mukaan. Lisdksi vuok-
ranantajalla on talléin oikeus lisdtd vuokran maardan
vuokranantajalle ja kiinteistonomistajalle vuokrauskoh-
teesta aiheutuvien menojen vahennyskelvottoman ar-
vonlisdveron maara.

Sen estamattd, mitd sopimuksen kohdassa 1.3 on to-
dettu, vuokralainen on velvollinen kaikissa tilanteissa il-
moittamaan etukateen vuokranantajalle, mikali vuokra-
lainen ali- tai edelleenvuokraa vuokrauskohteen koko-
naan tai osittain sellaiselle ali- tai edelleenvuokralaiselle,
joka ryhtyy kayttamaan vuokrauskohdetta arvonlisdve-
ron vdhennykseen ja palautukseen oikeuttamattomaan
tarkoitukseen. Tama koskee myos kaikkia tilanteita,
joissa vuokralainen muutoin ali- tai edelleenvuokraa
vuokrauskohteen kokonaan tai osittain arvonlisdverotto-
masti.

Jos osapuolet erillisesti sopivat, ettd vuokranantaja vuok-
raa koko vuokrauskohteen tai osan vuokrauskohteesta
vuokralaiselle ilman arvonlisdveroa, vuokralainen sitou-
tuu korvaamaan verottomasta vuokrauksesta vuokran-
antajalle ja kiinteistonomistajalle aiheutuvat kaikki lisa-
kustannukset tdysimaaraisesti, mukaan lukien vuokraus-
kohteesta vuokranantajalle ja kiinteisténomistajalle ai-
heutuvan vahennyskelvottoman arvonlisaveron maaran
ja kiinteistoinvestoinneista Verohallinnolle palautetta-
vaksi tulevan veron maaran.

Osapuolten on ilmoitettava vuokrauskohteen arvonli-
saverotukseen vaikuttavista muutoksista valittomasti.

5 Osapuolten vilinen yhteistoiminta
5.1 Yhteistoiminta
Vuokrasopimuksen osapuolet seka tarvittaessa kohteen

kayttajat pitdvat vahintaan kerran vuodessa asiakasta-
paamisen.
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Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat toimimaan yh-
dessd ja avustamaan toisiaan muun muassa vuokraus-
kohteen vuokrasopimuksen mukaisen kayton ja vuok-
rauskohteen vuokrasopimuksen mukaisen kunnon edis-
tdmiseen liittyvissa asioissa, mukaan lukien lupa- ja
muissa viranomaisprosesseissa ja -tarkastuksissa.

Vuokralaisen tai kayttdjaasiakkaiden havaitsemat olen-
naiset virheet tai poikkeamat kiinteistonhoidossa, yllapi-
dossa ja korjausrakentamisessa kasitelldan ja ratkaistaan
yhteistydssa vuokranantajan ja vuokralaisen valilla neu-
votellen asiakastapaamisissa tai muulla osapuolten yhtei-
sesti sopimalla tavalla.

5.2 Talousrikollisuuden torjunta

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat aktiivisesti edis-
tdmaan ja kdyttoonottamaan talousrikollisuuden torjun-
taan tahtdavia toimenpiteitd vuokrauskohteen kayton ja
yllapidon sekd muutos- ja korjaustoimenpiteiden yhtey-
dessd omalta ja alihankkijoidensa osalta.

6 Osapuolten ilmoitusvelvollisuudet ja toisil-
leen toimittamat tiedot

6.1 Tiedoksiannot, ilmoitukset, reklamaatiot ja muu kir-
jeenvaihto sekd reklamaatioihin reagoiminen

Taman vuokrasopimuksen mukaiset tiedoksiannot, ilmoi-
tukset, reklamaatiot ja muu kirjeenvaihto on toimitettava
kirjallisesti osapuolen viralliseen sdhkopostiosoittee-
seen, tai muuhun osapuolen toiselle osapuolelle kirjalli-
sesti ilmoittamaan sdhkopostiosoitteeseen. Osapuoli
kuittaa reklamaation vastaanotetuksi ja ryhtyy tarvitta-
viin toimenpiteisiin reklamaatiossa mainitun virheen tai
puutteen selvittamiseksi ja korjaamiseksi.

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan
yhteyshenkildidensd muutoksista ilman viivastysta.
Vuokranantajan on ilmoitettava vuokralaiselle valitto-
masti sellaisten yhteyshenkildiden muutoksista, joilla on
vaikutusta vuokraussuhteen sopimuksenmukaiseen hoi-
toon, kuten 24/7 huollon ja ylldpidon yhteyshenkil6iden
muutoksista.

6.2 llmoitusvelvollisuus vahinkojen ja vahingonvaarojen
osalta



Vuokralaisen on viipymatta ilmoitettava vuokrananta-
jalle vuokrauskohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta
puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta vuokranantaja
on vastuussa. lImoitus on tehtdva heti, jos korjaus on va-
hingon suurenemisen estamiseksi suoritettava viipy-
matta.

Vuokralaisen on viipymatta ilmoitettava vuokrananta-
jalle sellaisesta tietoonsa tulleesta vahingosta, joka ai-
heutuu vuokralaisen luvalla vuokratulla alueella oleskele-
ville henkiléille tai vuokrakohteelle, kun vahingosta voi
aiheutua korvausvelvollisuus tai -oikeus vuokrananta-
jalle. llmoituksen voi tehdad my6s vuokralaisen laissa tar-
koitettu edustaja. Vastaava ilmoitusvelvollisuus on vuok-
ranantajalla vuokralaista kohtaan.

Osapuolet ovat velvollisia valittdmasti ilmoittamaan toi-
selle osapuolelle kiinteistolld havaitsemansa viat ja puut-
teet, jotka saattavat aiheuttaa haittaa tai vahingonvaaraa
rakennukselle, sita kayttaville tai sielld olevalle omaisuu-
delle. Vian havainneen osapuolen on valittdmasti ryhdyt-
tavd toimenpiteisiin kohteen kayttajien turvallisuuden
suojaamiseksi. Vuokranantajalla on velvollisuus ryhtya
korjaustéihin valittdmasti edella mainittujen vikojen tai
puutteiden korjaamiseksi.

6.3 Vuokranantajan velvollisuus toimittaa tietoja vuok-
ralaiselle ja vastuu tietojen asianmukaisuudesta

Vuokranantajan on pyydettdessa toimitettava vuokralai-
selle vuokrauskohteen pohjakuvat, mikali sellaiset ovat
kohteesta olemassa, eivdtka ne sisdlld lakiin perustuvia
luovutusrajoituksia. Vuokranantajan on pyydettdessa toi-
mitettava vuokralaisen kdyttoon jaljennokset vuokraus-
kohteessa suoritettavien viranomaistarkastusten rapor-
teista.

Mikali vuokranantaja on toimittanut vuokralaiselle vir-
heellisid tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen perus-
teisiin ja/tai vuokrauskohteen kayttémahdollisuuksiin
liittyen taikka vuokranantajan toimittamat tiedot ovat ol-
leet olennaisilta osin puutteellisia, vuokranantaja on vel-
vollinen korvaamaan vuokralaiselle tietojen virheellisyy-
destd, harhaanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta ai-
heutuvat valittdmat vahingot. Korvattavaksi vahingoksi
luetaan myo6s vuokralaisen lilkaa maksama vuokra tai
vuokralaisen menettama vuokratulo.

6.4 Vuokralaisen vastuu vuokranantajalle toimitta-
miensa tietojen asianmukaisuudesta
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Mikali vuokralainen on toimittanut vuokranantajalle vir-
heellisid tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen perus-
teisiin ja/tai vuokrauskohteen kaytt6on liittyen taikka
vuokralaisen toimittamat tiedot ovat olleet olennaisilta
osin puutteellisia, vuokralainen on velvollinen korvaa-
maan vuokranantajalle tietojen virheellisyydestd, har-
haanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta aiheutuvat va-
littdmat vahingot. Korvattavaksi vahingoksi luetaan myos
vuokranantajan liian vdhdisena perima vuokra tai vuok-
ranantajan menettdma muu vuokratulo.

7 Henkilotietojen kasittely
7.1 Soveltuvan tietosuojalainséédddnnén noudattaminen

Kumpikin osapuoli huolehtii ja vastaa tietosuojasta ja tie-
toturvasta henkilGtietoja kasiteltdaessa seka sitoutuu nou-
dattamaan voimassa olevaa soveltuvaa tietosuojalain-
sdddantoa kuten EU:n yleistd tietosuoja-asetusta (EU)
2016/679. Kumpikin osapuoli vastaa omassa toiminnas-
saan tietosuojaperiaatteiden toteuttamisesta, mukaan
lukien henkil6tietojen suojaamisesta asianmukaisilla tek-
nisilla ja organisatorisilla toimenpiteilla.

7.2 Yhteyshenkildiden henkil6tietojen luovuttaminen ja
rekisterinpitdjyys

Osapuolet toimivat itsenaisina rekisterinpitdjind vuokra-
sopimukseen nimettyjen yhteyshenkildidensa henkilotie-
tojen kasittelyn osalta. Tdman vuokrasopimuksen perus-
teella osapuolet luovuttavat yhteyshenkildidensa henki-
I6tietoja toisilleen vuokrasopimuksessa sovittujen tehta-
vien toteuttamiseksi.

Osapuolet vastaavat siitd, ettda osapuolella on oikeus luo-
vuttaa vuokrasopimukseen nimetyn yhteyshenkilon hen-
kilotiedot toiselle osapuolelle. Osapuolet vastaavat myos
siitd, etta niilld on asianmukainen kasittelyperuste vas-
taanottamilleen henkil6tiedoille.

Osapuolet sitoutuvat kasittelemdan vastaanottamiaan
henkilotietoja ainoastaan tdman vuokrasopimuksen mu-
kaisten tehtavien kanssa yhteensopiviin tarkoituksiin ja
kasittelyperusteiden mukaisesti.

Osapuolet vastaavat luovuttamiensa henkil6tietojen oi-
keellisuudesta ja virheettomyydesta seka rekisteroityjen
asianmukaisesta informoimisesta koskien henkilotieto-
jen luovuttamista.



7.3 Muiden mahdollisten henkilétietojen kdsittely ja
luovuttaminen

Mikali tdssa vuokrasopimuksessa sovittujen tehtdvien
toteuttamiseksi osapuolten on tarpeen kasitelld ja luo-
vuttaa muita henkil6tietoja kuin yhteyshenkiléiden hen-
kilotietoja, osapuolten vilisesta tietosuojaan ja tietotur-
vaan liittyvasta vastuunjaosta seka henkildtietojen kasit-
telysta ja niiden luovuttamisesta sovitaan tarvittaessa
tasmallisemmin erillisessa henkil6tietojen kasittelysopi-
muksessa.

8 Muut ehdot

8.1 Vuokralaisen ympdristévastuut

Vuokralainen on vuokrasuhteen aikana velvollinen huo-
lehtimaan omasta ja mahdollisten edelleen- ja alivuok-
raajien ja muiden vuokrauskohteen kayttdjien ja vuokra-
laisen toimintaan liittyen vuokrauskohteella kulkevien
puolesta siita, etta vuokrauskohteessa harjoitettava toi-
minta ei aiheuta ymparistdn (maaperd, merenpohja, ve-
sisto ja pohjavesi) eikd vuokrauskohteen pilaantumista
tai sen vaaraa eikd muuta haittaa tai vaaraa ymparistolle
tai terveydelle eikd myoskaan vahinkoja kolmansille
taikka edelld mainittuihin perustuvaa vuokrauskohteen
arvon alenemista.

Mikali tallaisia ilmenisi vuokralaisen tai muiden edelld
tassa kohdassa lueteltujen tai niihin rinnastettavien ta-
hojen toiminnasta johtuen, vuokralainen sitoutuu
omalla kustannuksellaan vastaamaan mahdollisista lain
tai viranomaisten edellyttamista tutkimuksista seka en-
naltaehkdisevistd toimista ja puhdistus- tai muista jalki-
kasittelytoimenpiteista sekd korvaamaan vuokrananta-
jalle ja kolmansille aiheutuneet ymparisto- ja muut valit-
tomat seka kohtuullisesti ennakoitavat valilliset vahin-
got tdysimaadraisesti.

8.2 Ylivoimainen este ja sen vaikutukset

Vuokra-ajan alkaminen voi viivastya tai vuokra-aika kes-
keytya, mikali viivastymisen tai keskeytymisen syyna on
ylivoimainen este (force majeure). Ylivoimaisella esteella
tarkoitetaan vuokrasopimuksen solmimisen jalkeen sat-
tunutta epatavallista ja vuokrasopimuksen tayttamisen
estdvaa tapahtumaa, jota osapuolten ei ole ollut syyta ot-
taa huomioon vuokrasopimusta tehtdessa ja joka on osa-
puolista riippumaton, eikd sen estavaa vaikutusta voida
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poistaa ilman kohtuuttomia lisakustannuksia tai kohtuu-
tonta ajanhukkaa. Tallainen tapahtuma voi olla puolus-
tustila tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeuksellinen olo-
suhde, sota, kapina, sisdinen levottomuus, viranomaisen
suorittama pakko-otto tai takavarikko julkiseen tarpee-
seen, luonnonmullistus, tulipalo tai muu vaikutuksiltaan
yhta merkittava ja epatavallinen ja osapuolista riippuma-
ton syy. Ylivoimainen este siirtda vaikutustaan vastaa-
vasti sovittua vuokra-ajan alkamisaikaa.

Vuokralaisella ei ole vuokranmaksuvelvoitetta siltd ajalta,
kun vuokrauskohteen hyddyntdaminen vuokrasopimuk-
sen mukaiseen kayttotarkoitukseen on keskeytynyt tai
estynyt ylivoimaisen esteen johdosta.

Kummallakaan osapuolella ei ole oikeutta vaatia toiselta
osapuolelta vahingonkorvausta ylivoimaisen esteen tai
sen aiheuttamien seurauksien johdosta.

8.3 Osapuolten viilillé mahdollisesti kéytdvét neuvotte-
lut uuden vuokrasopimuksen solmimisesta

Vuokralainen selvittda vuokra-aikana ja ilmoittaa vuok-
ranantajalle kiinnostuksestaan uuden vuokrasopimuksen
solmimiseen viimeistdan yhdeksan (9) kuukautta ennen
yhden (1) vuoden mittaisen optiokauden paattymista.
Osapuolet kdyvat tarvittaessa neuvottelut uuden vuokra-
sopimuksen ehdoista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei
osapuolilla ole kuitenkaan velvollisuutta solmia uutta
vuokrasopimusta tdstd vuokrasopimuksesta tai sen eh-
doista johtuen.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokralai-
selle sellaisista kolmansien osapuolten kanssa solmimis-
taan sopimuksista tai muista toimenpiteista, jotka esta-
vat uuden vuokrauskohteen vuokrausta koskevan sopi-
muksen solmimisen yhden (1) vuoden mittaisen optio-
kauden paattymisen jalkeen. limoitus on tehtdva koh-
tuullisen ajan kuluessa esteen ilmaantumisesta.

8.4 ARA

Mikali vuokrauskohde on saanut ARA:lta korkotukilainaa,
taytetakauksen, investointiavustusta tai muuta vastaa-
vaa tukea, osapuolet sitoutuvat noudattamaan ja vaati-
maan relevantteja kolmansia osapuolia noudattamaan
ARA:n kaikkea kulloinkin voimassa olevaa ohjeistusta
ARA-kohteen vuokraukseen ja raportointiin liittyen.

8.5 Vakuutukset



Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja
vastuuriskeista sekd vuokrauskohteessa olevan omaisuu-
tensa vakuuttamisesta. Vuokralainen on velvollinen va-
kuuttamaan vuokrauskohteessa sijaitsevan irtaimistonsa
seka vuokrauskohteessa sijaitsevan muun omaisuutensa
riittavan kattavalla irtaimistovakuutuksella, joka sisaltaa
vuokralaisen tarpeelliseksi katsomat palo-, myrsky-,
vuoto-, tulva-, varkaus- ja ilkivaltavakuutukset. Vuokralai-
nen on velvollinen vakuuttamaan vuokrauskohteessa
harjoittamansa toiminnan laatu ja laajuus huomioon ot-
taen asianmukaisilla ja kattavilla vastuu-, oikeusturva- ja
keskeytysvakuutuksilla.

Vuokranantaja vastaa kiinteistovakuutuksen sekd mui-
den omaan toimintaansa liittyvien vakuutusten ottami-
sesta. Vuokranantaja ottaa ja pitdd Vuokrasopimuksen
voimassaolon ajan voimassa vuokrakohdetta koskevan
kiinteiston taysarvovakuutuksen. Vuokralainen on tietoi-
nen, ettei vuokranantajan ottama vakuutus kata vuokra-
laisen omistamaa irtaimistoa tai toiminnan keskeytyk-
sestd vuokralaiselle aiheutuvaa vahinkoa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen vuokraamissa ti-
loissa tai kiinteistolla olevalle omaisuudelle tai toimin-
nalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista eikd myos-
kdan vuokralaisen hallussa olevalle tai vuokrauskoh-
teessa sijaitsevalle kolmannelle henkildlle kuuluvalle
omaisuudelle aiheutuneista vahingoista, ellei vahinko ole
aiheutunut vuokranantajan tahallisuudesta tai torkeasta
laiminlydnnista.

8.6 Sopimuksen muuttaminen

Muutokset tdhan sopimukseen on tehtava osapuolten
valilla kirjallisesti.

8.7 Erimielisyydet ja sovellettava laki

Osapuolten tulee pyrkid sovinnollisesti neuvotellen |0yta-
maan ratkaisu vuokrauskohteessa havaittujen virheiden
ja poikkeamien tai tdman vuokrasopimuksen mukaisten
velvoitteiden laiminlydntien seka osapuolten valilla ilme-
nevien muiden erimielisyyksien korjaamiseksi. Mikali
neuvotteluissa ei paasta yhteisymmarrykseen, saatetaan
asia kasiteltavaksi vuokrauskohteen sijaintipaikan mu-
kaan maaradytyvassa karajdoikeudessa.

Muutoin sopimuksen osalta noudatetaan Suomen lakia
(pois lukien sen lainvalintasdannodkset) ja erityisesti liike-
huoneiston vuokrauksesta annettua lakia (482/1995,
muutoksineen).

3k ok 3k 2k ok ok ok sk ok ok ok ok sk ok ok ok 3k ok ok 5k ok ok ok ok ok ok ok %k Kk k
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VASTUUNJAKOTAULUKKO VUOKRANANTAJAN JA VUOKRALAISEN KESKEN

Tama vastuunjakotaulukko on tarkoitettu kiinteiston omistajan (kaupunki/kunta/kuntayhtyma) ja Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen valisen vastuujaon
selvittamiseksi koskien kiinteistdjen yllapitotehtavia seka rakennusten laitteiden, kalusteiden ja muun irtaimiston vastuujakoa

Vastuunjakotaulukon lyhenteiden merkitykset

O = Omistaja eli kaupunki/kunta tai kuntayhtyma

Sov = Sovitaan erikseen / tai sovittu vastuunjakotaulukossa myohemmin tarkemmin

HVA=Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue

Uudisrakennus/perusparannus, yllapito ja uusiminen

Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanotot on esitetty eri sarakkeissa seuraavasti;

"Perustaminen"-sarake kasittelee uudisrakentamisen ja merkittavan peruskorjauksen

yhteydessa noudatettavaa hankintojen jakamista omistajan ja Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen kesken.

"Hoito ja kunnossapito"-sarakkeessa kuvataan laitteistojen, jarjestelmien seka koneiden kayton,
huollon, kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen-sarake on tarkoitettu Iahinna voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseksi

tydkaluksi, kun joudutaan tekemaan eri syista lisapanostuksia huoneiston tai rakennuksen yksittaiseen varustukseen/ominaisuuteen.

Sarakkeiden lyhenteet

(0

Omistaja (Kaupunki / kunta)

Sov = Sovitaan erikseen/ tai sovittu
vastuunjakotaulukossa mydhemmin tarkemmin Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus tai kertamaksu

HVA=Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue

1. YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)

Varustus/toimenpide sisaltyy padomavuokra- ja yllapitovuokraan

Asiakkaan/Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen vastatessa varustuksesta/toimenpiteesta se ei sisally padoma-
ja yllapitovuokraan

Jarjestelma

Ylla

itopalvelut

Huom.

Huom.

Huom.

Sov. HVA

Yleistehtavat

- tekninen- ja hallinnollinen isanndinti/hallinto

- kayttajavuoropuhelu

Yleishoito ja valvonta

- huoltokirja

- yleiset huolto- ja korjaustoimet

- ennakko- ja maaraaikaishuollot

- yllapidon paivystys/help desk

- yleisvartiointi

Yhteiskayttokayttokiinteistdt, yleisvartiointi O,
Yhteishankinta tarvittaessa

- ovien aukaisu/sulku

Yhteiskayttotilat, O

- huoneistokohtainen vartiointi

Kiinteistonhoitaja tai vartiointiliike

Yhteiskayttotilat, O

Kiinteiston lammitys

- [ABmmitysjarjestelma

Sahko

- sahkon toimittamisen varmistaminen

- sahkojarjestelmien yllapito

Vesi

Vastuu toimittamisesta omistajalla, erikseen voidaan sopia laskutus

- vesi- ja viemarijarjestelmat

Erityislaitehuolto

- ks. 4. Erikoislaiteet

Siivous

- tilojen siivous (yllapitosiivous)

Yhteiskayttotiloissa
tilojen paakayttaja
vastaa siivouksen
jarjestamisesta

Esim. leasing-sopimukset, yhteiskayttotilat

- perussiivous(ikkunoiden pesu, vahaukset)

Pienissa kunnissa voitava sopia, leasing-
sopimukset erikseen

Jatehuolto

- jateastioiden tyhjennys ja kuljetus

Polttokelpoinen, seka-
ja muovijate+biojate

- paperinkerays

kerayspiste/kuljetus

- jatteiden kokoaminen ja lajittelu

- biojatteen kuljetus

- biojatteiden lajittelu ja kasittely

- ongelmajatteiden lajittelu, k3sittely ja kuljetus

Vaarallinen jate, laakejate, erityisjate

- turvapaperin kerays ja tuhoaminen

Ulkoalueiden hoito

- ks. Kohta 6. Piha-alueet

10

Kunnossapito

ks. Kohdat 2, 3, 4,5 ja 6

11

Irtaimisto

- irtokalusteiden huolto

Kalusteiden omistaja

12

Varustehuolto




- varusteiden pesu/huolto

- pesulapalvelut

- laitteiden/instrumenttien huolto

2.LVI- JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

Sov.

HVA

1 |Ladmmitysjarjestelmat

- kaukolamman liittymismaksut

- [Ammitysjarjestelmat

- erityislaitteistot

2 |Vesi- ja viemarijarjestelmat

- liittymismaksut

- vesi- ja viemarijarjestelmat

- puhtaan veden jarjestelmat

- kiintokalusteet

3 |limastointijarjestelmat

- ilmastointijarjestelmat

- jaahdytysjarjestelmat

- erikoistoimintaa palvelevat jarjestelmat

- kiinteistoon kuuluva osuus

- muut osuudet

4 [Kylmétekniset jarjestelmit

- tavanomaiset kylmasailytys-

ja pakastetilat laitteineen

Erityisjarjestelman hankinta HVA, huolto sov.

- vaativammat tilat ja laitteet

5 |Paine- ja kaasuverkostot

- liittymismaksut

- tuottolaitteet

- sailiét ja verkostot

- kaasupullot kuljetustelineineen

- kaasupullojen vaihtotyd

- irtotydkalut tai tyOpisteet

- prosessilaitteet

6 |Hoyryjarjestelmat

Normaali paineilmaverkosto O,laakkeelliset HVA

- hdyrykattilat

- verkostot lauhdejarjestelmineen

- irtotyokalut ja -laitteet

- prosessilaitteet

7 |Palontorjuntajarjestelmat

- liittymismaksut

- kiinteiston tarv. laajuudessa

- sprinklerijarjestelma

- prosessikohtaiset

8 [Muut LVI-jarjestelmat

- keskuspdlynpoistolaitteet

- perustarvikkeineen

- Pakokaasujen poistojarjestelmat

- lisavarusteet

- tutkimuskasvihuoneen varust.

- erityiseldinsuojien varusteet

9 [Rakennusautomaatio

- laitteet ja kaapelointi, yms.

- laitteet ja kaapelointi, yms.

kiinteiston

muut prosessit

- kasvihuoneautomatiikka

3.SAHKOJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

(0] Sov.

)

Sov.

HVA

0

Sov.

1 |Liittymismaksut

- sahkadliittyma

- kaapeli-TV-liittyma

- puhelin-ja tietoliikenneliittyma

- kiinteistdvalvontajarj. littyma

2 [Aluesdhkoistys / -jarjestelmat

- sahkoliittymisjohto

- alueen sahkonjakelupistorasiat

- alueen valaistuspistorasiat

- autonldammityspistorasiat

- puhelintalokaapelit

- kaapeli-TV-jarj. littymajohto

- tietoverkon liittymajohto

3 |Kytkinlaitokset ja keskukset

- suurjannitelaitteet yli 1000 V

- jakokeskukset < 1000 V

- kompensointilaitteet

4 [UPS- laitteet ja suodattimet

- keskuskohtainen UPS

- erilliset UPS-laitteet

- hairidsuoj. huoneen suodattim.

- hairidsuoj. huon. ylijannitesuoj.

5 [Johtotiet

- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja sahkdlistat

- kaapelilapiviennit

6 |Johdot ja niiden varusteet

- maadoitukset ja potent. tas.

- nousujohdot

- voimaryhmajohdot

- valaistusryhmajohdot

7 |Valaisimet

- tilojen yleis- ja turvavalaistus

- lampunvaihto huoneistossa

- lampunvaihto kiinteiston tilois.

- pistotulpalla liitetyt valaisimet

tai kiinteisténhoitoyritys

ei antennia

Kustannukset sovittava erikseen

Yleisvalaistukseen kuulumattomat




- tunnus/mainoskilvet

Tunnuskilvet omistaja, mainoskilvet HVA

Lammittimet

- huonelammittimet

- kiukaat

Kiinteistojen varusteet

- suurkeittiolaitteet

- jaa- ja pakastinkaapit

- astianpesukoneet

- kahvioiden liedet

- kahvinkeittimet, mikrot yms.

- pesulan liitdntavarusteet

- pesulan koneet

- muut sahkoiset varusteet

10

Puhelinjarjestelmat

- puhelin sisajohtoverkko

- puhelinvaihteet, telepaatelait.

- muut puhelinjarjestelmat

11

Antennijarjestelmat

- antenniverkko

- yleisradiolahetysten antenni

- kaapeli-TV- laitteet ja maksut

kiinteat

kiinteat

Taukotilat tai vastaavat

koneet + vaatekuivain, pienemmat koneet ja laitteet
HVA

- satelliittitelevisiojarj. laitteet

- erilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet

12

Ainentoisto- ja merkinantojirjest.

- ajannayttojarjestelma

- AV-jarjestelmien kaapelointi

- videoprojektorit

- muut erilliset jarjestelmat

13

Kiinteiston ATK-jarjestelmat

video, dia, projektori, filmi.

- ATK-verkon kaapelit

- yleiskaapelointi

- huoneistokoht. kaapelointi

- muut ATK-laitteet

hoitajakutsujarjestelmat

kaapelointi

laiteisto ja jarjestelma

henkil6ston turvajarjestelmat

14

Automaatiot

- rakennusautomaation johdotus

- muu prosessiautomaatiojohd.

15

Turva- ja valvontajarjestelmat

=

Kiinteistoon kuuluva jarjestelma

Kiinteistoon kuuluva jarjestelma

Jalkiasennettu

- paloilmoitusjarjestelmat

- rakennusluvan edellyttamat

- tilan tai laitteen edellytt.

- rikosilmoitusjarjestelmat

- kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

- kamera/videovalvontajarjestelmat

- kaapelointi

- laitteet

- ty6ajanseur./ kulunvalv.jarjest.

- kaapelointi

- laitteet

- savunpoiston- ja sammut.ohjausjarjestelmat

- muut turva- ja valvontajarjest.

- kaapelointi

- laitteet

- sahk. lukitus- ja oviautomat.

- ulko-ovet

- huoneisto- ja valiovet

4. ERIKOISLAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO) SOTE HYVINVOINTI ERIKOISLAITTEISTOT

lukkorungot yms. Omistaja, avainhallinta HVA.

lukkorungot yms. Omistaja, avainhallinta HVA.

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

Yleiskuulutusjarjestelma

Ovipuhelin

Merkinantojarjestelmat

Merkinantojarjestelmat

- kaapelointi

- laitteet

Veto- ja laminaarikaapit

Huuhtelulaitteet (desinfioiva)

0O

Kaatoaltaat

Vesi- ja paineilmapistoolit

Tutkimusvalaisimet

Naytejaakaapit

Apuvalineiden pesukoneet

Hydrauliset tasonostimet

Kuivauskaapit

Hammashoitolaitteet

Kuvantamislaitteet

Laboratoriolaitteet

Hoito- ja pienlaitteet

Dialyysijarjestelmat

Autoklaavit

Robotit

Varavoimajarjestelma/-koneet/ja laitteistot

- rakennuskokonaisuutta palveleva

- yhta laitteistoa palveleva

STH Imurjarjestelmat

STH laakinnallinen paineilma

Putkipostijarjestelmat

mm. hoitajakutsu

4. ERIKOISLAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO) HUOM Paloasema Erikoislaitteistot

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

o | sov.

HVA

O | sov. | HvA

0O

Sov.

HVA




Halytysjarjestelmat

Asemahalytysijarjestelma
Halytys/asemakuulutus kaapeloinnit ja kaiuttimet
Kuulutus- ja danentoistojarjestelmat

Turvaluokiteltavien varustelu
Letkuhissi
Letkunpesu laitteet/laitteistot

Pakokaasunpoisto
Sammutinhuolto
Ajoneuvonosturit
Ajoneuvonosturit

Renkaiden huoltolaitteet

Autokorjaamolaitteet

Painepesukoneet

Painepesurit

Kalustohallien ovet

Vaestdnsuojavarusteet

Hengitysilmajarjestelma

Paineilmajarjestelma

Haalarinpesukoneet

Pesukoneet

Polttoainejarjestelma

Polttoaineen jakelupisteet

ip-tuki, PASSAG-tuki asemat

Halytykset, virve, antennit, GV-LOG sovitin

Jalkiasennus HVA

kiinteat, yleista rakennusta palvelevat

sovitaan erikseen

kiinteistoon kuuluva

kiintea jarjestelma omistaja, paatelaitemuutokset Pela

kiinteistoon kuuluvat

Varavoimajarjestelma/-koneet/ja laitteistot

- rakennuskokonaisuutta palveleva

- yhta laitteistoa palveleva

Paloautojen sailion vedenottopisteet

4. ERIKOISLAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO) YLEINEN

kiinteat

Siirrettavat

kiinteat putkistot omistaja, irtaimisto Pela

kiinted putkisto vastuu omistajalla, irtamisto Pela

kiinteistodn kuuluvat kiinteat paineilmajarjestelmat

sailidtarkastukset omistaja

Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito [Uusiminen Huom.
0 0 Sov. | HVA
Kiinteat koneet ja laitteet
Irtaimisto
4.1. ERIKOISLAITTEISTOT, MUUT
Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito [Uusiminen Huom.

Siivouskeskuksen koneet ja laitteet

Siivousvalineet ja tydskentelytelineet

Keittion kiinteat laitteet

Keittion irtaimistolaitteet

ICT -tilojen laitteet (rakit, reitittimet,muu irtaimisto)

Tulostimet

5. MUUT LAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

0]

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

0]

Sov.

HVA

O]

Sov.

HVA

0O

HVA

1 [Lukot

- ulko-ovi

- huoneiston ovi

- huoneen ovi

- avain ja sarjoitus

2 |Nostimet

- henkil6- ja tavarahissit

- nosto-ovet

- siltanosturit

- liukuportaat

- potilasnosturit

- potilasnosturit

6. PIHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)

kiinteistoon kuuluvat
irralliset

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

0

Sov.

HVA

)

Sov.

HVA

0)

HVA

1 |Yleistehtavat

- puhtaanapito

- kevat & syyssiivous

- talvikunnossapito (lumity6t)

- liukkauden torjunta

2 |Pihan pinnoitteet

- pihalaatoitukset/kiveykset

- pihan pinnat (asfalttti-, kivituhka- ja sorapinnat)

- sokkelisepellykset

- piha-alueen maalausmerkinnat

3 [Pihan rakenteet

- piharakenteet

- opasteet, likennemerkit ja nimikyltit (ulkona)

- reunakiveykset ja tukimuurit

- sadevesi- ja salaojakaivot (ml. kivipesat)

- pintavesikourut

- avo-ojat

4 |Kasvillisuus

- puut, pensaat ja perennat

- rikkaruohontorjunta

- nurmikot

- karheikot

- kukat

- kesakukat

5 |Aidat ja portit

- portit ja kaiteet

pihan kaikki pinnat

haravointi

pihan kaikki pinnat

autopaikkojen yms. maalaus

portaat, kaiteet, katokset, pergolat ja patiot

tontille sijoitettavat, pylvaiden oikaisut

mm. kansien korkeudensaato

avo-ojien aukaisut, kunnostus

sis. puiden kaadot

kaikki pihan pinnat

leikkaus, puhtaanapito, lannoitukset ja paikkaukset

niittdminen 1-2 krt/v, leikkuujatteen poisto

- kiinteist6a rajaavat aidat

- kasvillisuuden suoja-aita

- ajopuomit ja pollarit

6 |Varusteet

- pyOratelineet, kiinteat

- pyoratelineet, siirrettavat

- postilaatikot

pihasuunnitelman mukaiset
kayttajan erikseen sovitut tlaukset




- piharoskakorit

- kiinteiston jateastiat

- prosessitilojen jateastiat

- penkit ja poydat; kiinteat

- lipputangot

- tamppaus- ja kuivaustelineet

- tuhkakupit ja roskakorit ulkona

7 [S&hko

- valaisinpylvaan oikaisu

- pihavalaisimien lampun vaihto

- heijastimien ja kupujen puhdistus

- lampdtolpat

- kaapelit

8 |Muut

- hiekoitushiekan toimittaminen

- liputus

7. TILOJEN YLEINEN VARUSTUS JA KALUSTUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)

kiinteiston

prosessin jatteille

penkkipoydat

kiinteat

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

Kiintea varustus/kalustus

Irtaimisto

- kiinteat kaapistot/komerot/hyllyt/tiskit

- kiinteat poydat

- irtokalusteet

- ripustuskoukut, koukustot ja naulakot

- salekaihtimet

- verholauat, -kiskot ja liu'ut

- verhot

X (N[O |A|[WIN|=

- suihku(verhot)seinat ja kiskot

©

- pimennysverhot

-
o

- ovikilvet- ja numerot

-—
—

- nimikilvet ja opasteet (rakennuksen sisalla)

12| - ilmoitus-ja kiinnitystaulut

13| - liitutaulut

14| - valkokankaat

15 |- av/esitystekniikka

16 |- luentosalin varusteet

17| - pyyheautomaatit ja kuivauspuhaltimet

0O

Yleisperiaate, etta kuuluu omistajalle. Tarkentuu
muissa kohdissa

Yleisperiaate, ettd kuuluu omistajalle. Tarkentuu
muissa kohdissa

poydat, kaapistot, tuolit, sdngyt

18| - paperipyyheteline

Nimikilvet (henkil6) Hva

kiinteat

19| - saippua-annostelijat

20| - lauteet

21| - kiukaat

22| - kiuaskivet/vaihto

23| - vaatekuivain

24| - pyykinpesukone

kuivaushuone

pyykinpesu- ja siivoustilat

25| - pyykinpesukone miehistétilat
26 | - ladkekaapit
27| - kukkalaatikot sisalla
28| - roskakorit sisalla
29| - urheiluvalinekaapit
30| - hyppytelineet
31| - muut urheilu-, voimistelu- ym.
32| - puolapuut, koripallotelineet
33| - kuntosalilaitteet ja erik.alusmatot
34| - tuulikaappien ja vastaavien irtomatot
35| - vaihtomatot
8. TULKINNALLINEN IRTAIMISTO
Perustaminen Hoito/Kunnossapito [Uusiminen Huom.

Jarjestelma

Taide-esineet

Irtaimiston leasing sopimukset

0O

HVA

Siirtyy, jos liittyy sote- tai pela toimialan toiminnan
jarjestamiseen. Sovitaan tarkemmin sopimuksessxa, mikali
néité on

Muita? Tahan kirjattavia

Sahkoautojen latauspisteet, maksulliset

Sahkbautojen latauspisteet, hybridi
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Pihajarjestelyt Liikennealueiden paillysteet 7 I | ‘ C
Pysakointialueiden paallysteet LAH L ‘ \ . V \
Tontti raivataan rakennusalueelta, ks. kohta Viherty6t i \ ; | | b : \ |
Asfalttipaallyste Ab 16/125 (ASF) Yo ! = N | ‘ 2 OX 40 m | | \
Sadevedet kootaan katoilta vesikouruin ja rannikaivoin seka piha-alueilta sadevesikaivoin ja johdetaan Nykyinen kunnostettava asfalttipaallyste (NYK ASF) 1% E \e 2 T I | | ‘ ‘ :\
kunnan sadevesiverkostoon. Istutetuilla seka sorapintaisilla alueilla pintavedet paaosin imeytetaan Liikenne- ja huoltoliikenteen alueet. | / L ' i ‘ ‘\ N\ \
maaperaan. | | Bt L . \ N\ \
. o . ) ) L Betoninen reunakivi, yleensa (RK) | ] & J— | l ; “ ‘
Sivuttaisvietto jalankulkualueilla max 2%, luiskat 8%(esteeton reitti) Katu- ja nurmialueen seké kevyen liikenteen vaylien rajauksessa harmaa reunakivi. \ ST | ‘ J \
Pysakointi- ja likennealueet ovat asfalttipintaisia, pysakointiruudut maalataan. \ ~/ — - — ‘ / ‘ J
Henkilokunnan autopaikat varustetaan lukittavin séhkdlammityspistorasioin. Oleskelu-, kevyen liikenteen ja leikkialueiden paillysteet \ S e N ,” N (‘ ‘ s’ |
Koulupiha-alueet ja sisdankayntien edustat seka rakennuksen nurmialueisiin rajautuvat vierustat ovat ‘ % / / \1‘ . | ‘
betonilaattapintaisia, jalkasaleikét sinkittyja terassaleikkdja. Asfalttipaallyste Ab 11/100 (ASF) \ \"\{ \ \ P ‘
Liikuntapuiston jalankulkualueet ja minifutiskenttd ovat sora/kivituhkapintaisia, monitoimikentan Koulupiha ja pelialueet. / YA o N / \\ s ‘: j
alueella asfalttipaallyste , " , L _ Pelikenttamerkinnat ym. maalataan. Rajaukset nurmipaallysteisiin tehd4an samaan tasoon. \ - o // ‘ ‘
Leikki- ja urheiluvélineiden ja -alueiden kohdalla sertifioitu turvahiekka/-alusta laitetoimittajan ohjeen \T i - ‘
mukaan. Betonikivipaallyste(BK) N P ‘
Valaist kenteet i laistut kiinteistétunnisteet tehdasn sahké itelmi K Sisdankayntien edustat, oleskelukatokset ja rakennusta kiertava reunuskiveys nurmialueilla 52 - - 3
alaistusrakenteet ja valaistut kiinteistotunnisteet tendaan sahkosuunniteimien mukaan. (500x500x80/60). Kivimalleina kaytetaan seka sileita ettd karheapintaisia kivia mustina (BK1) ja harmaina — _ ] | |
. .. (BK2). ST - }
Vihertyot Koulutorilla betonikiveys ns. Roomalainen limitys, esim. "Rudus”. Kivimalleina kaytetaan seka sileita etta 4 \ —
. e . . . . . - karheapintaisia kivia mustina ja harmaina. |/ / /] = |
Vihertdissa noudatetaan MaaRYL 2000 ja Suomen kunnallisteknisen julkaisun n:o 16 (VTO) ohjeita. : ; o ; . . / /] |
Nurmipinnat rakennuksen vierustalta kallistetaan ulospdin min. 150 mm 3:n metrin matkalla. Kiveys alustarakenteineen mitoitetaan torialueella raskaalle ajoneuvolle (huoltoajo) — ./ / I_U M ET /,/ 9“‘.\ “
Sokkelin vierustalla reunuskivi 500x500x60/80 harmaa betonilaatta. Kivituhkapaallyste (KT) ‘ ' . N o 2 ‘ | / ) ‘
Likuntapuistossa kivituhkapaallysteen, nurmialueen ja asfalttipdallysteen rajauksena n. 50x175 mm Puistopoliujer?ja pelikentan kivituhkapééllyste 0-4...6 mm tummanharmaa esim. "Mantsal4n musta” ! T~ 7 | A O T o ™~ // 8 \ \
nurmi-/asfalttipinnan tasoon upotettu kestokyllastetty soiro. Nurmen / asfaltin ja kivituhkapaallysteen rajauksena asfaltti/nurmipinnan tasoon maahan upotettu, n. . + AN @) /o N ; [ O‘ N\ A _ -+
50x170 mm kestokyllastetty soiro. - ) /) I_ U O NN O N Tl I_Al N E N | \ //( N X \ - / O
Kasvillisuus [, - /o A |_ U E | I\ /- ~— / O
Turva-alusta (TA) . [ [ | \ Qo e /I +—
Sailytettavat nurmialueet ja aluskasvillisuus. Valettava turva-alusta esim, Playtop Safer surfacing, eri vareja. ) . +f / . ./ . J “ ® S g GU))
Vetta kerddvat painanteet sekd muihin paallysteisiin rajautuvat alueet taytetaan ymparéivan pinnan Turva-alustan asennus tuotevalmistajan sertifioidun ohjeistuksen seka standardien EN 1176-1-1176-7 ja EN i /] hvakU n'l'o| S|O pU |'I'd N \ \‘ ¢ \\
tasoon. Polkeutuneilta ja jaapoltteen tms. vaurioittamilta alueilta kuollut kasvusto poistetaan, 1177 mukaan. “ / / /A 7 1 v\ /é o \
kasvualusta uudistetaan ja nurmetetaan tai matastetaan. Turva-alustan rajaukset tehdaan ymparéiviin pintoihin samaan tasoon upotetulla betonisella reunakivella. / / /- e~ | -I- -I- ~ — Y\ : .
Nurmipinnat karhitaan kevyesti, kalkitaan ja lannoitetaan. SC” y e OO N \ ®/( T \ N\
Turvasora (TS) / ‘ R (@) — N N
Uudet nurmialueet Lentopallokentén / Beach volley -paallyste vesipesty turvasora 1- 8 mm, d 200 mm. : \ O L U ON NQNT'LA' N E N AN
Kasvualustan vaatimukset ko. istutustyypin mukaan vrt. VRT 17 (Viherymparistoliitto) Soran rajaus ympargiviin pintoihin tehdaan asfaltin/nurmen tasoon upotetulla 50x250 mm kestokyllastetylla A N 00 - \\ Bl; 2022-08-04 Rajauksia tarkennettu ja korjattu
Nurmialueiden kasvualustana voidaan kayttaa raivausvaiheessa talteenotettua multaa. soirolla. o ®/ \ AI_U E 1 2 NI TN N BH: 2022-08-02 Urakka-alueen ulkopuoliset suunnitelmat paivitetty piirustukseen. Bussikatos siirretty.
Istutetut alueet kulkualueiden reunassa suojataan puisella suojakaiteella, h 600 mm. \ //‘( N\ \\\\ BG: 2022-08-01 Pihavarusteiden kokoa, sijaintia ja turva-aluetta tarkennettu ja korjattu. Nurmialue poistettu ja
Istutusten takuuaika on 1 vuosi, hoito ks. VHT 14 (Viherymparistdliitto) Sl § . - ' .o . o N O ) \\ reunakivi vaihdettu liimattavaksi reunakiveksi.
Leikki- ja urheiluvarusteet asemapiiroksen mukaan \ 2 \WVO |(U N 'I'O ISIA p U l'I'O AN BF: 2022-06-28 Huoltotien, pydrépihan ja saattoalueen korot tarkistettu ja korjattu.
?a_lllytettavlat p|L:Ut hingoittumisalttiit t iat lautavaipall 3 metrin korkeudelle. Puut 1. Monitoimikenttd ja koripallotelineet suoja-aidoin, h 4000. W \\ oo o e oo T T \\ BD; 2022-06-17 Llnj?_l-autt_cl)(kg(;os 1a moiolliatgs, ralgﬁnﬁetktg;kﬁte.ttutja n1[|t(t)t|tettu. Penkkien,
yomaa-alueella vahingoittumisaltiiit puut suojataan lautavaipalla n. 5 metrin korkeudelle. Fuut, Sahlyalue + maalit 2 kpl ja pelikenttamaalaus. Esim. Kompan MUGA 12x24, terés. \solly’re’roon postilaatikoiden Ja roskakorien paikat tarkistetiu ja tyypitetty
joiden juuristo on jadmassa yli 200 mm tayttdjen alle, poistetaan. Asfalttipinta \ \ \ - 2 BC; 2022-06-14 Monitoimiareenat koko muutos ja mitoitukset
AsfalFtkij J'at ﬁilye%salul?ellﬁ_jéjgg%n gg(i)%en Juyristlgt juojgtaiqlbettfngsgélaé ggt%éolépéisevé"é 2. Lentopallokentts, verkkoineen. Turvasora, reunanauhat. \ . BB; 2022-06-08 binjat-tautopariil?_ J'a_\l:anharll( P-I’dl:{een _\_/I?_ﬂ'lin?n Iviheralt_l_e__rtnu?ltﬁttu retltmakive"tislflﬁi laaﬁoiturseksi-
nurmikivetylla kiveyksella ( X ), esim. Rudus Reikalaatta x598x80. Tolpat esim. Liikuntamestarit Coma-sport+maaholkit, RAL 7024 N \ 3 o Ieszlytz\é?\ parkkipaikan ja koulutien valissa oleva pyoratie lyhennetty (opastekyltin)viheralueen
R - o . - Beach volley verkkosetti reunanauhoineen \ AN \ / | ] y . .
Tyomaaliikennetta ei sallita puiden juuristoalueella. 3 Keinu (6 paikkaa), 4 kpl esim. Lappset Oy, 220070M Indium \\ N / L; 2020-11-27 Ennen toista va|hetta purattgva _!(_gn_to__g_all 90|st_ettu o
4. Pesédkeinu 3 kpl, esi i akei / F; 2020-10-12 Nostettu maanpinnan korkoja paasisaankaynnin ymparilla
. pl, esim. Lappset Oy, 137417M, Linnunpesakeinu \ \ o \ N - - / / . . X e .. . . .. .
Istutettavat pensaat M : - \ _— . r E; 2020-10-07 Siirretty pienten pihan svk-linja 2m kauemmas liikkuntahallista, tarkistettu Kylakoulutorin korot
Istutusk 600 | 600 5. Parkour-kenttd turva-alustoin, esim. Lappset Oy Parkour S 220591 . “ s N N , 2 lisatty 2 kol svk-ta. lisétty svk it K K iKkalle koulun itaouolell
?a?rr::\s;éﬁ?sﬁaretst}e/\\\lléﬁspens;nsrlr;}irf\::glfaan mm. 6. Seikkailupuisto erillisen suunnitelman mukaan. N\ \ \ N ( B - / Jalisatly < Kpl svi:ia, lisally svk-varaus puretlavan rakennuksen paikaile koulun flapuolefia
. : o . . -10 rastia /rat i korkuisill ihi tuilla lavoilla. N ~ g I . T s
Istutukset suojataan kestopuisella suojakaiteella h=600 seka kuorikatteella. —Tur:/a:v;arurs%[eﬁ gg:”grhg:k'”glﬁ;w I asennetullia favorta | S~ / Muutosmerkinnat nollattu 2020-09-25. Aikaisemmat, rakennuslupakuvien jalkeiset muutokset esitetaan
7. Vaijerirata esim. Leikkiset 4040 \ | ;“ | o \ g erillisessa muutoslistauksessa.
:s‘;utettsvat puut 800 | 800 8. Minifutis, maaleineen. Kivituhkapinta. ‘w‘ \ / \ rd
.? utuskuopan _sy\‘/&/)ys / hm1r8,0(()eveys mm. Maalit (2 kpl) verkkoineen esim. Liikuntamestarit 3x1 Alusport pienpelimaali. ‘ | PN \ f K.0SA . _ KORTTELITILA TONTTIRNo RAKENNUSLUVAN TUNNUS \
aimien rym min % mm o0 mm. o 9. Monitoimiareena koripallotelinein ja suoja-aidoin h 4000, esim VEPE S71800 || | \ _— N Kaupunginosarkyla 125, 503(6) Tontti/Rn:o
Taimet tuetaan 4:11a kestokyllastetylla tolpalla ja sidotaan n. 1500 mm korkeudelta. Hiekkatekonurmi \ | \ - \ RAKENNUSTOIMENPIDE PIIRUSTUSLAJI JUOKS.No
Asfalltti- ja kiveysalueella puiden juuristot suojataan betonisella, vetta lapaisevalla nurmikivetylla Suoi - C . \ \ J AN / \ , _ v '
) R . - : . . uojaverkko esim. SRT MS Pallas / Vepe Oy kuumasinkityin ja maalatuin pylvain (RAL 7024). ‘ | \ . “ N . INE Uudisrakennus Paapiirustus
:q\t/etyksellla (ZSQOtXZSOE), e‘imt}t. RILIJdus Reikalaatta 398x598x80 ja metallisella runkosuojalla. 10. Pihabiljardipdyts (4 kpl) varusteineen, ulkokaytts | ¥ “‘ \ - — I_U O NN@ NTI LAINEN udlsrakennus A e T
Stutusalue suojataan kuorikatteella. 11. Pihapingis,(4 kpl) varusteineen, ulkokayttd | | N PYHAJOEN LIIKUNTAHALLI Asemapiirustus 1:300
14. Ulkokuntoilulaitteet erillisen suunnitelman mukaan. Laiteryhmassa 12 laitetta, esim. : Il . AI_U E J U P ’

Piha-alueiden ja arborentum-luontopihan istutukset tehdaan erikseen laadittavan
istutussuunnitelman mukaan. Istutussuunnitelma laaditaan yhdessa kouluhenkiléston ja oppilaiden 15
kanssa. .

Colmex CZ -sarja. Laitemallit tarkennetaan kouluhenkildkunnan ja oppilaiden kanssa.
Maalatut peliradat erillisen suunnitelman mukaan. Pelikuvio voi sisaltaa turva-

alustapintaisia osia. Pelimerkinnat tarkennetaan kouluhenkilbkunnan ja oppilaiden kanssa.
16. Hiekkalaatikko + hiekka, maa-ankkuroitu. Esim. Kompan "viiskulmio”.

Koulutie 9
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I \ SAl |YT6TCI an SUUN.ALA YO No PIIR.No MUUTOS
/! \ ARKKITEHTITOIMISTO JORMA PALORANTAQY
/| “ \ \ @ Kybstintie 29, 84100 Ylivieska | Lantinen Kirkkokatu 5, 67100 Kokkola ARK 269 1 O 1

Oleskeluvarusteet asemapiirustuksen mukaan

Kiilakiventie 1, 90250 Oulu | mail: etunimi.sukunimi@paloranta.fi
08-420 009 (vaihde) | .paloranta.fi

12. Penkit 24 kpl Esim. Finture Penkki 170, puuosat ruskea, terdsosat RAL7024
13. Poyta ja penkit -oleskeluryhma 3 kpl / n. 25 hld, vapaamuotoisin penkein, jakkaroin ja
pdydin yms. ikaryhmamitoituksella.
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Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue

LITE vuokrasopimukseen nro

V562500001

Padoma-, yllapito- ja kunnossapitovuokra seka erilliskorvaukset (3 + 1 sopimukset) Vuokranantaja Pyhajoen kunta
Saaren koulu, oppilashuollon tilat
Vuokra €/htm2/kk Vuokra €/kk
Padoma- Kokonais-
vuokra Ylldpitovuokra vuokra
Padoma-
Padoma- vuokra
vuokra- laskennassa
laskennassa kaytetty
kaytetty HVA:n
HVA koko vuokraus-
vuokraus- | rakennuksen alan Kunnossa- | Ylldpito- Yllapito-
pinta- tekninen tekninen Padoma- Ylldpito- pito- vuokra- Kokonais- | Pddoma- | vuokra- (Kokonais-| Erillis-
ala arvo arvo vuokra vuokra Hallinto vuokra yhteensa vuokra vuokra |yhteensd| vuokra |korvaukset
Laskentatapa Kohteen nimi Kohteen osoite htm2 € € €/htm2/kk | €/htm2/kk | €/htm2/kk | €/htm2/kk | €/htm2/kk | €/htm2/kk €/kk €/kk €/kk €/kk
ENSISUJAINEN LASKENTATAPA
A) Kirjanpidon mukainen tekninen arvo 0 0 0,0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B) Alalla yleisesti hyvaksytty teknisen arvon maaritys 0 0 0,0] 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOISSIJAINEN LASKENTATAPA (EDELLYTTAA
YHTEISTA SOPIMISTA)
C) Laskennallinen tekninen arvo. Jos kirjanpitoon
perustuvaa teknistd arvoa ei ole. Saaren koulu Koulutie 9, 86100 Pyhdjoki 100,0 0 0 14,24 2,80 0,35 1,19 4,34 18,58| 1423,67 433,63| 1857,30 300,00
D) Sisdisen vuokran mukainen vuokra 0 0 0,0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vuokrasopimukseen kuuluvat erilliskorvaukset
Erilliskorvaukset (Sisalts, aika ja hinnoitteluperuste)  |1. Tilojen siivous (PPE-K&dki Oy) 300
2. 0
3. 0
4. 0
5. 0

Erilliskorvaukset yhteensd (€/kk kopiodaan yldpuoliseen taulukkoon)

300
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