Sote-kiinteist6jen vuokrasopimusperusteiden tarkistaminen Pyhijoen kunnan ja
Raahen seudun hyvinvointikuntayhtymin vililld / Uusi vuokrasopimus /
Hyvinvointialueen esitys siirtyvien sopimusten vaihtoehdoiksi

Khall 11.04.2022 § 122

Pyhijoen kunnan ja Raahen seudun hyvinvointikuntayhtymin (my6hemmin RAS)
vililld on tehty vuonna 2011 Jokikartanoa koskeva liitteena oleva vuokrasopimus.
Sopimuksen mukainen pinta-ala on 3640,7 m2, joka ei sisilld kaikkia Jokikartanon
osastojen tiloja eiki alueella sijaitsevia palveluasuntoja, lisiksi vuokrasopimuksessa
ei ole huomioitu padomakustannuksia ollenkaan. Vuoden 2021 tilinpaitoksen
mukaan sote-kiinteistéjen yllapitokustannukset olivat yhteensa 317.447,61 €,
lisaksi kiinteistojen poistot olivat yhteensa 33.756,58 €. Kaikki tilat lukuun
ottamatta keittiOtd ja ruokasalia ovat olleet RAS:n hallinnassa ja edelleen
vuokrattavissa, mutta niistd ei ole voimassa asianmukaista vuokrasopimusta

Pyhijoen kunnan ja RAS:n valilla.

Tilanne on kylld tiedostettu, mutta siithen ei ole toistaiseksi aktiivisesti puututtu,
koska kaikki kustannukset, joita kunta laskuttaa kuntayhtymalta, siirtyvit takaisin
laskutettaviksi Pyhdjoen kunnalta. Vuonna 2021 Pyhijoen kunta pyysi RAS:Ita,
ettd vuokrasopimus avataan ja pdivitetiin vastaamaan olemassa olevaa tilannetta ja
siind samalla vuokran méariytymisperusteisiin otetaan mukaan muutakin kuin
pelkit kayttokustannukset, kuten padgomakustannukset. Neuvottelut Pyhdjoen
kunnan ja RAS:n vililld eivit johtaneet vuokrasopimuksen tarkistamiseen.

Hyvinvointialueen aloittaessa toimintansa vuoden 2023 alusta tullaan sen ja
kunnan vililld laatimaan vuokrasopimukset vuokrattavista tiloista.
Vuokraustoimintaa tulee sadtelemiin valtioneuvoston asetus, jonka lopullista
muotoa ja sisaltéa ei kuitenkaan vield ole saatavilla. Valmistelussa on kuitenkin
tuotu esiin se vaithtoehto, ettd olemassa olevat vuokrasopimukset siirtyisivit
sellaisenaan kunnan ja hyvinvointialueen viliseksi sopimukseksi. Mikili nykyinen
sopimus siirtyisi, tarkoittaisi se kunnan talouden kannalta huomattavaa tappiota
vuosittain.

Maailmanpoliittisen tilanteen vuoksi Europan energiamarkkinat ovat kaaoksessa ja
se heijastuu sekd sahkon ettd polttoaineiden hintaan. Sihkéenergian hintataso on
jo nyt noin kaksinkertainen aiempaan nihden ja polttoaineiden hinnannousu on
johtanut mm. kaukolimmon hakehintojen nousuun n. 20 %.

Tasearvot 31.12.2021 Poistot v.

- Jokikartano 305 614,38 21 875,03
o sisdltad hoitajakutsu- ja jadhdytysjirjestelmin
o sisdltid myos jo poistetut keskuslukituksen ja varavoimalan
o sprinklaus (valmis 2022)

[ arvio 200 000,00 40 000,00
~ Palvelutalo T 59 289,45 2 695,08
- TPalvelutalo I 23 197,22 1 028,76
_ Suvanto 263 114,14 6 924,00
~ Niittykoti 31 358,02 1233,72

Yhteensi 882 573,21 73 756,58



Khall 06.06.2022 § 178

Tiedoksi:

Khall 05.12.2022 § 353
75/10.00.02.02/2022

Jokikartanon keitti6 ja ruokasali ovat olleet kunnan sisiiselld vuokrauksella
ateriapalvelujen kustannuspaikalla. Toiminnan siirtyessd Saaren koulun
valmistuskeittion, tulee toimintatapana olla se, ettd asiakas hoitaa ruuan jakelun
toimipisteissaan.

Sopimuksen irtisanomisen ja uuden sopimuksen neuvottelemisen perusteita ovat
mm:

- Jokikartanon RAS:in hallinnassa olevien kaikkien tilojen sisillyttdminen
vuokrasopimukseen

- padomakustannusten sisallyttiminen vuokrasopimukseen

- kustannustason nousun vaikutusten huomioiminen

- valmistuvan sprinklauksen huomioiminen (padoma ja poistot)

- maanvuokrasopimuksen laatiminen

- hallinnolliset erit

Ehdotus:

Pyhijoen kunta irtisanoo sote-kiinteist6jd koskevat vuokrasopimukset siten, ettd
ne paattyvat 31.7.2022 ja pyytdd Pyhdjoen kunnan teknisid palveluja ja Raahen
seudun hyvinvointikuntayhtyméa valmistelemaan uuden vuokrasopimuksen
kiinteist6istd ja maanvuokrasopimuksen.

Piitos:

Pyhijoen kunta pyytii teknisid palveluja ja Raahen seudun
hyvinvointikuntayhtymaid valmistelemaan ajantasaisen vuokrasopimuksen Sote-
kiinteistoistd. Uusi paivitetty ja ajantasainen vuokrasopimus tulee olla voimassa
1.9.2022.

Pyhijoen kunta ja Raahen seudun hyvinvointikuntayhtyma ovat allekirjoittaneet

ajantasaisen vuokrasopimuksen sote-kiinteistoista. Sopimus astui voimaan
1.6.2022.

Vuokrasopimus on liitteend ja sopimuksen liitteet oheismateriaalina.

Ehdotus:
Kunnanhallitus merkitsee tiedokst liitteend olevan allekirjoitetun
vuokrasopimuksen.

Paitos:
Kunnanbhallitus hyviksyi ehdotuksen.

Kiinteistopaallikko
Asuntosihteeri

Pohjois-Pohjanmaan hyvintointialue (Pohde) on ldhettinyt alueen kunnille
23.11.2022 paivityn kompromissiesityksen (liitteet) ns. siirtyvien
vuokrasopimusten vuokratason tarkastamisen osalta.



Pyhijoen kunnassa esitys koskee Jokikartanon palvelukeskusta ja palveluasuntoja
seki palolaitosta.

Jokikartano

- Jokikartanon alkuperdinen vuokrasopimus kunnan ja Raahen seudun
hyvinvointikuntayhtyman (RAS) vililla on vuodelta 2011 ja selkeisti
alihintainen. Siivous ei ole kuulunut vuokraan.

- vuokrasopimus on uusittu 1.6.2022 alkaen vuokra-asetuksen mukaiseksi siten,
ettd sitvouksen maksaa toiminnanharjoittaja. Siivous ei kuulu vuokraan, eikd
tulisi kuulua jatkossakaan.

Palolaitos
- vuokrasopimus on vuodelta 2011 ja selkeisti alihintainen vuokra-asetukseen
verrattuna. Siivous on kuulunut vuokrasopimukseen.

Terveysasema

- kunta ja RAS ovat allekirjoittaneet kauppakirjan terveysasemasta ja sen
omistusoikeus on siirtynyt 1.11.2022 kunnalle. Siitd tehdadn kahdelle
kuukaudelle mairaaikainen vuokrasopimus vuokra-asetuksen mukaisesti.

Pohteen esityksessi vaihtehto A antaisi pidemmin vuokra-ajan (2028 loppuun),
mutta pienemmalld padomavuokralla (4,5%). Pyhdjoen kunnalla on
kaynnistyméssd Hoiva 2025 -hankkeen suunnittelu, joka tdhtad siihen, etta
viimeistddn vuoden 2026 alusta toiminnassa olisi uudet ikdihmisten ja vammaisten
palveluasunnot. Vaihtoehto B on vuokra-ajaltaan asetuksen mukainen 3+1 ja sen
padomavuokra on asetuksen mukainen 6%. Pyhijoen kunnalle vaihtoehto B on
parempi sekd Jokikartanon ettd palolaitoksen osalta.

Paloaseman osalta pidomavuokran mairittimiseen ei ole kaytettavissa
kirjanpidollista arvoa eikd Haahtela-ohjelman tietoja, joten pddomavuokra
maariytyy asetuksen mukaisesti laskennallisesti.

Terveysaseman osalta kunta edellyttda, etta siitd tehddan uusi vuokra-asetuksen
mukainen sopimus samoilla sisall6illd ja vuokratasolla, joilla RAS on ne aiemmin
Pohteelle ilmoittanut, joten se ei ole ns. siirtyva sopimus.

Asiasta on keskusteltu vuokralaisten kanssa 2.12.2022 (Raahen seudun
hyvinvointikuntayhtymain johtaja ja vs. pelastusjohtaja). Keskusteluissa todettiin,
ettd Pohteen esittima malli B kiy molemmille. Kiytinndssi tima tarkoittaa, ettd
voimassa olevat vuokrasopimukset muutetaan koskemaan aikaa 1.1.-31.12.2022 ja
koko vuoden vuokralaskutus korjataan uusien sopimusten mukaiseksi.

Tieto valittavasta vaihtoehdosta on pyydetty 7.12.2022 mennessa.

Liitteend:

- Pohde aluehallitus 22.11.2022 siirtyvit vuokrasopimukset

- Pohde 23.11.2022 ehdotus kunnille / Kuntien ja hyvinvointialueiden viliset
ns. siirtyvit vuokrasopimukset

Ehdotus (kunnanhallituksen puheenjohtaja):

Kunnanhallitus padttda

- ettd Pyhédjoen kunta valitsee vaihtoehto B:n koskien Pyhdjoen paloaseman
vuokrasopimusta seka Jokikartanon ja palveluasuntojen 1.6.2022 paivittya
vuokrasopimusta



- edellyttaa, ettd terveysasemasta tehdddn hyvinvointialueen kanssa uusi 3+1
sopimus vuokra-asetuksen mukaisin ehdoin, kuitenkin siten, etté siivous ei kuulu
vuokraan

- valtuuttaa kunnanhallituksen puheenjohtajan ja teknisen johtajan kdymiin
tarvittavat tarkentavat vuokrasopimusneuvottelut sekid Raahen seudun
hyvinvointikuntayhtyman, Jokilaaksojen pelastuslaitoksen etta Pohjois-
Pohjanmaan hyvinvointialueen kanssa ja sopimaan lopullisesta sisallosta ja
vuokrahinnasta

- ettd tama pykalad tarkastetaan kokouksessa

Paitos:
Kunnanbhallitus hyviksyi ehdotuksen.

Poytikirja tarkastettiin timén pykalin osalta kokouksessa.

Merkittiin, ettd kunnanjohtaja Matti Soronen poistui esteellisend kokoushuoneesta
timan asian kisittelyn ja paitoksenteon ajaksi. Poytikirjanpitdjana toimi timan
pykildn ajan kunnanhallituksen puheenjohtaja Antti Tornberg.

Tiedoksi: Pohde (Arto Haverinen ja Seppo Wiik)
Raahen seudun hyvinvointikuntayhtymi (Elisa Roimaa)
Jokilaaksojen pelastuslaitos (Saara Mehtila)



