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Pyhijoen valtuusto hyviksyi 30.1.2018 Pyhijoella Virtaa 2030 — strategian.
Kunnanvaltuusto piivittad strategiaa parasta aikaa. Strategisena paamairana on se,
ettd kuntakokonaisuus on vetovoimainen, hyvinvoiva ja vastuullinen. Kunnan
arvoista johdettuna yleistavoitteena on taloudellinen, tehokas ja vaikuttava
palvelutuotanto seki vastuullinen ja vakaa kuntatalouden hoitaminen. Kunnan
asukaslukutavoite on 4000 asukasta vuonna 2035.

Vanhusten ja ikdantyneiden hoito ja hoiva on kunnan keskeinen perustehtiva ja
hyvinvoivan Pyhijoen yksi keskeinen tavoite onkin vastata thmisen koko
elinkaaresta hyvin ja arvokkaasti loppuun asti. Toinen keskeinen perustehtivi on
koko vieston terveydesti ja hyvinvoinnista huolehtiminen, sairauksien hoito ja
niiden ennaltachkiiseminen.

Hyvinvointialue vastaa toiminnoista 1.1.2023 alkaen

Sote-uudistuksen seurauksena edelld mainitut lihipalvelukokonaisuudet siirtyvat
perustettaville hyvinvointialueille 1.1.2023. Kuntasektorin tehtaviksi jad
kumppanuus, tilojen vuokraaminen sekd mahdolliset tukipalvelut, joten kunnilla
on edelleen tirkeid tehtivi terveyden ja hyvinvoinnin edistimisessa.

Taman tehtdvin hoitamiseksi ja kunnan tavoitteiden toteuttamiseksi on
hyvinvointialueelle tarjottava asianmukaiset ja nykyaikaiset tilat viihtyisdssa
ympiristossa. Tehtivind onkin 16ytda sopiva paikka ja suunnitella hyvit ja
toimivat tilat tehostetun palveluasumisen (TEHPA) yksikolle varusteluineen,
vammaisten asumispalveluyksikolle ja terveys- ja hyvinvointiasemalle (ladkarin
vastaanotto, hammashoito, neuvola, sosiaalitoimen palvelut ja muut terveyttd
edistavit toiminnot).

Tulevaisuuden palvelutarve

Palvelutarve on Pyhijoella kasvamassa ja yli 75 - vuotiaiden osuus viestOostd
nousee vuoteen 2040 mennessi 170 henkil6lld 550 henkil6on. Yli 75 -vuotiailla on
kansallisella tasolla tehostetun palveluasumisen (TEHPA) tarve on n. 7 — 8 %.
Pyhijoella tima tarkoittaa noin 60 asiakaspaikkaa, josta enintddan 10 % olisi
intervallipaikkoja. Lisiksi kehitysvammaisille on varattava 10 asiakaspaikkaa
erilliseen yksikkoon.

Nykyiset toiminnot

Tiahan asti vanhusten ja ikdantyneiden hoito ja hoiva seki koko vieston
terveydesti ja hyvinvoinnista huolehtiminen, sairauksien hoito ja niiden
ennaltachkdiseminen on hoidettu hyvin Palvelukeskus Jokikartanon, vammaisten
yksikko Niittykodin ja Raahen seudun kuntayhtymin omistaman terveyskeskuksen
avulla.

Pyhijoen Palvelukeskus Jokikartano on rakennettu 1993 ja on pinta-alaltaan n.
3600 m2. Jokikartanoon on tehty kuntotutkimus 2017. Sen mukaan rakennus on



ikdisekseen normaalissa kunnossa. Jokikartanon ja Niittykodin arvo kunnan
taseessa oli 1.10.2021 yhteensi noin 606.000 euroa.

Jokikartanossa on noin 50 asiakaspaikkaa tehostetussa palveluasumisessa
(TEHPA) ja erillinen vammaisten palveluyksikko Niittykoti, jossa on 10
asiakaspaikkaa. Jokikartanon vanhusten palveluasumisen tilat eivit tiyta AVI:n
asettamia kriteereitd tulevaisuuden palveluasumiselle (riittivin tilavat
huoneistokohtaiset wc- ja pesutilat).

AVI:n vaatimusten tdyttiminen tarkoittaisi suurta rakennuksen peruskorjaus- ja
muutostarvetta ja noin 15 asiakaspaikan vihentimistd. Lisdksi muutostéiden ajaksi
olisi 16ydettiva korvaavat asiakastilat. Tarkoituksenmukaisinta ja
kustannustehokkainta onkin kokonaan uuden vanhusten palveluyksikon
rakentaminen uuteen paikkaan. Jokikartanon rakennuskokonaisuudelle on
l6ydettivissa alueelle sopiva uusi kiyttotarkoitus.

ARA:n rahoitus ja sen ehdot

Pyhijoen kunta on kdynyt alustavia neuvotteluja Asumisen rahoitus- ja
kehittimiskeskuksen (ARA) kanssa. ARA voi rahoittaa vanhusten ja vammaisten
palveluasumisen rakentamista tietyin ehdoin. ARA:n rahoitus koostuu
avustuksesta (25 - 40 %) ja pitkdaikaisen korkotukilainan (40 vuotta) takaamisesta.
ARA avustus- ja rahoitusehtojen mukaan eri toiminnot on oltava erillisissa
rakennuksissa ja terveys- ja hyvinvointiasema on sijoitettava erilliselle tontille.
ARA:n avustusperuste méaridytyy tila- ja varusteratkaisujen perusteella.

Hoiva 2025

Tamin kokonaisuuden jirjestimiseksi kdynnistetdan hanke, jonka nimeksi on
valittu Hoiva 2025.

Hoiva 2025 —hanke koostuu kolmesta erillisestd rakennuksesta: vanhusten
palvelutalosta, vammaisten palvelutalosta ja terveys- ja hyvinvointiasemasta.
Nykyinen Jokikartano, Niittykoti ja terveyskeskus vuokrataan hyvinvointialueelle
1.1.2023 — 31.12.2025. Lisaksi hyvinvointialue voi vuokrata yhden optiovuoden
ajalle 1.1.2026- 31.12.20206. Tavoitteena on, ettd uusi palvelukeskus on kiytossa
1.1.2026.

Oheismateriaalina:
Neuvottelumuistio ARA 28.10.2021
Neuvottelumuistio Hoiva 28.10.2021

Ehdotus:
Kunnanhallitus

1) kdynnistada Hoiva 2025 -hankkeen. Hanke jakaantuu kolmeen vaiheeseen.
Vaihe I: Ideointivaihe

Tulevaisuuden hoiva- ja huolenpitoympiriston ideointi ja vaihtoehtoisten mallien
tarkastelu suoritetaan vuoden 2022 aikana. Hankkeen alussa on tehtivi
asemakaavallinen tarkastelu sopivien tonttien tai sopivan paikan 16ytimiseksi

kullekin toiminnalle ja tarvittaessa kdynnistettavd asemakaavamuutos.

Ideointivaiheessa tarkastellaan eri sijoittumisvaihtoehdot sen jilkeen, kun ensin on



Valt 15.12.2021 § 143

kartoitettu kéyttdjien tarpeet ja laadittu tavoitteet rakentamiselle. Lahtokohtana on
arvokas vanhuus: toiminnallisuuden yllapito, turvallisuus, sosiaalisuus ja viihtyisa
ymparisto.

Mitoituksen perusteena on Pyhidjoella Virtaa 2035 kuntastrategia.

Taloudellinen suunnittelu lihtee siitéd, ettd palveluasumiseen pyritiin saamaan
ARA:n tdysimittainen tuki (40%). Tami edellyttid ARA:n ohjeistuksen ja
mitoituksen noudattamista ja hyvai yhteistyota.

Suunnittelussa huomioidaan tilojen hyvi asuttavuus ja monikayttoisyys. Hankkeen
sijoittuminen on mietittivé tarkkaan niin kuntakuvan kuin asukkaiden
vithtymisenkin nakokulmasta. Yksi tirkea tavoite on hyva arkkitehtuuri ja
Pyhijoelle soveltuva ulkoniako. Vaihe 1 paittyy tavoiteraporttiin, paikan valintaan
ja tarvittaessa asemakaavamuutoksen kiaynnistimiseen.

Vaihe II: Suunnitteluvaihe

Varsinainen investointien suunnittelu (tila-ohjelma, arkkitehtisuunnittelu,
urakkatarjouspyyntoasiakirjojen laadinta jne.) toteutetaan vuonna 2023 - vaiheen 1
pohjalta.

Vaihe III: Rakentamisvaihe

Rakentamisvaihe 2024-2025. Uudet rakennukset tulee olla vuokrattavissa
hyvinvointialueelle 1.1.2026

2) nimedd Hoiva 2025 -ty6ryhmiéin seuraavat henkilot:

Antti Tornberg (pj.)
Paula Anttila

Mauri Virkkunen
Katriina Niemeld (RAS)
Elisa Vetoniemi (RAS)
Matti Soronen

Aimo Korpi

Jyrki Maatta (sihteert)

3) antaa asian tiedoksi valtuustolle,
4) antaa asian tiedoksi myos Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskukselle (ARA),
Pyhijoen vanhus- ja vammaisneuvostolle sekd Raahen seudun

hyvinvointikuntayhtymalle ja hyvinvointialueen valmisteluelimelle.

Piitds:
Kunnanbhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Piitos:



Khall 28.02.2022 § 76

Khall 25.04.2022 § 126

Valtuusto merkitsi asian tiedoksi.

Merkittiin, ettd timén asian kisittelyn aikana kokouksesta poistuivat valtuutettu
Tero Niemi klo 12.00 ja tekninen johtaja Aimo Korpi klo 12.30.

Hoiva 2025 -hankkeen ty6ryhma on kokoontunut 17.2.2022. Ty6ryhmin
kokouksessa on saatu informaatio Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen

(ARA) informaatio siitd, ettd hankehakemus ja hankesuunnitelma on jitettiva
ARA:lle 30.4.2022 mennessa.

Ty6ryhmi on todennut, ettdi ARA:n muuttunut aikataulu edellyttad
henkil6resurssin palkkaamista hankkeelle. Kunnanjohtaja on pyytinyt tarjouksen
Katriina Niemeliltd / GeroFuture Oy:1td hankehakemuksen ja hankesuunnitelman
laatimisesta tyéryhmin ohjauksessa. Katriina Niemeld / GeroFuture Oy on
jattanyt tarjouksen, tarjous liitteena.

Ehdotus:
Kunnanhallitus paittdd hyviksya Katriina Niemelin / GeroFuture Oy:n
tarjouksen. Tyo alkaa 1.3.2022 ja paittyy 30.6.2022. Ty6 tehdddn osa-aikaisesti.

Piitds:
Kunnanbhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Hoiva 2025 -hankkeella on tarkoitus korvata nykyinen Jokikartanon
palvelukeskus. Uusi vanhusten ja vammaisten asuntoja sisaltiva hoivan ja
asumisen korttelikokonaisuus suunnitellaan ja rakennetaan aivan Pyhidjoen
keskustaan. Hankkeelle haetaan erityisryhmien investointiavustusta Asumisen
rahoittamis- ja kehittimiskeskukselta (ARA). ARA on siirtynyt 8.12.2022
mairiaikaiseen hakuun ja tind vuonna hakemukset on lihetettivdi ARAn
kirjaamoon viimeistdin 30.4.2022.

Hankkeen ideointia ja suunnittelua varten perustetun Hoiva 2025 -
hanketyoryhmin tehtiviin on kuulunut my6s ARAlle tehtidvin hankehakemuksen
ja hankesuunnitelman valmistelu. Hanketyoryhmin valmistelema
hankesuunnitelma on ollut aluehallituksen kisittelyssa 21.4.2022. Aluehallitus on
paattinyt puoltaa Pyhdjoen hanketta (liitetain hankehakemukseen). Raahen
seudun hyvinvointikuntayhtymi antaa oman lausuntonsa 28.4.2022, joka liitetain
hankehakemukseen.

Liitteena Pyhijoki Hoiva 2025 -hankesuunnitelma, sisaltden seuraavat liitteet:
1 Palveluiden tarve (75-vuotta tayttineet)

2 Pyhijoki palvelukokonaisuus ja

3 Pyhijoki, vammaispalvelut
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Ehdotus:

Kunnanhallitus

- hyviksyy liitteend olevan Hoiva 2025 -hankesuunnitelman liitteineen
- ldhettaa investointiavustushakemuksen vaadittuine liitteineen ARA:lle
- antaa kunnanjohtajalle oikeuden tiydentid hankesuunnitelmaa ja
hankehakemusta.

Piitds:
Kunnanbhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Merkittiin, ettd projektipaillikké Katriina Niemela ja kaavoitusarkkitehti Jyrki
Maiittd olivat kokouksessa ldsnd asiantuntijoina timin pykalan kasittelyn ajan klo
17.00-19.00 ja poistuivat ennen paitoksentekoa.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus (ARA) on 28.6.2022 tehnyt Pyhidjoen
kuntaan perustettavaa kiinteistdosakeyhtiotd koskevat ehdolliset varaukset
erityisryhmien investointiavustusten ja vuokra-asuntojen rakentamisen
korkotukilainojen myo6ntimisestid. Ehdollisten varauksien erityisryhmisté toinen
koskee ikdihmisia ja toinen kehitysvammaisia.

Ikdihmisten asunto-olojen parantamista koskeva investointiavustus on
suuruudeltaan 2 625 000 euroa ja vuokra-asuntojen rakentamisen korkotukilaina 4
875 000 euroa. Kehitysvammaisten asunto-olojen parantamista koskeva
investointiavustus on suuruudeltaan 625 000 euroa ja vuokra-asuntojen
rakentamisen korkotukilaina 625 000 euroa.

Varausten avustus- ja lainamaarit eivit ole sitovia, vaan nithin vaikuttaa mm.
ARAssa hyviaksyttivd suunnitteluratkaisu ja sithen perustuvat hyvaksyttavit
rakennuskustannukset sekd kohteiden kayttijit ja heiddn avun, tuen ja hoivan
tarpeensa.

Lisdksi avustusten ja korkotukilainojen hyviksyminen edellyttdd valtion
talousarvion riittdvyyttd sind vuonna, kun ehdollisen varauksen saaja hakee
avustuspaitosti ja sen jilkeen korkotukilainapdatosta.

ARAn ehdot ja edellytykset tuensaajalle on lueteltu tarkemmin liitteend olevissa
ARAn ehdollisia varauksia koskevissa pdatoksissa.

Ehdotus:
Kunnanhallitus merkitsee liitteend olevat Asumisen rahoitus- ja
kehittimiskeskuksen (ARA) ehdolliset varaukset tiedoksi.

Piitos:
Kunnanbhallitus hyvaksyi ehdotuksen.
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Hoiva 2025 -hankkeen lihtokohtana on ollut arvokas vanhuus ja sellaisten
ratkaisujen hakeminen, joilla voidaan huolehtia toiminnallisuuden ylldpidosta,
turvallisuudesta, sosiaalisuudesta ja vithtyisdstd ymparistostd. Hoiva 2025 -hanke
jakautuu ideointi-, suunnittelu- ja rakentamisvaiheisiin. Hankkeen ideointivaihe on
nyt paattynyt.

Hankkeen ideointivaiheessa vuoden 2022 aikana hanketyéryhma on ideoinut
tulevaisuuden hoiva- ja huolenpitoympiristéa mm. tutustumalla erilaisiin
hoivakoteihin, hyviin kaytintoihin ja erilaisiin turvallisuusjarjestelmiin.
Alkuvaiheessa padpaino on ollut 16yt erityistyhmien asuinrakentamiselle sopiva
sijoituspaikka asemakaava-alueelta palvelujen lihelta seka erityisryhmien tarpeiden
kartoittaminen ja tavoitteiden asettaminen rakennussuunnittelulle ja
rakentamiselle.

Tyoryhmai on laatinut tavoiteraportin ohjaamaan arkkitehtisuunnittelua.
Tavoiteraportissa maaritellain hoivahankkeessa huomioitavat tavoitteet ja
reunachdot, jotka suunnittelijan on rakennuksia ja niiden ldhiymparist6a
suunnitellessaan huomioitava.

Hoiva 2025 -hankkeen aikataulun mukaan erityisryhmien asuinrakennusten
suunnittelu ja sen vaatimat lisdselvitykset ajoittuvat vuodelle 2023 ja rakentaminen
vuosille 2024-25 ja ne kirjataan talousarvion investointiosaan kyseisille vuosille.
Rakennusten tulee olla kiytossa 1.1.2026.

Hanke on tarkoitus kilpailuttaa KVR-urakkana. Urakkakilpailua varten laaditaan
ns. L1 - tasoiset luonnoskuvat ja muut asiakirjat sekd maaritellddn tekniset
vaatimukset. Luonnossuunnittelua varten kilpailutetaan arkkitehtitoimisto.
Valittavan arkkitehtitoimiston tehtdviin kuuluu arkkitehtitarjouspyynnéssa
midritellyt asiat.

Arkkitehtitarjouspyynnon liitteiksi tulevat seuraavat asiakirjat: Hoiva 2025 -
tyoryhman ideointivaiheen raportti, Hoiva 2025 -hankesuunnitelma,
tavoitehintalaskelma, kartta- ja kuvaliite, tarjouslomake seki tarjouksen
hintalomake.

Oheismateriaalina kuusi kertaa kokoontuneen ty6ryhmin kokousmuistiot
kokouksista 5 ja 6.

Ehdotus:

Kunnanhallitus

- merkitsee tiedoksi Hoiva 2025 -tyéryhmin ideointivaiheen tavoiteraportin
- hyviksyy liitteend olevan arkkitehtisuunnittelun tarjouspyynnon liitteineen
- valtuuttaa teknisen johtajan tekemain tarjouspyyntoon teknisia korjauksia

Paitos:
Kunnanbhallitus hyviksyi ehdotuksen.



